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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
A Planungsrechtiiche Festsetzungen
1 At und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und héchstzulissige Anzahl
der Wohneinheiten in Wohngobauden
(59 Abs. 1 N1 bis 2 und 6 BauG)

11 Nutzungsschablone
(51 Abs. 2,§ 16 Abs. 2 BauNVO)
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Landschaft
(59 Abs. 1 Nr.208auGB)

31 Bodenbefestigung

irion 2u Stellpatzen und Garagen
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- Sattedicher von 22° bis 35"
~Puldacher von 5° bis 15°
~Flachgeneigte Dicher bis 7°

132 In den Plangebietststen @, & und ® sing nur iachgeneigte Dacher mit e
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herzustelen
32 Regenwassersammelaniagen
Das von den baulchen Anlagen abilieSende Niederschiagswasser der Dach-

fachen ist auf den Grundstucken in geeignele Rickhaleanlagen, Zistemen
oder Garteneiche 2u leien und s Brauchwasser (25,

133 Die Dacher der Doppelnauser, Hausgruppen und der Hauser im Plangel
b

mit roten,
weichende Dacheindeckungen sind ausnahmsweise zuldssig, wenn die o
heitiche Dacheindeckung des Doppelauses, der Hausgruppe baw. der Ha

2 verwenden. Das Fassungsvermogen der Anlagen mut mindestens 20 lim*
projizierter Dachfiche betragen. Die Anlagen sind wasserundurchizssig her-
an den
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12 Nutzungseinschvinkungen
(51 Abs. 5 und 6 BauNVO)

121 In den Prangvietsision O bis @ (aligemeine Wohngabiets) sind Betisbe
des Beherbergungsgewerbes, Garlenbaubetrebe und Tankstelen nicht zulds-
sia

122 In dom Plangabietstoil © (Mischgebiet) sing Gartenbaubelriebe, Tankstellen
und Vergnigungsstatien nicht zuldssig

13 Grund: und Geschofilache
(§ 213 Abs. 2 und Abs. 4 Nr. 3 BauNVO)

1 Sinne dos § 19 Abs. a
teile an den auBerhalb des Baugrundsticks festgeselzten Gemeinschalisan
lagen hinzuzurechnen.

132 Boi dor Emitung dor Goschofifiiche bleibon dio Fldchon von Stelplatzen
und Garagen in Volgeschossen unberdcksichlg

14 Abweichende Bauneise
522 Abs. 4 BauNVO)

im Plangevietsteil @ oirfen die Hausgruppen eine Lange von 50 m
berscheten.

15 Uberbaubare Grundsticksfiiche
(523 Abs. 2 und 3 BauNVO)

1,51 Baugrenzen dirfen an einer Gebaudeseite ausnahmsweise durch vortetende
Wintergarten, Balkone, Loggien, Terrassen, Veranden, Aulentreppen und re-

1,52 Balinlen drfen an einer Gebéudesaile ausnahmsweise durch vor- und zu-
ricktretonde Wintergarten, Balkone, Loggien, Terrassen, Verandon, Auon
ireppen und regenerative Energieversorgungssysteme um bis zu 3 m Gber
baw unterschiiten werden.

153 Bol einer Einzelhausbebauung im Plangebietsteil (D dirfen Baulen zur Ver-
wiklchung rechieckiger Gebaudegrundrisse ausnahmsweise Gber- bzw. un-
{erschriten werden,

2 Nebenaniagen, Stellplitze und Garagen
(59 Abs. 1 Nr.4 BauGB)

21 Nebenaniagen
5 14 Abs. 1 BauNvO)

211 Auf Baugrundstiicken it den durch Zelchnung festgesetzten Flachen (N) sind
Nebenanlagen nur innerhalb dieser Flachen und den dberbaubaren Grund.
stucksfachen zulassig. Die Nebenanlagen auf den durch Zeichnung fesige:

i von 12 m’ und einen umbatan
Raum von 30 m nicht Gberschreien.

212 Auf den Ubrigen Baugundsticken dirfen Nebenaniagen auirhalb dor ber-
baubaren Grundsticksfiachen eine Grundfiache von 7 m? und einen umbauten
Raum von 18 m nicht Gberschreien.

22 Stelplivze und Garagen
(5 12 Abs. 4 BauNVO)

Jatze sind nur innerhalb der berbaubs

2 Gestaltung der Einfriedungen und Anlagen zum Sichtschutz
(587 Abs. 1Nr:3 HBO)
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(59 Abs. 1N 25 8auG8)

51 Gundsicksieichen in den Baugebisen

511 Jo angefangene 200 m ich bebaver Grndsicksfiche it mindestens ein
bsthaum ader heimischer Laubbaum drtler Ordnung (Beiepile sieho Vor:
schlgisto ) 21 planzsn und 2u efallen. Der vorhandene Baumbestand
wird angarechnel

512 Ab einer nicht bebauen Grundsilcafiche von mef ais 1.200 m sind auch
eimische Laubbdume zwelter Ordnung (Beispele sohe Vorschiagssie 1)

thssig

52 Begrlinung der Tilgaragenberdeckung

owelt sie nicht iberbaut iplatzen aberstanden
sind, 2y mindestens 70 % zu bagrtnen. Die Mindostschichtdocke (Substrat-
und Dranschich) betrgt 80 om.

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Aufere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§81Abs. 1Nr.1 HBO)

11 Fassadengestalung
86l Doppelnusem, Hausgruppen und m Plangebietsteil G sind nur verputz-
te Wandfichen zuldssig. Abweichende Fassaden sind ausnahmsweise zulds-
sig, wenn die einheitiche Fassadengestalung des Doppelhauses, der Haus-
qruppe bzw. der Hauser

angelegt werden

24 Listen fir Anpfianzungen

Verschiagsse | Orénung (Grobaume 2040 m Hohel

12 Dachgestalung

121 Die Gesamibrefte der Dachaufbauten und —einschnite darf maximal 50% der

221 Stel aren und aut
don durch Zeichnung festgesetzten Fiachen (GST), (ST), (CP) und (GA) zu-
lassig,

222 Carports sind nr innerhalb der dberbaubaren Grundsticksfiche und auf den
durch Zeichnung festgesetzten Flachen (GP) und (GA) zuassig

1.2:2Die Hohe der Dachaufbauten und -einschnite darf maximal 50% der Origang-
hohe betragen

1.3 Dachfomn, Dachneigung und Dacheindeckung

‘Acer platanoides Spitzahom

r pseudoplatanus Bergahom

Jus carnea Rotbithende Kastanie
Fagus syl tbuche
Fraxinus excelsior Gewshniche Esche
uercus p Traubeneich

reus Sticleiche
i cords Winterinde.
Tila platophylus ‘Sommerindo
Vorscniagslise L. Ordnung (8t e 1220 m o
Acer campesire eldahorn
‘Acer platanoldes Emerald Queer®  Spitzahom
Carpinus betulus finbuche
Carpinus botulus Fastigata' Shulenhainbuche
Gorylus columa Baumhasel
Juglans regia joinuss
Pyrus calleryana spec. tadtbime in Sorten
Sorbus aucuparia resche
orbus domestic jering
Pyus calleryana spec. facibime in Sorten
orbus torminalis Isbecre
Tiia cordata Greenspire” tadtinde
Tiia x euchiora tactinde

Lover

Verscniagslse 1 Ordrung (Keinss

Prunus domestica
Prunus cerasfera nigra”

3 und autdon 1:31 8ol Doppalhausern, Hausaruppen und im Plangabiosill D sind nu Satiel Prunus coweter g Bhaptaumo
Hauser im Plangebietsteil (2) durch Baulast gesichert ist:
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BEBAUUNGSPLAN NR. 618 A|
DER STADT OFFENBACH AM MAIN
,Waldheim-Siid; siidlicher Teil*

Fiir den sidichen Teil des Bereiches zwischen der Bahnstrecke
von Offenbach nach Hanau, der Kastanienallee, der Kirschenal-
lee, des Eibenweges und der Ulmenstralie.
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