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BEBAUUNGSPLAN Nr. 115
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fur das Gebiet zwischen Marktplatz,
Hintergasse und Grofe Marktstrafe.

Geleitsstrale,
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Betreff

Bebauungeplan Nr, 115 der Stadt
Offenbach am Main fiir das Gebiet
swvischen Marktplatz, Geleitsstrafle,
Hintergasse und GroSe Marktstrafe

hier

1, Kenntnisnahme von Auflagen aus
der Genehmigung des Herrn Re-
glerungsprisidenten in Darmstadt

2., arneuter Beschlul des Planes
als Sats

L S o S ) A S S W e o el S S el b SN -

B

Die Stadtverordnetenversammlung
wolle beschlieBSent

I.

IIX,

Die vom Herrn Regierungespridi-
denten in Darmstadt am 16.%3,1976
inmerhalb der Genehmigung des
Bebauungsplanes der Stadt Of-
fenbach am Main Nr. 115 fir das
Gebiet mwischem Marktplatz, Ge-
leitestrafe, Hintergasse und
Grofie MarktstraSe verfligten Auf-
lagen bsw. Einschrinkungen wer-
den zur Kenntnis genommen.,

Der Bebauungsplan der Stadt Of-
fenbach am Main Nr. 115 fiir das
Gebiet mwischen Marktplatz, Ge-
leitestraBe, Hintergasse und
Grofle Marktstrafie wird in der
durch die Auflagen bzw, Ein-
schrinkungen des Herrn Regie-
rungspriisidenten in Darmstadt
ontstandenen Foyrm vom 16.3,1976
gemis § 1o BBauG in Verbindung
mit dem § 5 und § 51 HGO als
Satzung erneut beschlossen,

Die zu den Beschliissen I und IT
gehiirende Begriindung gilt zu-
€leich als Erweiterung der Be-
griindung gemiis § 9 Aba, 6
BBauG.

Desernat VI
Stidt.Vermessungsamt

i
i

A D AR IR L AT,




Zy I, und IT.3

Der fHerr Reglerungsprisident in Darmstedt hat in der Genshaigm
des vorliegenden Bebsuungsplanes vem 16.3,1976 felgendse Auf
bew.: Slonechrinbkungen veriigi:

iy die vot

umrandeten Fsetsetzungen in Textform

1., kaun vererst nur Il-geschoselg und nach Neubebasuung der
Grundstiicke Gelelitsstrale Hr., 5, 7y, 9 Vi-geschossig ilber-
baut wverden:

2, kann nach Neubebauung der Grundstiicke Deleitsetrale Hr, 7
und 9 ViIie-geschossig fiberbaut werden {(bis zu diesem Zeitpy
Freifllche )

kenn nech Heubebauung der Grundstiicke Geleltsstrade Ny, 35, T
und 9 Il-geschossig Uberbaut werden;

h, sewie fiir die sls "Bemerkung" bezelichnets Fesitsetmung:

fel der Grenzhbebauung, die den II-geschossigen Innentell um-
schlieBt, sind Fensteriiffnungen ab 8,00 m Uber Strafenniveau
sulissly

besteht naeh § 9 Abs. 1 keine Hechtsgrundiage,"

Ple im vorliegendsn Bebsuungeplen seitens der Verwaltung ange-
strebten Testlegungen iiber dis einzig migliche zeitliiche Folge
der Verwvirklichu des Planes wurde vom Herrn Reglerungsprisi-
denten in Darsstedt als im einem planungsvechtliichen Festsetb-
gungsverfahiren - dea in den Bestimmungen des § 9 Abs. 1 DBau
nicht snthalien - flir nicht genehmigungsfihig erililrt, Die Aul-
fessung des Teglerungsprisidiums ist, formal gesehen, nichi zu
widerlegen.

Ps wive ;%@%ahkggiggﬂdﬁg festgestellt: |

Bei den Aufeinanderireffen von vielfiltigen Interessen und Ent-
wicklungen, wis sle in jeder Neuverplanung von Stadthkerngr
stileken vorkemmen, sntstehen hilufig sehr grofle Schwierigkeitsn
in Bepug auf die Durehflihrung des Planes,

Die im Bebauungsplan vom 14.3.1972 enthaltensn erginzenden text-
ilichen Testsetzungen hitten eine gute Grundlage flir eine zelt-
liche Hoordinierung des Baugeschehens auf den betreoffenen Grund-
stlichen sein kBnnen.
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Durch die Streichung dieser Festlegungen wird die Durchfiihrung
des Planes in den Rahmen des Bauwordnungsrechtes verlagert.

Dies muB zur Kenntnis genommen werden, wenn auch die Durchfiihrung
der Planung dadurch nicht erleichtert wird,

Zu IIX

Gemtid § 9 Abs, 6 BBauG ist dem Bebauungsplan eine Begriindung
beizufiigen. Durch den Beschluf zu III, wird dieser gesetzlichen
Auflage nachgekommen.

Offenbach am Main, den 22.4,1976
Dezernat VI

gez.: von Wangenhelm

Stadtbaurat
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m: 15, Sep. 1975

Betreff

Bebauungsplan Nz, 115 der Stadt
Offenbach am Main fUr das Gebiet
svischen Marktplatzs, Geleits~
strafe, Hintergasse und Gr. .Markt-
atrafle

hierx
Erginzung der Begrindung —

Die Stadtverordnetenversammliung
mige beschlielens

1. "Die Begrindung gemiis § 9 (6)
des Bundesbaugesetzes sum Be-
bauungsplan Nr. 115 der Stadt
Offenbach am Main fir das Ge-
biet swischen Marktplatsz,
Geleitsstrafie, Hintergasse und
Gr, Marktstrafe (siehe Sat-
sungsbeschlud vom %0.5%.1973;
Mag.-Vorlage vom 12,3,1973
Drucksachen-Abteilung I (As
125) wird nach dem Vorten
"bpefriedigt werden” um folgen-
den Text gelindert und erginzt:

"Im vorliegenden Falle wurde
aber bewult davon abgegangen,
eine starre obere GeschoSfli-
chenzahl ansugeben, da fir den
Baublock zwischen Marktplats
und Hintergasse aus stidtebau-
lichen bzw, stadtgestalteri-
schen Griinden die sehr langsam
fortschreitende Erneuerung des~
selben in der bereits bestehen-
den Form wieder erfolgen sollte,
nimlich in b-geitig geschlosse~
ner, 4e bis G-geschossiger
Blockbebauung. Die bestehenden
oder aufgrund des Bebauungspla~
nes wieder entstehenden Frei-
riume der umgebenden Stralen,
des Marktplatzes und des inne-
ren Hofraumes erhalten sowohl
in formaler als auch in be~

Dezernat VI ‘/,/f;>
Stidt, Vermessungsamt”
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unumglinglich, Grundstiicke bereitsuhalten, die eine totale ein-
bis sweigeschossige Geschiiftsbebauung ermiglichen, die besonders
fiir einen bestimmten Typ von Geschiiften oder Kleinkaufhiusern
bendtigt werden. Das bei einer hohen Ausnutzung eintretende Frei-
fldchendefizit wird auch besonders dadurch ausgeglichen, dal die
Hintergasse, die Gr, Marktstrade und die Geleitsstrade als Pul-
glingerzonen eingerichtet werden,

Um eine Verbreiterung der bisher nur ca. 6 Meter breiten Hinter-
gasse zu ermbglichen, wird das Erdgeschof auf der Westseite um
1,75 Meter murickgenommen. Die Anlieferung einiger Grundstiicke
erfolgt liber eine auf 5 Meter verbreiterte Stichstraie, die
teilweise iliberbaut werden kann.

Da in absehbarer Zeit mit einer Neubebauung der Grundstiicke an
der GeleitsstraBe moch nicht su rechnen ist, milssen bis zu die-
sem Zeitpunkt die nérdlich angrenzenden Fliichen noch insoweit
unbebaut bleiben, als sie der Belichtung und Beliiftung der vor-
handenen Bausubstanzen dienen.

Bodenordnerische Mafnahmen sind gur Realisierung der Bauvorha-
ben in der Regel nicht erforderlich, Es ist denkbar, dad im

Einzelfall durch private Grensveriinderungen eine Verbesserung
der Grundstiickszuschnitte zu erreichen ist.”

Desernat VI

Stadtbaurat /%,c

/[.




Dezernat VI
Stéddt.Vermessungsamt

Betreff
Bebauungsplen der Stedt Offenbsch am Mein flUr des Gebiet
zwischen Merktpletz, (Celeitsstrelse, Hintergesse und !
GroBe Marktstrele

hier
BeschluB als Sastzung

Der Magistret wolle beschlieBien, der Stedtverordnetenversammlung
zu empfehlen, folgenden Beschlufl zu fassen:

"Der Bebeuungsplen der Stadt Uffenbach em Mein fir des (ebiet
Zwischen Merktpletz, Geleitsstrefe, Hintergesse und Grofde
MarktstreBe wird gemdB § 10 des Bundesbsugesetzes vom 23.6.1960
in Verbindung mit § 5 und § 51 der Hess.Gemeindeordnung vom

1.7.1960 @ls Satzung beschlossen,”

Begrindung:

Der Plenentwurf zum vorliegenden Bebauungsplen wurde em 4.5.1972
von der Stedtvercordnetenversemmlung mit folgender sechlicher Be-
grindung gebilligt:

"Des Plengebiet liegt im Zentrum der Innenstadt und zwer westlich
des Merktpletzes. Geregelt wird die migliche Bebauung des Bsu-
blocks, der begrenzt wird durch den Maerktpletz, die Geleitsstreale,
die Hintergesse und die Grole MerktstraGe.

Ausgeldst wurden die plesnerischen Uberlegungen durch Anfregen lber
eine migliche Neubebauung des Grundstiicks Marktpletz 1 (Astor-Kino).
In diesem Zusemmenhang wer es erforderlich, den Endzustend der
Bebsuung fir diesen Block zu untersuchen und festzulsgen.

Dureh die Citylege ist eine konzentrierte Bebsuung bis zu 6 (e-
schossen an der West-, 5ilid- und Ustseite vorgesehen. Im Norden

war es erforderlich, die GeschoBzehl suf vier zu begrenzen, um

bei der verhdltnismé@Big schmalen Grolen fMerktstreBe den nirdlichen
Anliegern den Mindestlichteinfellswinkel von 459 zu erhalten.

Das Innere des Strelengevierts kenn 2-geschossig Uberbsut werden.

Wie der Plen zeigt, werden die Grundfléchen nshezu 10 wig Uber-
baut, wes eine Grundfléchenzehl von ca. 1,0 bedeutet. Die Ceschol-




fléchenzehlen ergeben sich eus der im Plen sngegebenen Leschossig-
keit und schwsnken flr die einzelnen (rundstiicke zwischen 3,0 und
ce. 5,5. Die Uberschreitung der Hichstwerte nech der Baunutzungs-
verordnung mit GRZ 1,0 und GFZ 2,4 erfolgt unter Bezugnehme suf

§ 17 Abs. 9 Beunutzungsverordnung. Nech dieser Bestimmung ist

die Uberschreitung méglich, wenn stidtebsuliche Griinde dies recht-
fertigen, éffentliche Belenge nicht entgegenstehen und die Uber-
schreitungen durch Umst&nde susgeglichen sind, durch die sicher-
gestellt ist, deB die sllgemsinen Anforderungen en gesunde uWohn-
und Arbeitsverhéltnisse nicht beeintréchtigt sind und die Bedirf-
nisse des Verkehrs befriedigt werden.l® zungen-liegen
hier vor, de es sich um zentrelste Citylege handelt Una im uQ@sten
der en dieser Stelle ce. 37 ieter-bréite Merktpletz els freifliche
enschlieBt. Auch-im~$HUén wird durch die Cinmindung der geplenten
nevern—Perallele zur usldstrebe -eine-gribere--freiflécheentstenen:

er eine Verbreiterung der bisher nur ca. 6 Meter breiten Hinter-
gesse zu ermiglichen, wird des Erdgeschol euf der westseite um
1,75 Meter zurilckgenommen. Die Anlieferung einiger Grundsticke
-erfolgt Uber eine suf 5 fMeter verbreiterte Stichstrebe, die teil-
weise Uberbeut werden kann.

D@ in sbsehbsrer Zeit mit einer Neubebesuung der Grundsticke an

der GeleitsstreGe noch nicht zu rechnen ist, miissen bis zu diesem
Zeitpunkt die ndrdlich sngrenzenden Fléchen noch insoweit unbe-
baut bleiben, els sie’ der Belichtung und Belidftung der vorhandenen
Bausubstesnzen dienen.

Bodenordnerische MsBnshmen sind zur Reelisierung der HBasuvorheben

in der Hegel nicht erforderlich. £s ist denkber, daB im Cinzelfall
durch privete Grenzver#énderungen eine Verbesserung der Grundsticks-
-zuschnitte zu erreichen ist. il

Finenzislle Auswirkungens ' Keine."

Die Bffentliche Auslegung des Plenentwurfes het in der Zeit vom
14.6. bis 14.7.1972 stettgefunden, nachdem Ort und Deuer der Uffen-
iege am 5.,6,1972 in der "Uffenbech-Post" gemd6 Sstzung der Stedt
Offenbach &.il. Gber 8ffentliche Bekenntmachungen vem 13.4.1968 orts-
Ublich bekenntgemecht worden waren.

pie Tréger 6ffentlicher Belenge wurden von der stattfindenden Uf-
fenlage informiert. |

Wwihrend der 6ffentlichen Auslegung wurdenvon ginsm Birger - Herrn
G. Hrdine - Bedenken und Anregungen vorgebrecht. Diese konnten je- |
doch nech Erdrterung susgeréumt werden. *

finem Beschlull des Plenes als Satzung steht slso nichts mehr im
wege.

Gffenbech em ffiein, den 28.2.1973
pDezernat VI
i.v'
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