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Vorlage an den Magistrat Nr, T?/Jij
Betreff len Meetstret am. 42,&,., ,f‘j,ﬁ.”,
Bebauungsplanentwurf der Stadt wiz boantragt beechiossen,
Offenbach am Main fiir die Sport- winsl o /?x
anlage Biirgel-Nordost ’
hier . :
Behandlung von Anregungen und
Bedenken

Die Stadtverordnetenversammlung wolle
beschlieBen:

1. Die wdhrend der 8ffentlichen Ausle- /€7~‘ N
gung des Bebauungsplanentwurfes der "'%P
Stadt Offenbach am Main fiir die
Sportanlage Biirgel-Nordost in der
Gemarkung Biirgel, Flur 3, zwischen
der ndordlichen Grenze der Wegepar-
zelle Nr. 400/1, der Verbindungs-
linie zwischen der Silidwestecke des
Flurstiicks Nr. 296 und der Nordwest-
ecke des Flurstiicks Nr. 344, der
westlichen Grenze des Flurstiicks Nr.
344, der nérdlichen Grenze des Pfaf-
fenpfades (Flur 4, Nr. 3ok4), der west-
lichen Grenze des Flurstiicks Nr.

356/8 und der stidlichen und westli-
chen Grenze der Wegeparzelle Nr.
hoo/1 vorgebrachten Anregungen des
Amtes fiir Landwirtschaft und Land-
entwicklung bleiben unberiicksichtigt.

2. Der unter dem BeschlufB8 zu 1, mit vol-
lem Titel aufgefiihrte Bebauungsplan-
entwurf der Stadt Offembach am Main
vom 14,12,1979 fiir die Sportanlage
Biirgel-Nordost wird gemif § 1o des
Bundesbaugesetzes in Verbindung mit
den §§ 5 und 51 der Hess.Gemeindeord-
nung als Satzung beschlossen.

3. Die in der Begriindung zum Beschluf
zZu 2. zitierte 'sachliche Begriindung
zum Planentwurf' gilt als Begriindung
zum Bebauungsplan gem#fB § 9 Abs.8 BBauG.



Begriindung

Wihrend der &ffentlichen Auslegung des Planentwurfes vom
14,12,1979 in der Zeit vom 14,4, bis 13,5.1980 einschl. wurde
vom Amt fiir Landwirtschaft und Landentwicklung folgende, nach-
stehend wirtlich zitierte Anregung vorgebracht:

"Bezugnehmend auf meine Stellungnahme vom 11.7.1979
wird nochmals angeregt, die Festsetzungen gem. § 9
Abs, 1 Nr. 25 BBauG dahingehend zu prizisieren, daf
die Arten fiir die zu pflanzenden Biume und Striucher
im Bebauungsplan aufgezeigt werden., Entsprechende ,
Vorschlége konnen seitens des hiesigen Amtes unter-
breitet werden,®

Die in vorstehendem Schreiben enthaltenen Anregungen waren schon
bei der Sffentlichen Auslegung eines Vorgingers des heutigen
Planentwurfes (26.6.1979 bis 25.7.1979) durch das Amt fiir Land-
wirtschaft und Landentwicklung vorgetragen worden. Sie haben da-
mals zur Anderung der textlichen Festsetzungen fir das Pflanz-
gebot gefiihrt,

~ Damals vorgesehen:

"Neupflanzungs von Biumen

+ss Je 1oo gm privater Griinfllche mit Pflanzvorschrift ist
unter Anrechnung vorhandener Biume ein Baum, der in 1,50 m
Héhe tiber dem Erdboden einen Stammumfang von mindestens

20 cm hat, zu pflanzen, Anstelle eines einzelnen Baumes kann
auch die vierfache Menge Heister mit einer Mindesthshe wvon
2,50 m gepflanzt werden,"?

heutiger Text:

“Anpflanzen von Biumen

ces Je Too gm Fliche fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes ein Laubbaum zu pflanzen, der
in 1,50 m Hohe iiber dem Erdboden einen Stammumfang von min-
destens 20 cm hat,

Anstelle eines einzelmen Baumes kann auch die vierfache Men-~
ge Heister mit einer Mindesththe von 2,50 m gepflanzt wver-
den,"

Uber die heutige Fassung hinausgehende Detaillierungen in der
Festsetzung, z.B. der Baumart, werden nicht fiir erforderlich
gehalten,
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Das stadteigene Garten~ und Friedhofsamt wird wihrend der Durch-
fihrung der Bepflanzung die Auswahl der Baum- bzw. Pflanzenar-
ten begutachten,
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Der Bebauungsplanentwurf der Stadt Offenbach am Main vom
14,.12,1979 wurde am 7.2.1980 von der Stadtverordnetenversamm-
lung mit folgender sachlichen Begriindung gebilligt:

"Im Bebauvungsplan wird ein Gebiet im Nordosten des Stadtteils
Blirgel fiir sportliche Zwecke ausgewiesen, Ziel des Bebauungs-
planes ist es, eine flir die nordstlichen Stadtgebietsteile
notwendige Tennisanlage zu schaffen.

Der wirksame FlEchennutzungsplan der Stadt Offenbach am Main
stellt das Plangebiet als landwirtschaftliche Fliche dar. Nach
§ 8 BBauG ist der Bebauungsplan aus dem FlEchennutzungsplan

zu entwickeln. Wenn zwingende Grinde es erfordern, kann Jjedoch
gemdB § 4 a Abs., 3 BBauG ein Bebauungsplan aufgestellt werden,
bevor der Flichennutzungsplan gefindert ist. Zwingende Griinde
liegen hier wvor, da fiir den gesamten nord8stlichen Teil des
Stadtgebietes Tenmnisanlagen nur unsgureichend veorhanden sind
und aus der BevBlkerung der Stadtteile Biirgel, Rumpenheim und
Waldheim seit Jahren der Wunsch ge3uBert wird, Tennisplétze in
Verbindung mit einer Tennishalle anzulegen, Die Regionale Pla-
nungsgemeinschaft Untermain und der Umlandverband haben diesem
Verfahren zugestimmi., Die Realisierung des Vorhabens wiirde er-
heblich verzigert, wenn die Flichennutzungsplaninderung durch
den Umlandverband abzuwarten wire.

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 8,11,.1978 die Aufstellung
eines Bebauungsplanes filir den Bereich des vorliegenden Planes be-
schlossen, Die Biirgerbeteiligung nach § 2 a Abs. 2 BBauG und das
inhdrungsverfahren der Triger 8ffentlicher Belange sind durchge-~
fihrt worden,

Am 26,4,1979 hat die Stadtverordnetenversammlung einem vom Ma-
gistrat vorgelegten Entwurf eines Bebauungsplanes zugestimmt
und dessen 8ffentliche Auslegung angeordnet,

Dieser Planentwurf hat in der Zeit vom 26,6.1979 bis einschlief-
lich 25.7.1979 offengelegen. Widhrend der Offenlage sind Bedenken
und Anregungen eingegangen, Uber die die Stadtverordnetenver-
sammlung am 20,9, 1979 entschieden hat., Die hier beschlossenen
Plandnderungen sind in dem vorliegenden Plan enthalten,

Der Bereich fiir die Tennisplitze und die Tennishalle wird als
Sondergebiet mit einer GRZ von 0,6 und einer GFZ wvon 1,2 fest-
gesetzt, Zur Vermeidung der von den Bewohnern des angrenzenden
Wohngebietes befiirchteten BelHdstigunger sieht der Plan im Westen
des Geltungsbereiches auf der ganzen Linge eine Flidche fiir be-
sondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schiddlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes vor,
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Der Standort dexr zukilinftigen Tennishalle ist durch Baugrenzen
fixiert.

Die siidliche HHlfte des Geltungsbereiches ist fiir den 'RasenSport
vorgesehen und wird als private Griinfliche (Sportplatz) festge-
setzt.

Die Festsetzung einer Fliche mit Pflangvorschrift im Norden und
Osten des Geltungsbereiches gewdhrleistet einen guten Ubergang
zu der angrenzenden kleingirtnerisch genutzten Landschaft.

Als Zufahrt zum Tennisgelinde dient der Feldweg Flurstiick Nr,
boo/1, der zusammen mit einem sich mach Siiden anschlieBSenden
0,5 m breiten Streifen als Sffentliche Verkehrsfliche festge-
setzt wird,

Die fiir das Sondergebiet erforderliichen Stellplitze liegen im
Nordosten des Geltungsbereiches, Die Nebenriume der Temnishalle
schirmen so die Parkplédtze gegen die westlich gelegenen Tennis-
plétze und gegen die Wohmnbebauung ab,

Die Stellfléchen kénnen iiber eime mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu belastende Fliche erreicht werden. Durch die Fest-
setzung dieser FlHche in Verbindung mit der Stellplatzfliche

ist auch eine Wendemdglichkeit fiir Ver- und Entsorgungsfahrzeuge
geschaffen,

Bodenordnungsmabnahmen sind nicht erforderlich, da sich simt-
liche Grundstiicke im FEigentum der Stadt befinden.

Fiir den Kanalbau entstehen der Stadt Kosten in HBhe von ca.
50 000.-- DM,

Die Finanzierung ist durch Bereitstellung der Mittel im Haus- ?
haltsplan 1979 der Stadt Offembach am Main gesichert.”

Der Planentwurf war vom 14, April bis einschlieBlich 13.Mai 1980
8ffentlich ausgelegt, nachdem Ort, Dauer und Zeit am 4.4.1980
ortsiiblich in der Offenbach-Post bekanntgemacht worden waren,

Wahrend der dffentlichen Auslegung wurden vom Amt fiir Landwirt-
schaft und Landentwicklung Usingen Anregungen eingereicht.

Uber diese Anregungen wurde durch den Beschlufl zu 1. entschie-
den.

Da die Priifung von vorgebrachten Bedenken und Anregungen nicht
zu einer Anderung des Planentwurfes vom 14,12,1979 gefiihrt hat,
steht einem Beschlufl iiber den Plan als Satzung nichts mehr im
Wege.




Gem#B § 9 Abs. 8 BBauG ist dem Bebauungsplan eine Begriindung
beizufiigen. Durch den Beschluf zu 3. wird dieser Auflage nach-
gekommen, Die Fassung der Begriindung zum Planentwurf vom
14.12,1979 kann hier bestdtigt werden, weil die Behandlung von
eingereichten Bedenken und Anregungen (BeschluB zu 1,) keinen
EinfluB auf den Inhalt der ehemals abgefaBten Begriindung hatte,
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