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Dezernat VI
Stddt.Vermessungsamt

Vorlage an den Magistrat Nr. [ o

Betreff

Bebauungsplan Nr. 503 MarienstraBe /
LiebigstraBe

hier
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Die Stadtverordnetenversammlung wolle
beschlieBen:

1. Der Bebauungsplanentwurf Nr. 503 der
Stadt Offenbach am Main mit Datum vom |
27.10.1980 fiir das Gebiet, das umgrenzt |
wird von MarienstraBe, Hohe StraBe,

LiebigstraBe und Darmstidter StraBle 1
wird gemdB § 10 BBauG in Verbindung mit

den §§ 5 und 51 der Hess.Gemeindeord-
nung als Satzung beschlossen. :

1. zitierte, sachliche Begriindung zum
Planentwurf gilt als Begriindung zum
Bebauungsplan gem#B § 9 Abs. 8 BBauG.

2. Die in der Begrindung zum BeschlufB =zu

Begriindung:

Der Bebauungsplanentwurf der Stadt Offenbach

am Main vom 27.170. 1980
wurde am 2o0. 1

1.1980 von der Stadtverordnetenversammlung mit f

|
|
Zu 1.3
der sachlichen Begriindung gebilligt:

olgen-

P Stéddtebzuliche und planungsrechtliche Situation

.._.....-...-_-_4.._......—._.........._.-.______.._._.___.__._—.n..__.—_.______._

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar siidlich der Bundes- }
behntrasse, ca. 200 m westlich des lHlauptbalinhofes. Es liegt
am Rande eines zusammenhdngenden "Allgemeinen Wohngetietes”

bzw, "Mischgebietes" mit vorwiegend 5- bis 8-geschossiger Be-
bauung,

Charakteristisch fiir diesen Bereich 3st eine intensive Durch-

grinung des StraBenraumes, die durch die gestalteten Vorgir-
ten ergidnzt wird,

Die fiir das kiinftige Postgabdude vorgesehene Teilfldche des
Geliungebereiches ist freigelegt und wird gegenwartig als

Lagerplatz ceiner nahe gelegenen Bazustoifhandlung und zum
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Teil als Kinderspielplatz genutzt, Diese Ubergangsnutzungen
haben jedoch in der Vergangenheit einen ungeordneten Gesamt-
eindruck entstehen lassen,

Der iibrige norddstliche Bereich des Plangebietes wird durch
eine L~ bis 5-geschossige Blockrandbebauung gepragt. Diese
Gebidude werden iiberwiegend zu Wohnzwecken genutzt, wdhrend
die zum Teil vorhandene riickwdrtige Hofbebauung sowohl Wohn-
nutzungen als auch gewerbliche Nutzungen enthidlt,

Im wirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt Offenbach a. M. ist
der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes -als Mischge-
biet dargestellt. Da zur Sicherung der postalischen Versor-
gung des Postleitbereiches Offenbach die Errichtung des Post-
gebdudes besonders dringend ist, kann auf die Aufstellung
eines Bebauungsplanes nicht so lange gewartet werden, bis

der Fldchennutzungsplan geidndert ist (§ 4 Abs. 3 BBauG). Der
sich im Aufstellungsverfahren befindliche neue Fl&dchen-
nutzungsplan sieht in diesem Bereich ein Sondergebiet vor,

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 10, 10, 1979 die
Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das Plangebiet beschlos-
sen, Der AufstellungsbeschluB ist am 15. 1. 1980 ortsiiblich
bekannt gemacht worden,

Von den Tridgern offentlicher Belange sind gegen den RBebau-
ungsplan keine Bedenken und Anregungen vorgebracht worden.

Wihrend der Beteiligung der Biirger nach § 2 Abs., 2 BBauG
sind Bedenken vorgebracht worden, dafl beim Bau und dann beim
Betrieb des Postamtes unzumutbare Ladrmstorungen entstehen
wiirden, ‘

Diesen Bedenken will die Bundespost durch organisatorische
MaBnahmen und LirmdimmaBnahmen (z. B. Laderampe mit Gummi-
puffern) entgegentreten. Im Bebauungsplan wird den Bedenken
Rechnung getragen, indem dexr Anschlufl der Stellplatzflidche
fiir den internen Postbetrieb an die MarienstraBle festgesectzt
wird, so daBl sich der Fahrverkehr der Postdienstfahrzecuge auf
die MarienstraBe konzentriert und die anliegenden Wohnbereiche
dadurch weniger beeintridchtigt werden. Zusédtzlich entwickelte
Verkehrslenkungskonzepte - erlidutert unter Punkt 4, der Be-
grindung - sollen ebenfalls dazu beitragen, storende Einfliiis-
se von den Nachbarwohngebieten fernzuhalten.

Ferner wird von den Biirgern befiirchtet, daf die Parkmdglich-
keiten fir die Anwohner durch den Betrieb des Postamtes ein-
geschrankt werden, Dieser Befilirchtung kann nicht gefolgt wer-
den, Fir den internen Bedarf der Bundespost sind auf dem Post-
grundstiick ausreichend Stellplatze dargestellt., Fiir die Post-
kunden ist an der LiebigstrafBle eine Fldche {fiir Stellplitze
festgesetzt. Diese Parkplidtze sollen auBlerhaldb der Dienst-
stunden der Post den Anwohnern zur Verfiigung stehen,




Die Deutsche Bundespost, Oberpostdirektion Frankfurt a. M,,
beabsichtigt, auf den 1967 erworbenen Grundstiicken ein Post-
gebdude zur postalischen Versorgung des Leitbereiches des
Stadtgebietes Offenbach sowie der niheren Umgebung zu errich-
ten. Vorgesehen ist ein 5-geschossiges Postgebdude mit Neben-
anlagen. Zur Sicherung des Bauvorhabens und einer geordneten
stddtebaulichen Entwicklung ist es notwendig, einen Bebau-
ungsplan im Sinne des § 30 BBauG aufzustellen.

Die Anforderungen, die der § 30 BBauG an einen qualifizierten
Bebauungsplan stellt, sind durch die Festsetzungen von Art
und MaBl der baulichen Nutzung sowie der iiberbaubaren Grund-
sticksflé&che erfiillt. Die Festsetzung. von offentlichen Ver-
kehrsflédchen eriibrigt sich, da die ErschlieBung ausreichend
vorhanden und rechtlich gesichert ist.

Festsetzungen
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Ziel .der Festsetzungen des Bebauungsplanes ist die weitgehende
Wahrung der charakteristischen Raumstruktur. Da sich das Ge-
biet fir die Bundespost von den Gebieten nach den §§ 2 bis 10

- BauNVO wesentlich unterscheidet, wird das Gebiet -als Sonder-

3.2

gebiet gemdB § 11 BauNVO festgesetzt.,

Die vorhandenen Bauflidchen im Nordosten des Geltungsbereiches
(MarienstraBe / Hohe StrafBle) werden zur Sicherung der vorhan-
denen gemischten Nutzung als Mischgebiet festgesetzt. Im Hin-
blick auf die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
hédltnisse sollen die riickwdrtigen Hofflidchen zukiinftig nicht
mehr bebaubar sein. Die heute dort vorhandene Bebauung hat je-~
doch Bestandsschutz, ‘
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Entsprechend der zur Zeit vorhandenen baulichen Situation
(S—geschossige Bebauung) ist in dem als Mischgebiet festge-
setzten Teil des Geltungsbereiches das HéchstmaB des

§ 17 BauNVO - GRZ = 0,4, GFZ = 1,1 - festgesetzt.,

Aufgrund des Bauvorhabens der Deutschen Bundespost ist fir
das Sondergebiet eine GeschoBzahl von 6, eine Grundflidchen-
zahl von 0,5 und eine GeschoBflidchenzahl von 1,2 festgesetzt,
so dafl im Geltungsbereich annihernd gleiche Dichtewerte er-
reicht werden kénnen, Da die einzelnen GeschoBhihen des Post-
gebdudes (3,20 bis 4,75 m) iiber den iiblichen. GeschoBh&hen
liegen, ist die maximale Gebidudehdhe auf 24,0 m begrenzt.




3.3

3.4

Grinplanung

Zur Wahrung der charakteristischen StraBenraumbegriinung ist
gemds § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BBauG entlang der Marien-
straBe und der Darmstidter StraBe das Erhalten vorhandener
und das Anpflanzen neuer Biume festgesetzt, Fir den Bereich
des Posthofes ist ebenfalls das Anpflanzen von Biumen vorge-
schrieben,

Der Parkplatz an der LiebigsfraBe s0ll zur Straflenfliche hin
durch eine gestaltete Griinfliche abgegrenzt werden. Die hier-
fir notwendige Flidche ist als private Griinfliche festgesetzt,

Fléc?en fﬁr §te11plétze

Fiir die Postkunden ist in der Nihe der Postfachanlage ent-
lang der LiebigstrafBle ein Parkplatz als Fliche fiir Stellplatze
festgesetzt, die auBerhalb der Dienststunden der Post den An-
wohnern zur Verfiigung stehen soll,

Innerhalb des-Postgrundstiickes sind fiir den internen Park-
platzbedarf ausreichend Stellplitze auf den nicht iiberbauba-
ren Grundstiicksfl&dchen dargestellt.
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Fiir das Postgrundstiick wird die Hauptzu~ und -ausfahrt an der
Marienstrafle an der Ostgrenze des Grundstiicks festgesetzt, Auf
diesen AnschlufBl konzentriert sich der Fahrverkehr der Post-
dienstfahrzeuge (PKW und LKW),

Der von der Bundespost ermittelte Umfang der Fahrbewegungen
der Dienstfahrzeuge sowie ihre zeitliche Verteilung fiihrten

zu dem Vorschlag, die bisherige Einbahnrichtung der Marien-
straBe zwischen Darmstiddter StraBe und der Ostgrenze des Post-
grundstiickes zukinftig aufzuheben, um eine gilinstigere Vertei-
lung des betrieblichen Verkehrs unter weitestmdglicher Scho-
nung der umliegenden Wohnbereiche zu ermdglichen.,

Um die Zufahrt der Postkunden - insbesondere fiir den SchlieB-
fach-Bereich -~ nicht auf den Knotenpunkt Sprendlinger Land-
straBe / Starkenburgring / Darmstiddter StraBe zu konzentrie-
ren und die MarienstraBe - von der Sprendlinger LandstraBe
her - als Zufahrtsmdglichkeit anzubieten, wird die Aufhebung
der Einbahnrichtung des nordlichen Teiles der Darmstiddter
StraBe zwischen Liebig- und MarienstraBe empfohlen.

Mit dem Ziel, den Wohnbereich zwischen der Hohe StraBe und
ArndtstrafBle von zusidtzlichen Verkehrslasten durch den Betrieb
des Postamtes freizuhalten, wurden mehrere Verkehrslenkungs-
konzepte entwickelt, von denen nach Abwidgung aller verkehrs-
relevanten Bedingungen der nachstehende Vorséhlag empfohlen
wird:




- Hohe StrafBe zwischen LiebigstraBe und Starkenburing
EinbahnstraBe in Richtung Siiden

- Hohe StrafBle zwischen LiebigstraBe und MarienstraBe
EinbahnstrafBe in Richtung Norden

- LiebigstraBe zwischen ArndtstraBe und Hohe StraBe
EinbahnstraBe in Richtung Westen

- Moglicherweise ist - nach Vorliegen entsprechender Erfah-

rungen - spdter die Zufahrt zum westlichen Teil der Liebig-

straBe filir bestimmte Fahrzeugarten oder zu bestimmten Zei-
ten zu spexrren,

Im Bereich des 6ffentlichen Nahverkehrs ist das Postamt durch
die Bus-Linie 3 erschlossen, deren nachstgelegene Haltestellen
etwa 200 m von den Postamtseingidngen liegen.

BodenordnungsmaBnahmen nach Bundesbaugesetz sind nicht erfor-
derlich, da sich die Fliche des Sondergebietes bis auf ca.
3 gm im Eigentum der Bundespost befindet.

Der Ankauf dieser 3 gm aus dem Grundstiick Hohe ‘StraBle 7 wird
von der Bundespost betrieben,
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Da offentliche Flichen weder erworben noch ausgebaut werden
miissen, entstehen der Stadt keine Folgekosten,”

Der Planentwurf war vom 9,12.1980 bis einschl. 8.1,1981 ffent-
lich ausgelegt, nachdem Ort, Dauer und Zeit am 1.12.1980 ortsiib-
lich in der Offenbach-Post bekanntgemacht worden waren.

Wahrend der ffentlichen Auslegung wurden von keiner Seite irgend-

welche Bedenken oder Anregungen eingereicht, so daB einem BeschlufB
iber den Plan als Satzung nichts mehr im Wege steht,

Zu 2,3

Gem#B8 § 9 Abs. 8 BBauG ist dem Bebauungsplan eine Begriindung beizu-

figen. Durch den Beschlufl zu 2. wird dieser Auflage nach Form und
Inhalt nachgekommen,

Offenbach am Main, den 10.2.1981 ,,(" | "“?(r
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