BEBAUUNGSPLAN NR.517 DER STADT OFFENBACH AM MAIN

Gemdll 510 BBaul als Satzung beschlossen
am 10, 2. 1983

Zustimmung zum Entwurf durch Beschlufi
vom 19. 5 1982

fiir das Gebiet in der Gemarkung Birgel Flurl und Flur3, das die Grund-
stiicke des vorhandenen Friedhofes samt Parkplatz- und Zufahrtsflachen

DER STRAT an der Oberfeldstrafe, die nordlich und nordwestlich des vorhandenen AOTVERORORETENVERSAMMILING
0/[( Friedhofes liegenden Grundstlicke Flur3, Flurstiicke 44 bis 57 und 427 [
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Billigung des Entwurfes und Anordnung merstation Flur3, Flurstiick 554/2 umfaft. nehmigung )
der offentlichen Auslegung gem. §2a Abs6 BBauG

durch Beschiul vom 9. 6, 1982
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Gemdd §12 BBauG in Verbindung mit 86
der Houptsatzung bekanntgemacht
in der Offenbach-Post am 22, 6. 1583

Mach Vergtfentlichung in der Offenbach-Fost
am 13,7 1982  offentlich ausgelegt

vom 21.7 1982 bis zum 20, 8,1982 st iy RiteA ——— Rechtsverbindlich mit Datum vom 23,6, 1983
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PLANGEBIETSIEILEN
Praraetiend g e | moavens |, 20 2" ot i G Bt 1.1Die Friedhofsflache ist gegen die angrenzenden privaten und offentlichen
- s s e Flachen in einem Streifen von 5m vollstandig mit Baumen und Strauchern
[z B. Feuerahorn, Schneebeere, Hainbuchel so zu bepflanzen, dofl aus-
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Dos Friedhofsgelande ist dauerhaft einzufrieden D'l.gl-ﬂlnﬂlprllldﬂf
Zulassig sind e Audirag
. Mauern aus Beton oder Sichtmauerwerk oder
b, Zaune |z B. Stabgittermatten), die durch Hecken oder Straucher eingegrint
sind (Mindesthohe zu a) und b) 1.80m).
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Planunterlagen hergestellt nach dem unter Zugrunde -
legung der Flurkarte entstandenen stadtischen Karten-
werk durch das Stadt Vermessungsamt Offenbach a M.
(Verm. Dienst. St.n 88 Abs.1 Nr.3 Kat-Ges.)
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Begriindung zum Bebauungsplanentwurf Nr. 517
- Friedhof Biirgel -

1. Planungsanlaf

Die Reserven an Reihengrdbern des Friedhofs Blirgel sind nach
Berechnung des Garten- und Friedhofsamtes spédtestens 1982
erschoépft.

Die Stadtverordnetenvesammlung beschloB daher am 29.1.1981, die
Erweiterung des Friedhofs {iber die Aufstellung eines BRebau-
ungsplanes in die Wege zu leiten.

2. BEinordnung in die kommunale Planung

Der wirksame Fldchennutzungsplan von 1967 beriicksichtigt noch
das Konzept eines Zentralfriedhofes im Lohwald. Er weist daher
in den Stadtteilen keine Erweiterungsflichen im Umgriff der
bestehenden Friedhdfe aus.

Differenzierte Standortanalysen sowie Bodenuntersuchungen im

- Lohwaldgebiet fiihrten zu dem Ergebnis, aus stddtebaulichen und
wirtschaftlichen Gesichtspunkten - entgegen der Ausweisung im
wirksamen Fl&chennutzungsplan - das Waldfriedhofskonzept nicht
weiter zu verfolgen.

Diese veré&nderte Situation und die absehbare Auslastung der

vorhandenen Friedhofsreserven veranlaBte die Stadtverordneten
am 14.7.1977 zu beschlieflen, den Friedhofsflichenbedarf iiber
die Erweiterung der Stadtteilfriedhdfe abzudecken.

3. Planungsrechtliche Situation

Der Friedhof Blirgel liegt mit seiner Erweiterungsfliche im
Bereich des festgestellten Fluchtlinienplanes Nr. 310 der Stadt
Of fenbach vom 5. 1. 1955 mit festgestellten ZAnderungen vom
7.7.1958. Dieser Plan sieht flir den &stlichen Teil der Erwei-
terungsflidche Griinfl&dche ohne n#here Zweckbestimmung vor, flir
den westlichen Teil sind StraBen- und Baufluchtlinien festge-
setzt, die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 517
ersetzt werden sollen.

Da der wirksame Flédchennutzungsplan von 1967 noch die iiberholte
Konzeption eines Zentralfriedhofes darstellt, dafiir aber keine
stadtteilbezogenen Erweiterungen vorhandener Anlagen, ist der
Bebauungsplan nicht gemd&f § 8 Abs. 2 BBauG aus dem Flichennut-
zungsplan entwickelt. Da die Sicherstellung der Infrastruktur
der Stadt jedoch eine Erweiterung des Friedhofs zwingend er-
fordert, wird das Verfahren nach § 4 a Abs. 3 BBauG durchge-
fiihrt (Aufstellung eines Bebauungsplanes vor ZAnderung des
Fldchennutzungsplanes). Die im Bebauungsplan festgesetzte
Friedhofsfldche entspricht den Darstellungen des sich im
Anderungsverfahren befindlichen Flichennutzungsplanes und um-
fapt insgesamt 5,1 ha. Davon entfallen auf die Friedhofserwei-
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terung 2,7 ha. Die festgesetzte Erweiterungsflidche beriicksich-
tigt gemdB Friedhofsbedarfsplanung den Bedarf bis zum Jahre
2000.

4, Stddtebauliche Situation

Das Plangebiet liegt am Nord-West-Rand des Stadtteils Biirgel
und grenzt im Norden und Westen an das Erholungsgebiet Blirgel-
Rumpenhe imer Mainbogen. Die landschaftliche Situation ist ge-
kennzeichnet von Streugirten, Obstbaumgrundstiicken, Griin- und
Ackerland. Im Westen ist der alte Friedhofsteil durch ein Ge-
werbegebiet von der Mainaue getrennt. Die 6stlich und siidlich
anschliefende Wohnsiedlung ist nach den Festsetzungen des
Fluchtlinienplanes Nr. 310 in offener Bauweise ab Mitte der
finfziger Jahre entstanden. Das Wohngebiet ist stark durchgriint
und von geringer Bebauungsdichte. Der StraBenausbau (Branden-
burger StraBe) und die an den StichstraBen (See-, Stauden-
strafe) in die Landschaft ausgreifende Bebauung vermitteln den
Eindruck eines nicht abgeschlossenen Ortsrandes.

5. Stddtebauliche Ziele

Der Entwurf des Fl&ichennutzungsplanes 1990 weist Wohnbaufliche
im Norden und Westen von Biirgel aus. Der Friedhof bildet in
diesem Zusammenhang ein wichtiges Glied in der Griinverbindung
Mainaue - Ortskern Biirgel.

Bei der Gestaltung und Begriinung des Friedhofes sind daher
diese Belange angemessen zu berlicksichtigen (Einbindung in das
Landschaftsbild; Wegebeziehungen).

6. Erschlieffung und Versorgung

Die VerkehrserschlieBung des Friedhofs erfolgt fiir den alten
Teil liber die Arends- und OberfeldstraBe, fiir den Erweite-
rungsteil {iber die Thiiringer StraBe.

Eine zus&tzliche Anbindung an das FuBwegenetz erfolgt im
Endausbau des Friedhofs von der Brandenburger Strafie aus.

Im Rahmen der Friedhofsordnung ist auch eine eingeschrénkte
FuBwegeverbindung in Ost-West-Richtung an der Nahtstelle
zwischen altem und neuem Friedhofsteil vorgesehen.

Zusdtzlich zu dem Parkplatz an der OberfeldstraBe wird am
westlichen Ende der Thiiringer StraBe ein Parkplatz, dessen
Fliche schon als 8ffentliche Verkehrsfliche im stiddtischen
Besitz ist, angelegt. Hier wird der Stellplatzbedarf fiir die
Friedhofserweiterung abgedeckt.

Der Friedhof liegt im Einzugsbereich der Haltestellen "Hessen-
strafe” und "ArendsstraBe" im Verlauf der Omnibuslinien 1 und 3
und ist somit ausreichend an den &ffentlichen Personennahver-
kehr angeschlossen.
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Die Voraussetzungen fiir die Versorgung mit Wasser. elektrischer
Energie sowie die Entwidsserung sind {iber die vorhandenen Leij-
tungen in den angrenzenden ErschlieBungsstrafBen gegeben.

Begriindung der Festsetzungen

Der vorhandene Friedhof und die notwendige Erweiterungsfliche
werden gemd § 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG als éffentliche Griinfliche
mit der Zweckbestimmung "Friedhof" festgesetzt.

Aus wirtschaftlichen Griinden (vorhandene Trauerhalle, Ein-
stellfldche und ErschlieBungsanlagen) kommt nur die im Bebau-
ungsplan festgesetzte Fliche fiir eine Friedhofserweiterung in
Blirgel in Frage. Aus hydrogeologischer Sicht und aus der Sicht
des Gesundheitsamtes bestehen gegen die Nutzung der Erweite-
rungsfldche als Friedhof keine Bedenken.

Um stdrende Einwirkungen der umgebenden Bebauung abzuschirmen,
ist der Friedhof gemi#B textlicher Festsetzung 1.1 gegeniiber
privaten und Offentlichen Flichen in einem Streifen von flin £
Metern Breite durch Biume und Striucher so zu bepflanzen, daB
ausreichender Sichtschutz erreicht wird.

Durch diese Bepflanzung ist gleichzeitig gewdhrleistet, daf die
Totenruhe durch die umgebende Bebauung nicht beeintrichtigt
wird (Erl. HMdI vom 12.1.1981, St. Anz. S. 147) .,

Zur Gestaltung des Ortsbildes sind die festgesetzten Parkplitze
gemdfl textlicher Festsetzung 1.2 zu bepflanzen und in Verbin-
dung mit § 1 Abs. 2 der Stellplatzsatzung einzugriinen.

Kostenschdtzung und Finanzierung

Zur kurzfristigen Erweiterung des Friedhofs (s. a. 1. Pla-
nungsanlaf) muf umgehend der Grunderwerb, den Realisierungsab-
schnitten entsprechend, erfolgen. Fiir Planung, Neubau und
Grunderwerb sind insgesmt 1,56 Millionen DM vorgesehen, wvon
denen im Haushalt 1982 bereits 910.000,-- DM bereitgestellt
sind.

Plandurchfiihrung

Da sich das gesamte Erweiterungsgelinde, mit Ausnahme der
Wegeparzellen und des Flurstiicks 52, in Privatbesitz befindet,
ist zur Planrealisierung ein Ankauf der erforderlichen Fl&dchen
durch die Stadt erforderlich. Mit Riicksicht auf die im 8stli-
chen Erweiterungsgelinde vorherrschende Kleingartennutzung
erfolgt die Friedhofserweiterung stufenweise dem Bedarf ent-
sprechend, wobei die westlichen Flichen zuerst in Anspruch
genommen werden. Von der Erweiterungsstufe I sind demzufolge in
der Gemarkung Biirgel Flur 3 folgende Flurstiicke betroffen: 49,
50, 51, 52 (Stadt), 53, 54, 55, 56, 57 sowie 554/1 (&ffentliche
Verkehrsfléche - Parkplatz). Es ist jedoch anzustreben, Er-
werbsverhandlungen {iber die gesamten im Geltungsbereich lie-
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10.

11,

genden Fl&chen zu fiihren. Diese Flichen kénnten bis zu ihrer
Inanspruchnahme (ca. im Jahre 1995) in ihrer derzeitigen
Nutzung (Kleingdrten) belassen werden.

Beteiliqung der Tr&ger &ffentlicher Belange

Die Beteiligung def durch das Bebauungsplanverfahren beriihrten
Trdger 6ffentlicher Belange erfolgte gemdB § 2 Abs. 5 BBauG in
der Zeit vom 6.10. - 17.11.1981. ,

Die Mehrzahl der Tréger 6ffentlicher Belange hat erklirt, daB
Bedenken nicht bestehen und Anregungen nicht abgegeben werden
miissen.

Die Industrie- und Handelskammer HuBerte Bedenken gegen die
Einbeziehung der Wegeparzelle 385/3 in den Geltungsbereich des
Friedhofes. Diese Bedenken wurden beriicksichtigt, indem die
Wegeparzelle teilweise aus dem Bereich des Bebauungsplanes
herausgenommen worden ist.

Vorgezogene Biirgerbeteiliqung

Die friihzeitige Blirgerbeteiligung gemdB § 2 a Abs. 2 BBauG
erfolgte nach O6ffentlicher Bekanntmachung in der Offenbach-Post
vom 26./27.9.1981 in Form einer Biirgerversammlng am 30.9.1981,
sowie der Ausstellung des Bebauungsplanvorentwurfes im Stadt-
planungsamt und in der Volksbank und St#dt. Sparkasse in Biirgel
in der Zeit vom 16.9. - 22.10.1981.

Wéhrend der Anhdrung im Rahmen der Biirgerbeteiligung haben die
Eigentiimer der Kleingirten nérdlich des bestehenden Friedhofs
Bedenken vorgebracht.

Diese Bedenken richten sich gegen eine Inanspruchnahme der
kleingédrtnerisch genutzten Fl&dchen fiir die Friedhofserweite-
rung. AuBerdem wurden kritisiert: die zu flichenaufwendige
Ausweisung, die zunehmende Belegung mit Verstorbenen aus der
Innenstadt, die Genehmigung von Gartenhiitten bis ins Jahr 1978.

Angeregt wurde, einen gemeinsamen Friedhof fiir Blirgel und
Rumpenheim im Mainbogen anzulegen oder die Friedhofserweiterung
auf die Fldchen westlich der Wegeparzelle 553 zu beschrinken.

Diesen Bedenken konnte nur insoweit entsprochen werden, als
vorerst nur die Fl&chen westlich der Parzelle 553 in Anspruch
genommen werden (s. a. unter Punkt 9).
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Zusdtzliche Erlduterungen

Staddtebauliche Werte

GrdBe des rdumlichen Geltungsbereiches
davon Bestandsflidche (Friedhof)

davon Erweiterungsfliche (Stufe I)
Friedhofsreserve (Geltungsbereich)

Verkehrsfléche

davon Parkplatz Oberfeldstr. (40 Stellplétze)
davon Parkplatz Thiiringer Strafe

(24 Stellplétze)

(erforderlich 1lt. Stellplatzsatzung

26 Stellplédtze)

5,56
2,41
1,10
1,62

0,43
0,20

0,14
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