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Auszug aus der Niederschrift
iiber die Amtsleiterbesprechung aml3 Mai 1983

— e  — — T — i ——— T T e e s T e ot S e

1. Entscheidungen aus der Stadtverordnetenversammlung am S D

Herr Stadtbaurat Bodensohn teilt mit, daB die Stadtverordneten-
versammlung in ihrer Sitzung am 5. 5. 83 nachfolgend aufgefiihrten
Vorlegen des Magistrats bzw. des Dezernates VI zugestimmt hat:

9, Ausbau von RHumen im Bermardbau fiir die Stadtblicherei.
12. UmbaumaBnahme Ernst-Reuter-Schule.

1%, Aufhebung des Satzungsbeschlusses
nYerinderungssperre GermaniastraBe - Wirzburger StraBe"”.

19, Einrichtung einer Psychiatrischen Klinik im Stadtkrankenhaus
-Bewilligung der Mehrkosten und Endausbeu der MaBnahme-.

22, Bebauungsplaninderung Nr. 519 A zum Bebauungsplan 519.
2%. Generaliiberholung der Laufbahn im "Sportzentrum Rosenhfhe"
Iﬂlst- 215625{9595-7&
Die Vorlagen:

8. Verkehrskonzeption im Zusammenhang mit dem Wiederaufbau
des Blising-Palais;

10. Bebauungsplan Nr. 514 - Sanierungsgebiet WaldstraBe -
Bewilligung des Planentwurfs nebst Begriindung fur die
8ffentliche Auslegung;

wurden von der Tagesordnung abgesetzt.

Nachrichtlich:die Vorlage (Dezernat V)

7. Einrichtung eines Sozialdienstes fiir Personen mit besonderen
sozialen Schwierigkeiten im Gebdudekomplex KarlstraBe 58

wurde ebenfalls beschlossen.
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Pflanzvorschriften im Bebauungsplan Nr, 519 “*?f

In den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 519
wird die GriBe der zu pflanzenden Biume mit einem Mindest-
stammdurchmesser von 15 cm (gemessen in 1,50 m Htéhe) fest-
gesetzt,

Diese Festsetzung fiihrte in der Vergangenheit wiederholt zu
Widerspriichen, da sie erheblich von den iiblichen Festsetzungen
in anderen Bebauungsplinen (20 cm Stammumfang, gemessen in
1 m Héhe) abweicht.

Diesen Widerspriichen wurde durch Befreiung von den Pflanz-
vorschriften - unter Beibehaltung der geforderten Anzahl -
abgeholfen.

Eine Bebauungsplaninderung zur Neuregelung dieser Festsetzung
sollte nicht eingeleitet werden, da nur moch 5 Parzellen
zur Bebauung anstehen.

Wir schlagen vor, das bisher angewandte Verfahren (Befreiung
von der Festsetzung der Gr8Be) auch auf die restlichen
Parzellen anzuwenden.
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Anlage 2 a) zur Magistratsvorlage Nr.

Bebauungsplaninderung Nr. 519 A

zum Bebauungsplan Nr. 519

Der Bebauungsplan Nr. 519, als Satzung beschlossen am

29, 4. 1982, rechtsverbindlich seit 3, 8, 1982, fiir das
Gebiet, das umgrenzt wird von Odenwaldring, Waldstrale,
SchreberstraBe und Senefelder StraBe, wird unter Beibehaltung
der dortigen Festsetzungen im iibrigen wie folgt geindert:

In den Plangebietsteilen 2 und 3 wird fiir die Fléache,

die in der als Blatt 2 anliegenden Plandarstellung
gekennzeichnet ist, nach der Art der baulichen Nutzung
anstelle eines Gewerbegebietes (GE) ein Sondergebiet (S0)
fiir groffléchige Einzelhandelsbetriebe und sonstige

groBf #chige Handelsbetriebe gemaB § 11 Abs, 3 Nr. 2 und
3 BauNV0 festgesetzt,
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Anlage 2c) zur Magistratsvorlage Nr.

Begriindung:

lo

Allgemeine Hinweise

Der Bebauungsplan Nr. 519 filir das Gebiet zwischen
Odenwaldring, WaldstrafBle, SchreberstraBe und Senefelder
StraBe wurde am 29. 4., 1982 von der Stadtverordneten-
versammlung der Stadt Offenbach als Satzung beschlossen,
die Genehmigung durch den Regierungsprédsidenten wurde
am 2, 8. 82 ortsiiblich bekanntgemacht. Ein Teil des
Bebauungsplanes Nr. 519 ist Gegenstand dieses Anderungs-
verfahrens Nr. 519 A,

PlanungsanlaB

Innerhalb der zur Anderung anstehenden Flidche soll

der mittelstdndischen Wirtschaft Gelegenheit gegeben

werden, fiir Befriedigung des mittel- und langfristigen, aperiodischen
Bedarfes Einzelhandelsbetriebe zu errichten und zwar

auch solche, die unter § 11 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO einzu-
ordnen sind.

Zur Gewdhrleistung einer geordneten stddtebaulichen
Entwicklung wurde deshalb die Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 519 erforderlich.

Planungsrechtliche Situation

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes
519 A ist im wirksamen Fl&ichennutzungsplan der Stadt
Offenbach a. M. als Industriegebiet dargestellt,

Die Frage, ob hier das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2
BBauG eine Anderung des Flichennutzungsplanes verlangt,
wurde mit der Genehmigungsbeh&rde gekldrt, Die Genehmi-
gungsbehdrde vertritt die Auffassung, daB die Festsetzung
SO im Bebauungsplan 519 A gleichwohl als aus dem Fl&chen-
nutzungsplan entwickelt angesehen werden kann.

Unabhédngig davon wire diese Bebauungsplan-Anderung auch
gemidB § 4 a Abs. 3 BBauG ohne Fldchennutzungsplan-Anderung
zuldssig.
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Stddtebauliche Situation

Das Plandnderungsgebiet grenzt an die Siidseite des
Odenwaldringes an und erstreckt sich in einer Breite

von ca. 59 m innerhalb der Gewerbegebiete des Bebauungs-
planes 519 bis an die nérdliche Grenze des FuB- und
Radweges (Verbindungsweg zwischen SenefelderstraBe und
WaldstraBe) und ist hierdurch erschlossen.

Stddtebauliche Ziele

Die stddtebaulichen Ziele des Bebauungsplanes Nr. 519
sollen fiir den Bebauungsplan 519 A generell erhalten
bleiben.

Dem stadtentwicklungspolitischen Ziel, in verkehrs-
glinstiger Lage Gewerbebetriebe zu ermdglichen und Arbeits-
pldtze zu sichern, entspricht auch die Ansiedlung von
groBflidchigen Handelsbetrieben.,

Deshalb sollen solche Handelsbetriebe auch innerhalb der
Gewerbeflidchen des Bebauungsplanes Nr, 519 durch &dndernde
bzw. ergidnzende Festsetzung eines Sondergebietes fiir
groffldchige Handelsbetriebe im Sinne des § 11 Abs, 3 Nr. 2
und 3 BauNVO zugelassen werden k&nnen.

Un jedoch den Einzelhandelsstandort "Imnenstadt" nicht zu
beeintrdchitgen, wurde bereits mit der Festsetzung Nr. 7

des Bebauungsplanes Nr. 519 diesem stadtentwicklungspolitischen
Grundsatz dadurch Rechnung getragen, daB Handelsbetriebe fiir
Waren des tdglichen Bedarfs, insbesondere Lebensmittel,
unzulédssig sind.

Durch diese auch im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 519 A
weitergeltende Festsetzung bleibt die Festschreibung fiir
Handelsbetriebe des aperiodischen Bedarfs gewihrleistet.

Dieses Ziel wird durch die Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 519 bzw. die Aufstellung des Bebauungsplanes 519 A
verfolgt.,

Festsetzungen des Bebauungsplanes im einzelnen

Das Bebauungsplandnderungsverfahren enthidlt lediglich
Anderungen der Festsetzungen iiber die Art der baulichen
Nutzung, indem fiir die Plangebietsteile 2 und 3 des
Bebauungsplanes Nr. 519 nunmehr im Umfang des Plandnde-
rungsbereiches Nr. 519 A Sondergebiet (SO., groBflichige
Einzelhandelsbetriebe und sonstige groBfldchige Handels-
betriebe gemdB § 11 Abs, 3 Nr. 2 und 3 BauNVO) anstelle
Gewerbegebiet (GE) ausgewiesen wird.




Alle iibrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 519
bleiben - auch soweit sie das Plandnderungsgebiet 519 A
betreffen - rechtswirksam.

7. Stadtebauliche Werte

Die Grdofle des Bebauungsplaninderungsbereiches betrigt
ca. 8150 gm.

8. Folgekosten/bodenordnende MaBnahmen

Folgekosten und bodenordnende MaBnahmen entstehen nicht.

Offenbach a. M., den 22, April 1983
- Dezernat VI -

Stadtbaurat




