BEBAUUNGSPLAN NR. 526

Zustimmung zum Entwurf durch Beschluf
vom 19. 10, 1983
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Oberburgermeister tadtbaurat

Billigung des Entwurfes und Anordnung
der offentlichen Auslegung gem. 5$2a Abs 6 BBauG
durch Beschlufi vom 27, 10, 1983

fur das Gebiet in der Gemarkung Biirgel, Flurl, zwischen den nérdlichen
Grenzen der Flursticke 932, 761/3 u. 758/12, der Gerhard - Becker - Strafie,
DER WAGISTRAT - der StiftstraBe und der Strafe “Am Maingarten”
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Planunterlagen hergestellt nach dem unter Zugrunde -
legung der Flurkarte entstandenen stadtischen Karten-
werk durch das Stddt Vermessungsamt Offenbach a M.
(Verm. Dienst. St. n. 88 Abs.1 Nr3 Kat.-Ges)
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Vorlage an

Dezernat VI
Vermagsungsamt

Betreff
Bebauvungsplan Hr. 526
- ghemals Lederwyerke Becker -~

Die Stadtverordnetenversammlung wolle he~
schlieflen:

1.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Hr. 524

nebst Begriindung in der Fassung vom 12. Ok~
tober 1983 fiir das Gebiet in der Gemarkung
Biirgel, Plur 1, zwischen den n8rdlichen Gren-~
zen der Flurstiicke 932, 761/3 wnd 75%/12, der
Gerhard-Becker-8trafe, der Stifistrafe und

der Strafle Am Maingarten wird zum Zwecke der
Gffentlichen Auslegung gemif & 2 a2 Abs. 6 BBaug
gebilligt,

Die zum BeschluB wunter 1. gehérende Begriindung
qilt zugleich als Begriindung, die gemif § 2 a
Abs., & zuzammen mit dem Planentwurf Sffentlieh
ausgulegen iat,

Begriindungs

Ing

Allgemeine Hinvelise

O

e Stadtverordanetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 9. Ju
1882 h@&ﬁhi@g%gn, flir das Plangeblet einen &@h@umﬁﬁﬁﬁ?aﬁ im
s8¢

@
i
inne € 3o BBauCG aufzustellen. Dieszer Beschlufl ist in der Of-

ba., 1 Satz 2 BBaud

UL g
it Dmie  bude

&

fenbach~Post vom 23. Juli 1982 gemifi ¢ 2 Ab
ortsithlich bekanntgemacht worden.

S

P

Planungzanlaf

3

iehagelinde einer grofien

jo

Gas Plangebiet ist @h@maligﬁs Betr
Gerberel, die 2lg typische Industrieanlaqe der Jahrhundert-
wende galt.

ier Aufgabe des Betriebes wurden die vorhandenen Werkhal-
K Eagét g@ ut??y die auf dem Werksgellnde ebenfalls vor-
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Mit der Rufgabe der industriellen und der nachfolgenden ge
werblichen Nutzung ergab sich die Notwendigkeit, @ntgpreéh@nﬂ
den Zielen der gt@fﬁ%n%wiak}uﬁq die planungsrechtlichen Ver
aussetzungen flir Wohnbaufliche zu schaffen.

gt am nordwestlichen Rande des (Oritskerns von

D hiet lile
Eﬁrqal uﬂﬁ greﬂzt an den bedeutenden Regionalen Grilnzug des
Biirgel/Rumpenheimer Mainbogens an.

=~ Im Morden: Kleingirten wnd 2 Wohngebiude

= im Osten: gewerbliche Hutzung

-~ im Siden: der Ortskern Biirgel mit Wohnnutzung und Eirche

- im Westen: der Maindamm mit hinterliegender allgemeiner
Grin- und Wfﬂ@lﬂﬂgﬁfmaQ%@‘(R@gl@nﬁléﬁ Grilnzug} .

@

Die Aﬁﬁﬁhii@ﬁ ung des Geléndes erfolgt von der Rumpenheimer
Strafie aus lber die Arendsgstrafe und die Gerhard-Becker-Strafe.

Die Entfernungen zu Haltestellen des &fFentlichen Nahverkehrs
betragen

is zu den 3 Haltestellen der RBuslinien 1 und 3

3% m bhis maximal %Soo m

- bis zur Straflenbahnhaltestelle in Fechenheinm iither die Fufi-
} etwa 1 loo m.

st m;t dam nﬁﬁwmnifqaﬁ Infrastrukturaein-
: sozialen Einrichtungen,
urnel ?%ho?gﬁ@ und Anlagen fiir die Ver-
gestattet,

= Am Maingarten 372,

- gegeniiber Gerhard-Becker~ ¥y, 15 das Brﬁak@%qabéaﬁ%
und anschliefend als Qﬁﬁa“:;a:,: 2in ca. noch /
Tell ehemaliger Werkshallen,

- Gerhard-Becker-Strafie 2
StiftstraBe 16 - 24

B




e

sicklung el, ausreichende Wohnbaufli-
r Lage i bereitzustellen, wurde be-
gich im fahren befindlic

deutlic 1it. Fir das
endean Zi@?@ unﬁ@f%ff:tz

zum Landschaftsrau s I 451
Len n@%;ﬂﬁ£1ﬁ@ﬁ Binrich atteten
lativ verdichtete Wohnbeh Uﬁ@ 7ﬁ ngt-
b 1e sich ruhende, aleichwohl die stidte-
] oh & “tlichen Beziehungen aufareifende
r iche Struktur zu entwickelng
~ die widerstreitenden Anspriiche des CGewerbegebietes und der
entstehenden Wohnbebauung auszugleichen:
= erhaltenswerte Gebidude der ehemaligen Industrieanlage zu er-~
halten:
= durch Anordnun nentwicklung und Gliederung der Wohnge-
béude eir zu finden von der AZ&Sﬁ Baustruktur des
Ortskern rdumiger angelegten Bauformen des Weu-
haugebiete
- die inne ng Uber ausgeprigte FuBiweg- und ﬁﬁéw@qw
fiihrunge rtakarn der ﬁrhalﬁﬁQG3%mﬁﬁWQa;% und einer
nach F1& plan nbrdlich anschliefienden Wohnbaufli-
che zu wve
- die Straf Wohngebletes wieder allen Bewohnern
gleicherm amﬁn in Form verkehrsberuhigter Bereiche zur viel-
féltigen Nutzung zur Verfilgung zu stellen und schlieBlich
- eine standortgerechte, dem Regionalen Griinzug verwandte Be-
griilnung avfzubauven.
Planunosrechtliche Situation
Der Geltungsbhereich des Bebauungsplanes ist im wirksamen F13-
chennutzungsplan lberwlegend als Industriesgebiet dargestellt,

In dem sich im Anderungsverfahren befindlichen Flichennut-

zungsplan wird der Geltungsberelch des Bebauungsplanes mit

Avsnahme der Verkehrsflichen alsg | e in?bhf und lings dey
8 in einer | von 3o m als Misch-

Gerhard-Recker-S8frafie
1

gehiet dargestellt.

In ge rzngqu%ﬁ@W weicht der Bebauungsplan von dieser Dar-
a%c}»nng ab - s Stdzgipfel des schgebietes wird alg Allge-
eines ﬁ@hﬁﬁﬁhiﬁ festgesetzt. Die Grundzilge des Flichennut-

gungsplanes werden durch diese Abweichung nicht beriihrt.

lad
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Damit wird eine konfliktfrele Abstufung der RBaugehiete unter-

schiedlicher Nutzung vom Gewerbegebiet iiber ein Mischgehiet =zu

einem Allgemeinen und Reinen Wohngebiet erreicht.

Die Abstufung der CGeschossigkeit von Osten nach 3 4

Geschosse auf 2 CGeschosse unterstreicht den natiirlichen nach
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Plir alia aﬁﬁ@r@ﬁ Plangebietesteile gilt geschlossens Bauwei-
fiberbaubaren Flichen, die in besgonderen FAl-
onung) durch Baulinlen fiziert wivd.
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Die notwendigen
nerseits méglich
seits bestimmte
Bewohnern genuvt
W Y

Die Fe 8 Geme’ Pl
?laﬁgémv antli 4 ; alitdt d&
ihr zZugeo eten hﬁhﬁﬂﬂ@@ﬁg da atfrende ebenerdige Hinstell-
nlitze aﬁ? dem grofen Wohnhof herausgehaliten werden kéanen.

tung der CGrundstlicke in ¢
uitiﬁ enden %aﬁ der Ku

1 integrierven zu kinne
8. 2 BaullVOo getroffen

iesem Gebieststeil und
g die Gemelngchafts

wird eine Fegtsetzung
tliche Pestsetzung

ﬁ?dQe iﬂﬁz“?
nach g 21 a Ab
Mr. 2).

srkehy innerhalb der engen Gassen von
i Frschlieflung des Plangebietes
5 } ﬁt t

her die Cer
“Mﬁ@ B ﬁ&jﬂgﬂ??Pﬁ
e wﬁffﬁﬁw

im wesentlichen
avf @éﬁ@ im 3ﬁn&rmﬂ BPlan-
Diese Haupterschliefung
=34 ﬁ@mdﬁ & 47 Abs, é SEVO
“2“ - hergestell uﬁ& wird aiﬁ Wohnatrafie
gibt auf ihr e Fahrbahn und
gesanmte StraBeny “Uﬁ ngar,
Autofahrern gleich ﬂ?ﬂ%@ 0 @ﬁﬁﬂty% werden,

2] Qsﬂﬁ %ruﬂ&
kehrheruhigter

fung durch Geh-, Fahy-
Zoehen an.
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K und Schiafriome, vor miglichen E%} ﬁ%xw

gungen aus dem Gewerbegehist 5gtiiéh der Gerhavd-Becker-8tr,
chiltzt werden (textliche Festsgetzung Nr., 4).
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i sy und Bntsorgung ist mit den vorhandene 211
igen.
7. 8Sridtebauliche Werte
ishareich 3:9 ha
vorhandene Verkehrstliche o,7 ha
kehy 0,3 ha
2:9 ha
8. 244
ca, 225
8. Mafnshmen zur Realisierung des Bebauungsplanes
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Seite 9

bei weitem ausreichend fiir die zu erwartende verkehrliche Be-
lastung.

GemdfB § 2 a Abs. 6 PBauG ist auBer dem Planentwurf auch dessen Be-
griindung &ffentlich auszulegen. Durch den BeschluB zu 2. wird die~
ser gesetzlichen Auflage nachgekommen.

Offenbach, den 14.10.1983
Dez?tnat VI

!
Stadtbaurat

Anlagen
1. Verkleinerter Planentwurf

2, Textl. Festsetzungen




