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ZEICHENERKLARUNG

A. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

BUCHSTABENSIGNATUR

FLACHENFAABUNG DER
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VERKEHRSFLACHEN GRUNFLACHEN

Offentliche Grinfiache %

i i i

VerkehraliGchen besonderer
Zweckbesiimmung

Fullgangerberaich

. ”

Strallenbegrenzungalinie
Bagrenzung sonstiger Varkehrs-

SONSTIGE PLANZEICHEN

B =dl Grenza des rdumlichen Gallungabereiches des Bebaulngspiangs
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B. KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
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PLANUNTERLAGEN

hergesialll nach gem unter Zugrundelegung der Flurkarie entstandenan
slddlischen Kananwerk durch das Viarmessungsamt Offanbach o M. | Varm
Osenst Sk n §8 Abs 1 Ne. 3 Knt. Ges. |
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Dezornal

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Stadiverordnetenversammivng nal wm 10, 3. 1988 e Aufstitiung des
Babauungsplanes beschipasan

Dior Besohiu® it durch Abdmack 10 dior Cftenbash- Post vom 14, & 1988 Dakanni
gEmach worten

e lF T i jis

THAGER OFFENTLICHER BELANGE

Bie von dar Planung berihrten Trager aHenilicher Belangs sind mil Schreiban
vom &7, 10. 1988 zur Abgabe einer Stellungnahme aulgelordien warden

(Anwendung 54 Abs.? BouGB)

Oitenbach o M [Hen 27.10. 1888

Stadiplanungsa
B\

Bagtiruiloe

BURGERBETEILIGUNG

D Brikhzaitige Burgurbateiligung gemil § 3 Abs. | BauGE 191 i dar Tt
vormig, 7. 1988 bis zum 22,7 1999 durchaefihil worden

Ollenbach a. M :]n 17.10. 1988
Stadtplanungsan |

TP T

Fir den stadiebaulichen Entwurd

Offenbach a M desf|5 9 1988

BILLIGUNG

Dig Etnuwu.rr.-rt!nurenm.-rsnmmr_lfnq Rt am 20, 10,1988 dan Emwurl des Bebauungs-
planes nebal Begrindung zum Zwacks dar attenilichen Auslegung semil
§3 Abs 2 BauGE gebilligh

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurt des Bebauungsplines sowie die Bagrundung haben nach orlsdbiiche
Bekannimaghung in der Olfenbach- Post am 2. 11, 1988 in ter 2l vorm 10,11, 1988 fus
Tutn 8012, 1988 elnschilafilch ahlenthich HUsgalegnn

e Triger dfantiichar Belanga zind mil Schealben vam 27 10, 1988 Ubor die Ays-
fegung idormiert wordan

BEDENKEN LIND ANREGUNGEN

Die Stadiverordnelenverssmmiung  hat sher g vorgahrachien Bodenken und
Anregangen sowie Ober die Stellumgnahmen dis Trager alfentlichar Belange
am 3.7, 1388 enlschieden

cdian 26, & 1989 Oftenbach 1989 Citenbmeh a M. den 10, 8. ige9
Stadiplanungsam: Virmess Dar Magistral
» Dezomat |
£ L M
Baiubrnsing Sourbur e bes T Wb e B T =Bl iestar
SATZUNGSBESCHLUSS ANZEIGE Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGE AUSFERTIGUMG INKRAF TTRETEN
wurde durchgefihrt,
Dive Smmmumhﬂrtrnuerg&mmlung hat am y3 7. 1889 dan Bebauungaplan pamiEh Ill.l th ﬂhl"t Che E-Gbauungﬁnlamr.:uriu wird higrmil susgsfer g e Dulmuuhmnq dirs Anzolgoverfahrins I& 1 ABs 3 BauGH | sowie D Stalls
§10 BauGA als Satsung beschiossen und die Begrandung gebifliat Rie Verletzung von Rechtsvorschriften wird

Ottenbiach o M|, den 10, 8. 1988
Dr Megistral

Dezarnal |
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nicht geltend gemacht.
Verfiigung vom e
Az: IV/34-61d 04 /01 - Of fer bach ~ 104

REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT
Im

~

g }
ach a, M 1210, 1909
DerfMagistrni d.-?n

CHegrindif g s e

Virrmes: 1144 i
VoI btk

il cles o Plany wihrend der Dionststunden
von |edarmann aingesehen werden Kann, snd am 17, 10, 1969
of=ublich bekannigemacht wordan

Oltenbach 1 M. den 18,10, 1989
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BEBAUUNGSPLAN NR. 565
der Stadt Offenbach am Main

fir dos Flurstick Gemarkung Offenbach, FlurS, Nr13/13, zwischen Herrn-
rainweg und Kaiserleistrafle, westlich des Grundstiicks Kaiserleistrafle Nr 39

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG UND DIE BAUWEISE,
DER MIT ARAB. ZAHLEN GEKENNZEICHNETEN PLANGEBIETSTEILEN

MASS DER BAULICHEN BAULINIEN, BAUGRENZEN BAULICHE ANLAGEN UND
NUTZUNG UND BAUWEISE EINRICHTUNGEN FUR DEN
GEMEINBEDARF
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PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

Baume 2u erhallen

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN

Frvate-Geonitiaon ODER FUR DIE GEWINNUNG VON BODENSCHATZEN

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN ODER
FUR DIE VERWERTUNG ODER BESEITIGUNG
VON ABWASSER ODER FESTEN ABFALLSTOFFEN
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C. BESTANDSANGABEN

=  Grundsllicksgrenze 123 Flurstickanummer
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FESTSETZUNG GEMASS §9 ABS.1 NR.I5 BauGB
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| Frannnblem-| 2ul Grung- | 2ul Geschaof- |

\Vollgeschasse

Die im Plan als offentliche Grunflache - Parkanlage - ausgewiesene - Flache
] ist mit einheimischen hochstdmmigen Laubbaumen zu bepflanzen.




Offenbach am Main = Der Magistrat

Dezernat IV
Vermessungsamt

Dezernat VI
Stadtplanungsamt

Vorlage an den Magistrat Nr. 5 6 @ / &g

Betreff

Bebauungsplan Nr. 565 fiir die Festsetzung einer
offentlichen Griinfliche zwischen Herrnrainweg
und Kaiserleistrage

hier ~ :
Billigung des Planentwurfs nebst Begriindung fir
die offentliche Ausiegung

Die Stadtverordnetenversammlung wolle beschlie—
Ben:

1. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 555 nebst
Begrindung in der Fassung vam 05.09.1988 fiir
das Flurstiick Gemarkung Offenbach, Flur 5,
Nr. 13/13, zwischen Herrnrainweg und Kaiser-
leistraBe, westlich des Grundstiicks Kaiser-
leistrafe Nr. 39, wird zum Zwecke der 5ffent-
lichen Auslequng gemi#3 § 3 Abs. 2 BauGB ge~
billigt.

DasyAufstellungsverfahren beinhaltet zugleich
die Aufhebung der fiir den Geltungsbereich be-
stehenden Festsetzungen des Flucntlinienpla-

nes Nr. 385 vom 12.05.1961 (Verfahren nach
HAG) .

2. Die zum BeschluB unter 1. gehérende'Begrﬁn-
dung gilt zugleich als Begriindung, die geman
§ 3 Abs. 2 BauGB zusammen mit dem Planentwurf
offentlich auszulegen ist. :
riindung:

Zu l.:

1. RAUMLICHER GELTUMGSBEREICI

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Offenbach am Main hat in ihrer

Sitzung am 10.03.1988 die Aufstellung- des Bebauungsplanes Nr. 565 beschlos-
sen. : v
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Der Geltungsbereich umfant das Flurstiick 13/13 in Flur 5 zwischen der Kai-
serleistrafe und dem Herrrnrainweg in der Gemarkung Offenbach. Die Grenzen
des rdumlichen Geltungsbereiches decken sich mit den srundstiicksgrenzen.

2. PLANUNGSANLASS UiD PLANUNGSRECHTLICIIZ SITUATION

Zur Sicherung einer Griin- und PuBwegverbindung zwiscnen fderrnrainweg und
Kaiserleistrafe zum Mainufer und einem damit verbundenen Friscnluftaustauscn
zwischen 4ain bzw. dainvorgelédnde und der vorhandenen Bebauung wurde es er—
forderiich, einen Bebauungsplan aufzustelien. Dariiberhinaus verlangt die
Erhebung von drschiiefungsbeitrigen gemd3 § 125 BauGR einen Rechtsplan.

Bei der Festlegung der Breite des Planungsgebietes wurde der vornandene
Freiraum in der Verlingerung xaiserleistrape autgenammen, um ein durchgéngi-
ges proril fiir Gen Friscaluftaustausch zu erhalten.

PLANUNGSRECHTLICHE~GEGEBENHEITEN
Flécnennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan des Umlandverbandes ist der Geltungsoereich des Be-
Lauungsplanes als "3rtliche Stragenverkehrsfliche" rechtswirksam darge—
Stellt.

Da mit der Ausweisung als offentliche Griinfliche - Parkanlage gleichzeitig
eine wichtige und notwendige Fufigangerverbindung zwischen Mainuferpromenade
urd Raiserleistrape hergestellt wird, kann die Planung als aus dem Flichen-
nutzungsplan entwickelt angesehen werden.

Bebauungsplan

FUr den Geltungsbereica des Bebauungsplan-Vorentwurfs besteht ein rechtsver—
bindlicher Fluchtlinienplan (Nr. 385 - Verfahren nach HAG -) als einfacher
Bebauungsplan. Dieser wird durch die Rechtsverbindlicnkeit des Bebauungspla-
nes Nr. 565 innerhalb dessen Geltungsbereich auBer Kraft gesetzt.

STADTEBAULICHE SITUATION
Das Plangebiet liegt zwischen derrnrainweg und Kaiserleistrafe in Nord-Siid-
Richtung und grenzt im Osten an ein gewerblich genutztes Grundstiick mit

7-geschossiger Beoauung und im Westen direkt an ein 2-geschossiges Parkdeck.

Die Flache zwischen geplanter Parkanlage und der Bebauung auf dem Sstlichen
Nachbargrundstﬁck’ist befestigte Autoabstellfliche.

Die 1800 m? grofe Fliche des Geltungsbereiches des Bebauungspianes ist in
stadt. Besitz und unoebaut.
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An Bewucns sind Baume entlang des Parkdecks vorhanden und im siidlicaen Teil
an der XaiserleistraBde sowie Biische zum :ain ain.

5. RLLIATISCHE BEJERTOIG

Der seltungspereicn des Bebauungsplanes ist die einzige unpebaute Sffentli-
che P’ldche, die fiir eine Verbindung zwischen dem "Naherholungsgebiet” *ain-
ufer und Bepauurg Kaiseriei sowie Fir den notwendigen klimatiscnen sowie
lufthygieniscnen Ausgieich zu den pebauten Flichen zur Verfigung stent.
Gleicnzeitig erfiilit die Fliche die Funktion einer rFriscnlucftscnneise fiir
die Belliftung der mainufernahen Riume.

5. STADTERAULICHE ZIZLSET2UNG

Zielsetzung uJes Jebpauungsplanes ist die Sicherung der Fiir das Quartier er-
torderiichen offentlicnen Griinflache ais Ausgleich f{r die im Plangepiet
vornandene noae Ausnutzung. ~ ‘

Hierdurch wird gleicnzeitig eine Verbindung zum dainufer als quartiernanes

Arholungsgepiet hergesteilt und den klimatologischen Erfordernissen Rechnung
Jetragen. ,

SEGRUNDUNG DIR FESTSETZUNGEN GEL. § 9 (1) ¥R. 25 BAUGH

Aus stadtgestalterischen Gesichtspunkten - Abpflanzung gegeniiber dem Park-
deck und der befestigten Kfz-StellfiXche der Fa. Honeywell - und aus lufthy-
gienischen sowie klimatologischen Griinden wird eine Bepflanzung mit einhei-
mischen und standortgerecinten 3aum- und Straucnarten festgelegt.

Auf eine detaillierte Festsetzung uber Standort und Art der Bepflanzung wur-
de verzichtet, da davon ausgegangen werden kann, dafB das zustindige Garten-
und Friedhofsamt der Stadt Offenbach unter den genannten Bedingungen einen
fachgerecnten Ausbau vornimmt. Dabei sollen die vorhandenen erhaltenswerten
3aume mit in die Planung und den Ausbau einbezogen werden.,

LANDSCIAFTSPLAN (§ 4) A=Nata)

Da die Neuplanung mit ihren inhaltlichen Zielen der vorherrschenden Nutzung
und den Zieien der Lanaschaftspflege entspricat, wird - nach Ridcksprache und
Scnreiben vom 4.5.1988 des Amtes fiir Umwelt als Untere Naturschutzbehdrde -
auf die grsteliung einesg Landschaftsplanes verzicatet.

Voraussetzung nierfiir war jedoch, daB der Baumbestand planungsrechtlich ge-
sichert wird.
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{OSTEN UD FLRNZIERUNG

Die Bepflanzung und Ausstattung der 1800 m? grofen Fliche wird nacn Aussage
des Garten- und Friedhofsamtes Offenbacn mit ca. 150 000.— il veranschlagt.
Durch die Ernedung von Erscnliesungspeitrigen wird der stadt. Hausnalt mit
1o v.d. = 15 000.— D beiastet.

a2,
 GemdB3 5 3 Abs. 2 BauGB ist auBer dem Planentwurf aucn dessen 3Begrindung 5ffent-

lich auszulegen. Durch den Bescnlud zu 2. wird dieser gesetzlichen Auflage nacn-
gekammen. '

e;%acn, den 05.03.1938 ,
zernat Iv Dezernat VI
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Anlage: 1 verkl. Plan




