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PLANLINTERLAGEN

nergastell nach dem umar Zugrundelegung der Flurkarte entstandenen
stihdtinchen Marenwark durch die Vermessyngasaml Ollenbach 8- M. | Yarm
Dienst 5i n, & 8 Abs. | Nr, 3 Kat Ges |

Qifenbkach & M., den 15.5; 1982
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

D Siagivoroedhobenvarsammiung hat pm 279 1980 ta Autsiolung 0es
Bebouungsplanes peschigssan

Der Baschiull (st derch Abdouck in dar (i

pemacht wordin
Ollenttath & M. din 12,7, 1993 f =fiN [ RAT

Magintral

gzamal |
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Fi¢ dan siadiebaulichen Enbwun

Difenbach 8 M, den 2.6, 1953
Stadiplanungsnns

TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

e von disr Planung borihrten Trager ditantmcher Bolange sind mt Sonremen
vam 412 1881 rur Abgaba siner Stallungnahme sulgefordart worden

s <
Oftenbach n, 8., don 29, &, 1983 e Sl
Stadiglanungsar # pas N1 4 O S et
R 254
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BURGERBETEILIGUNG

Dvir trunzange Burgesaalgung gomad § 3 Abs, 7 BauGE m in oer 284
woim 21218991 bls pum 13.1.1882 durchgelihn watdin

CHlenbach a M. d
Stadiplanungsami

28.6 1953

Bl b

BILLIGUNG de=z Planentwurtz 1+ d.F vom 2710 1992

Die Stadiverordnatenyersammiung haf am 2611 1992 den Entwurl des Babhuungs-
plangs nebsl Begrindung zum Zwecke der. olfentichan Auslegung gemal
§ 3 Atm Z BaulGE gebiligh

OWEnbach 2 m\ 12.7. 1993
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SATZUNGSBESCHLLSS

Die Stadivercodastenyarsammung hal am28.6.1953 den Bebasungselan gemil
g getiilagl

§10 BauE als Salzung beschicsien und die B

cha M, 8o 12,7, 1932
Magistral
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OFFENTLICHE AUSLEGUNG dez  Planentwurfzs 1. d.F. vom 27101992

Dar Emtwurl des Bebauungsplanes sowe din Begrindung haben nach orsiblicher
Bakanntmachung in der Ofenbach- Post am 28.12.16882 in dor Zedt vom 5,7, 1883 s
rum 4.2 1983 einschilefiich oflenllich ausgelagen
Diies Trigest Sllentlichos Balangs sind 'mil Schretbe
fagung informian wordan

Oifenbach 8 M, gen. 29.6; 1993
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COLLUTTEE B A= T oL A LT

BEDENKEN UND ANREGUNGEN zum Plonentwur! id.F. vom 27101992

Do Stadiveromdnsianversammiung  Fad Uboer dia vorgebrachien Bedaenken und
Anregungen sowis ubar die Stellungrahmen ter Trigar Sllanibohers Bakings
i 28, &.1993 entschiadan

ofl moh o Mo ofn 12,7, 1993
r Magistral /
Dpzarnal | /

Verflgung vom

Az: wu-ltd'wm-ﬂjﬁn-&“? f
=] "_‘ -

im Auftrag

1
p

AUSFERTIGUNG

Die Bebauungsplansaizung wird hiemmil gusgelertigl

Oifgnbach &, M. dén £ 10,1953
Det Magistral ;
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e Durenfunnng - oes Anzewgevedanrens (§ 1) Abs. 3 BauGH |-sown die Siudia
bl ger el Plan wahrend der Disnsisiuncden
yon jedermann mngesanen werdon kann sind am 13
orisdblich bekarmigemachl wiinden

Offunbmch & A, den 13, 10, 1593
Virmessungsaml
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BEBAUUNGSPLAN NR. 581
der Stadt Offenbach am Main

fiir das Gebiet zwischen Berliner Strafle - Rathaus - Platz der Deutschen Einheit
und Kaiserstrafle

ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Wohnbaullichen
Klgmnsiedlungsgebiete
Reine Wohngehietis

Allgemeaine Wohngebiele

Besondere Wohngebiale *
Gamischte Baullachen ’

Dorfaebiete
Mischgebiete

Kemgebiate

Gewerbliche Baullachan
Gewerbegebiele

Indusiriegebiaie

Sonderbauflachen
Sondergebiote

sondergebiete

OBO®® @®E @E®E® E@®EGE®®

| * Kennzeichnung der in diesem Plan verwendeten Planzeichen )

MaB der baulichen Nutzung

’ Gescnassliachenzahl .‘:D

Baumassenzahl

’ Grundliachenzahl 0.4

Zahl der Voligeschosse

als Hochstmal 11

als Mindest- und -V ’

Hochsimab

zwingand v *
Héhe baulicher Anlagen *

als Hochsitmai

Trauthéhe TH 12,4 m dber Gehweg
Firsthohe FH 535m (ber NN

Oberkante OK 124 5m Gber NN

als Mindesi- OK 160m bis 124 5 m

und Hochstmai

rwingend

Ol
Hauptversorgungs — und H o) |
Hauptabwasserleitungen :
A aberirdisch ’ -_n:

—p—0 — 0 unterirdisch

Planungen, Nutzungsregelungen,
MaBnahmen und Flachen fir MaB -
nahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur *
und Landschaft

Umgrenzung von Flichan (0r Mal—
H o nahmen zum Schulz, zur Pllege

T T T und zur Enlwicklung von Natur und
Landschaf|

Anpllanzungen van Baumen, Sirauchermn und

sanstigen Beptanzungen sowig Bindungen
fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepllan -
Zungen sowie von Gewassern

Anpflanzen
> @ y
Straucher
e Sonslige
e Bepllanzungen
oM oMo Ko Hecken
Erhaltung ;
* 1&] Baume
i Straucher
o Sﬂﬂsll'ge
b2l Bapllanzungen
sxexexe Hecken
[oaoo Umgranzung von Flachen zum
* g g Anplianzen von Baumen, Strauchern
coood] ynd sonstigen Bepllanzungen

= Dachbegriinung —
cococoo schmale Flichen

{+) Biume *

= Straucher *

Sonstige
"’ij‘l
{1"" - Bepllanzungen
SR ODHONKO Heckan
s s s ss| Umarenzung von Flachen mit Bin—
: : dungen tir Beptlanzungen und fur
seeoae de Erhaltung von Baumen, Strau -

chern und sonstigan Bepllanzungen
sowie van Gewassern

<p>-§0

F+R

o

-

Ein— bzw. Ausfahrten und AnschluB
anderer Flachen an die Verkehrsiiachen

ah v Ein- und Austanr

dber NN

é@ 124 5 m (ber NN

Regelung fiir die Stadterhaltung und
fur den Denkmalschutz

Umgrenzung von Erhaltungsbe =
reichen ., wenn im Bebauungsplan
bezgichnet

Umgranzung von Gesamianiagen
( Ensembles ), die dem Denkmal -
schulz unterlizsgen

Einzelanlagen [ unbeweaagliche
Kullurdenkmale ), dig dem
Denkmalschulz unterliegan

Verkehrsflachen

Strafenverkehrsllachen

Straflenbegrenzungslinia
apch gegenibar Verkehrsliachen
besondersr Zwackbestimmung

Verkenrsflachen besonderer
Zwackbestimmung

Zweckbestimmung:

OHentliche Parkilache

FuBgangerberaich

Verkehrsberuhigtar Bereich

Fuli— und Radweqg

Fullweq

Hadweg

Landwirtschaltlichear
Wirtschalisweg

Einfahrisbereich

Bereich ohne
Ein=und Ausfahri

Wasserflachen und Flachen fir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasser—

schutz und die Regelung des

eae e e e schmale Flachen
f_\.l
( = Baume
an Straucher
r[:}ﬂ)' Sonslige
= Bepllanzungen
axe e e Hagken

Limgrenzung von Schutzgehialan
und Schutzobjekten im Sinne des

Maturschutzrechts

Schutzgebiete und Schutzobjekte

MNaturschulzgebiet

@

Nationalpark

=
=
)

Wasserabflusses

Wasserflachen

zu erhaltende Wasserflache

Hafen

Umgrenzung von Flachen fir die
Wasserwirischaft, den Hochwas-
serschutz und die Regelung des
Wasserabllussas

Zweckbestimmung

Landschalls =

schutzgebiel

@

MNaturpark

MNaturdenkmal

Geschutzter
Landschalts—
bestandiail

Flachenkennzeichnung fur landschalta-
planerische Festselzungen

POBIOIONG,

Flachen fiir die Landwirtschaft
und Wald

Flachen tor die Landwirtschaft

Flachen fdr Wald

Hochwassarruckhaliebecken

Uberschwammungsaebiet

Umgrenzung der Flachen mit
wasserrechtiichen Fesiselzungen

Zweckbestimmung:

Schutzgebiet fur Grund — und
Quellwassergawinnung

Schutzgebiat tur Oberllachen—
gewasser

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgra -
bungen oder fiir die Gewinnung von

Bodenschéatzen

Zweckbestimmung

Erholungswald

Flachen (or Aufschittungen

Flachen fur Abgrabungen oder fir
die Gewinnung von Bodenschatzen

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Ollene Bauweise
nur Einzelhauser zulassig

norn - Boppelhauser fulassig
nur Hausgruppen Zulassia

nur Einzal= und Doppelhauser zulassig

Geschlossene Bauweaise
Baulima

Baugrenze

Haupttirstrichtung

Walmdach

Zelldach

X[ | eBrpp-e

Fldchen fiir den Uberdrtlichen Verkehr
und fiir die o6rtlichen Hauptverkehrs —
zlige

[E Ruhender Verkehr

Bahnanlagan

Strafenbahnen

Hauptwanderweg

a---@-ta-

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseiti -
gung sowie fir Ablagerungen

Zweckbestimmung:

Elekirizital

Fermnwarme

Wassear

Abwassear

Abtall

Ablagerung

CCOOOO0®"%

Griinflachen

OHeantliche Grinflachen

Oltentliche Grunflachen

OHentliche Grinfldchen
[V = Verkehragrin )

Private Grunflachan

Private Granllachen

Zweckbestimmung :

- -
2 e A Parkanlage
i'.

Il

Badeplatr Fralbad

Iy Friedhof

A Zeliplatz
D Sportplatz

a Spielplatz

Gehblzstraifen

& &
"t e Geholzbestande
-
;f\ Kieintiarzueht
&
W ok
L Weide - Wiese
- & | &
Dauverkigingartan
L L] -

Elgeniumergartan

_ (2N Anzahl der max zuléssigen
Gartenlauben in den Flachen
fur Dauerklein = und Eigen -
lumergartan pro Tellberaich

&
N
LT}

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit
Giitern und Dienstleistungen des &ffentlichen u.
privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf,
Flachen fiir Sport - und Spielanlagen

Flachen lur den Gememnbedar!

Oftentliche Verwallungen

Schule

Kirchun und kirchlichen Zwecken
dignends Gebaude und Einrichlungen

Sozmlen Zwecken dienende
Gebaude und Ennchiungean

Gesundneitlichen Zwecken dienends
Gebaude und Einrichlungen

Kulturellen Zwecken dignanda
Gebaude und Einrichiungen

Sporlichen Zwacken dienendea
Gebauds und Einrichiungen

Post

Schutzbauwerk

Feuverweahr

Flachen fir Sport—und Spislaniagen

Sportaniagen

Spielantagen

o0 go@A0googad

Sonstige Planzeichen

o Umagrenzung dar Baullachen, furdie sine
zentrale Abwassarbesaillgung niaht
— vorgesahen isi

Umgrenzung von Flachen for Nebenaniagen
Steifplatze. Garagan und Gemeinschalis -
=i antagen

Zweckbestimmung:

St Sieliplatze
GBT Gemeinschatisstellpiaize
Ga Garagen
GGa Gemeinschafisgaragen
* TGa Tiafgaragen

@ Spielplatz

Besonderer Nulzungszweck von Flachen
['_.-.r:__J der durch besondere stadiebauliche
Griinde erforderlich wird

Mit Ger = Fahr= und Lellungsrechlan
Zu belastende Flachen

be) schmalen Flachen

Umgrenzung der Fiachen fur Nutzungshe -
schrankungen oder lor Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umweltginwirkungsn
im Sinne des Bundes— Immissionsschutz —
gesatres

Umgrenzungen der Flachen fur basondera
Anlagen und Vorkehrungen zum Schulz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes— Immissionsschutzgesatzes

Im Bebauungsplan sind die MaBinahmen innerhalb der
Fiachen naher zu bestimmen.

Umgrenzung der Gebieta. In' denen bestimmie,
die Luft erneblich verunremigende Stoffe nicht
oder nur beschrankt verwende! werden durfen

Im Bebauungsplan sind die MaBnahmen innerhalb der
Gebiete naher zu bestimmen.

5 Umgrenzung der Flachan, die von der

P, Bebauung frenzuhalten sind
L e
ey Umgrenzung der von der Bebauung freizu—
B ,E haltenden Schutzllachen

Im Bebauungsplan sind sind die MaBnahmen innerhalb
der Flachen naher zu bestimmen.

Flachen for Aufschitiungen. Abgrabungen und Stdtzmauern,
soweil sie zur Hersiellung des Strafenkdrpers erfordariich sind

I Aulschittung

T S 1

el g oy Abgrabung

LiL
EEEITPrR——— Stutzmauer
& DK - obenwens Gahweg A o N Hﬂhﬂ'ﬂldﬂﬂ
[T TS Bricke i P bel Festsetzungen

2 Umgrenzung der Flachan. bei deren Bebauung

x

e 3 besondere bauliche Vorkahrungen gegen
auflere Einwirkungen oder bel denen beson-—
dere bauliche Sicherungsmalnanmen gegen
Maturgewalten arfordarlich sind

x AN Umgrenzung der fur bauliche Mutzungen
vorgesehenan Flachen, deren Boden erheb-
hich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind

Umgrenzung der Flachen, deren Boden
erheblich mit umwellgefahrdendan Stoffen
belastel sind

Grenze des raumiichen Gellungsberaichs
des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedhicher Nutzung, z.B.
von Bauvgebieten, oder Abgrenzung des Malies
der Nutzung innerhalb eines Baugebiels

Abgrenzung unterschiediicher Geschofizahlan

unverpindliche kinftige Grundstlcksgrenze

Bestandsangaben

Grundsticksgrenze

Flurstlcksnummer

vorhandens Bebauung

Hausnummer

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.0

2.0

241

3.0

4.0

5.0
81

6.0

7.0
7

72

7.3

74

8.0
8.1

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
(59 (7) BauGB) .

Der Anwendungsberelch der textlichen Festsetzungen wird durch den zeichnerisch
dargesteliten Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestimmt

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (59 (1) Nr.1 BauGB)

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG UND DIE BAUWEISE.,
DER MIT ARAB. ZAHLEN GEKENNZEICHNETEN PLANGEBIETSTEILEN

Zuhi der 2ul, Grund= |zol, Gescholl-| Anzahl oer ]
i'ﬂd[lqﬂ&ﬂﬂﬂm feachenzahi Hachenzahi wnhnus‘nhmmni
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Baugébiat Bauwaiae

KERMNGEBIET (§7 BaulNVO)
Allgemein zulassig sind gemaB &7 (2) BauNVO in Verbindung mit §1 (5) BauNVO;

- Geschafts-, Baro- und Verwaltungsgebaude,

- Einzelhandelsbatriebe, Schank- und Speisewirtschalten, Betriebe des Beherber-
agungsgewerbes und Vergnilgungsstatten,

- sonstige nichl wesentlich storende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecks,

- Wohnungen fir Aulsichis- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsin-
haber und Befriebslaiter,

- sonstige Woehnungen in den Obergeschossen

Nicht zulassig sind gemah §1 (5) BauNVO sowie §1 (6) BauNVO

- Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und GroBgaragen sowie sonstige
Tankslellen

HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN (§9 (2) BauGB)

Die Oberkante EG FuBboden auf der Eingangsseite ist auf max, zuldssig 0,40m Gber
Oberkante der vorgelagerien offentlichen Verkehrsilache fesigesetzt. Bezugshoheist
die Strafenhthe vor Haus Berliner Strafle 116 mit 99,00m 0. NN.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
WICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (59 (1) Nr.20 BauGB)

Zum Schutz vor einer Aufheizung der Hochhaustassaden sind bel dem 16- und dem
18- geschossigen Gebaude nur Fassaden mit geringer Warmespeicherkapazitat als
vargehangte, hinterlGitete Fassaden - d.h. konstruktiv vem Bauwerk getrennt - zulas-

sig.

Zum Schutz vor unnatirlichen Lichtverhéltnissen durch Rellezionen sind bei dem 16-
und dem 18- geschossigen Gebaude nur nicht spiegeinde Fassaden zuldssig.

STELLPLATZE UND GARAGEN (§9 (1) Nr.4 und Nr.22 BauGB)
GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE

Garagen.Gemeinschaftssteliplatze und Gemeinschafisgaragen sind gemas §12 (1)
BauNVO auch auBerhalb der Oberbaubaren Grundstucksfliachen zulassig.

GEBIETE, IN DENEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UM-
WELTEINWIRKUNGEN BESTIMMTE LUFTVERUNREINIGENDE

STOFFE NICHT VERWENDET WERDEN DURFEN
(§9 (1) Nr.23 BauGB)

Im gesamien Geltungsbereich des Bebauungsplanes dirten zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen keine festen und fossilen Brennstoffe zum Heizen verwen-
det werden.

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN (§9 (1) Nr.25 BauGB)
BAUMPFLANZUNGEN

Auf den Iim Bebauungsplan festgesetzien Standorien (StraBenbiume) sind - unter
Freihaltung der Grundstickszufahrten - Laubbaume gemal nachfolgender Artenliste
zu pflanzen.

Artenlisle:
Platanus acerifolia Platane
Tilia americana "Nova" Linde

DACHBEGRUNUNG

Innerhalb der im Plan testgesetzten Flachen sind Flachdécher und flachgeneigte Da-
cher bis auf notwendige Belichtungséffnungen mit einer extensiven Dachbegrinung
anzulegen.

FASSADENBEGRUNUNG

Gebaudewande mit wenig Fenstertffnungen bzw. Fassaden mit mehr als 30gm ge-
schlossener, zusammenhangender Flache sind mit ausdauernden Kletterplianzen bis
zum 4. ObergeschoB zu bepflanzen.

Folgende Arten werden emplohlen:

Clematis spec. Waldrebe
Hedera helix Efeu
Hydrangea Kletterhortansie
Lonicera spec. Gellblatt
Parthenocissus Wilder Wein
tric, "Veitchil®

BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN

Der varhandene und mit Planzeichen dargesiellle Baumbestand ist langfristig zu si-
chern und zu unterhalten und darf durch BaumafBnahmen nicht geschadigt werden,
Dig DIN 18 220 ist entsprechend einzuhalten.

HINWEISE (§9 (6) BauGB)
GRUNDWASSERSCHUTZ HEILQUELLENSCHUTZGEBIET ZONE C

Der gesamte Gellungsbereich dieses Bebauungsplanes liegtim Hellguellenschutzge-
bicl Zone G der Kaiser-Friedrich-Quelle AG, Offenbach am Main.

Die in der vorgenannten Schuizzone verbotenan Handlungen und Mutzungen sind in
§3 der "Verordnung zum Schutz der staatlichen anerkannten Hellquelie der Fa. Kalser-
Friedrich-Quelle AG" vam 18.04,1978 aufgefohrt.




