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Legende

Art der baulichen Nutzung
(§8 Abe. 1 Nr. 1 BauGB I. V. m. §§ 1 . BauNvO)

Gewerbegebist
1§ 8 BauNVQ 1. V. m. §1 Abs. 4 bis Abs. 9 BauNVO)

Mah der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB L V. m. §§ 16 ff. BauNVO)

GR zuléssige Grundiliche
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 1. V. m. § 19 BauNvO)

W Zahl dar Volgeschosss als Hachstmal
(§ 16 Abs, 2 Nr. 31 V. m. § 20 BauNVO)

FH max maximale Firsthdhe baulicher Anlagen
(§ 18 BaulvO)

THmax maximale TraufhShe baulicher Anlagen
(§ 18 BauNVO)

Flache fiir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

der Flache for dan

] o
|  iFriedhofegebaude)

(Uberbaubare Grundsticksfiiche
(85 Abs. 1 Nr. 2BauGB . V. m, § 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO)

E ks
- Uberbaubara Flsche zum Zwack des Gamsinbadarfs
‘:l Uberbaubare Flache im Gewerbegebist

Verkehrsfléchen Sonstige Planzeichan
(59 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

aifentliche Parkflache Flaghen for Nebenanlagen
i {§9 Abs. 1 Nr. & und 22 BauGB)
i

Griinfldchen
(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Sffenthche Parkanlage

Anpflanzung und Erhaltung von Béumen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ @ Abs. 1 Nr. 25a und b BawGB)

Flachen fir Steliplatzs
H (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGiB)

E Grenze des raumlichen Gelungsbersiches der Satzung
(§9 Abs. 7i. V. m. §34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB)

. Anpfianzung von B&uman

. Erhaltung von Bumen

GR1
Rechiswer 2ur des rhumlichen
Hochwart
wvon Bereichen L Fe
Zur Zah| der Voligeschosse baw. zur Hahe baulicher Nutzung
Senstige Darstallungen

S—

Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 ff. BauNVO)

11 Gewerbegebiet GE
(§ 8 BauNvO . V. m. § 1 Abs. 4 bis 9 BauNVO)

Aligemein zulassig sind gemaB § & Abs. 2 BauNVO:

- Gi i aller Art, Lag und dffentliche Betriebe,

- Buro- und Verwaltungsgebaude,

- 1 und G de, die dem Gewer zugeordnet und ihm

iber in G und et sind,

- Anlagen fir sportliche Zwecke.

Ausr ise kinnen werden:

- Wahnungen fir Aufsichts- und i sowle fir B und
iter, die dem G ieb zug und ihm gegendber in Grundflache

I
und Baumasse untergeordnet sind,
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitiiche Zwecke.

Die oben genannten allgemain zul; und nat i i ?
sind unter der Voraussetzung zuléssig, dass von ihnen nicht wesentliche Stérungen aus-
gehen

Nicht zuldssig sind gemaB § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO:
- eigenstandige und Gi

- Tankstellen,

- Vergniigungsstatten.

1.2 Fléche fir den FF a
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Die Flache fiir den mit der i JFri ude" dient
der Unterbringung von baulichen und sonstigen Anlagen des Friedhofs.

Zul8ssig sind bauliche und sonstige Anlagen des Friedhofs.
Dies umfasst insbesondere:
Trauerhalle, Andachtsraume, Bauten und Raume fir religidse Zwecke,

- Gebaude und Raume fir die g, Bewir und des Fried-
hofs,
Gebéude und Raume fiir dis g von gen, wie Einbal-
samien und gsraume,
Gebéude und Raume fir die Trauerbegleitung,
Gebaude und Raume fiir Aufsichts- und i personen, i ne,

Gebiude und Rdume fiir Léden sowle fir Schank- und Speisewirtschalten, die im
funktionalen Zusammenhang mit dem Friedhof stehen und der Gesamtheit der Fried-
hofsgebéude gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

2 Zulassige Grundflache

21 Zulassige Grundflache im Gewerbegebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

Im Gewerbegebiet darf die zulassige Grundflache durch die Grundfichen von Garagen,
Carports und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandecberflache, durch die das Bau-
grundstilck lediglich unterbaut wird, bis zu 80 von Hundert Uberschritten werden.

2.2 Zulassige Grundfidche In der Fliche fir den f.f de”
(§9 Abs. 1 Nr. 2u. 4 BauGB i. V. m. § 19 Abs. 4 BauNVQ)

In der Flache fir den Gi il f Friedr " sind bei der ittlung der
Grundflache die Grundflachen von Garagen, Carports und Stellplatzen mit ihren Zufahr-
ten sowie Mebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb
der Gi durch die das B: tck lediglich wird,

nen. Die zuléssige Grundflache darf durch die Grundfléachen der in Satz 1 bezeichneten
Anlagen bis zu 30 von Hundert Giberschritten werdan.

3. Hohe baulicher Anlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVQ)
Der untere MaBbezugspunkt der maximalen Firsthéhe FH max und der maximalen

Traufhdhe TH max ist die durchschnittiche Hohenlage der Fahrbahnoberflache des
innerhalb des G ichs li i Parkplatzes.

4. Stellplatze, Garagen und Carporis
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGRB i. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

a1 Stellplatze

In den als Gewerbegebiet GE Flachen sind sowohl i der
Oberbaubaren als auch innerhalb der nicht Obsrbaubaren GrundstUcksfiachen zulassig.
In den als Flache fir den Gemeinbedarf .Fri Flachen sind

Stellplatze nur innerhalb der Oberbaubara; Grundstiicksflachen und innerhalb der Flache
fiir Nebenanlagen ,St” zuléssig.

4.2 Garagen und Carports

In den als Gewerbegebiet GE festgesetzten Flachen sind Garagen und Carports sowohl
innerhalb  der iiberbaubaren als auch innerhalb der nicht Oberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig. Garagen und Carports haben dabel jewsils einen
Mindestabstand wvon 500 m zu den straBenseiigen Grundsticksgrenzen zur
UlmenstraBe sowie zur &ffentlichen Parkflache einzuhalten.

In den als Flache fir den Gemei 1, Friedt 3 Flachen sind
Garagen und Carports nur innerhalb der Oberbaubaren Grundsticksflachen und innerhalb
der Flachen fir Nebenanlagen .St" zuléssig.

5 Nebenanlagen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

In den als Flache fir den Gemeinbedarl Friedhofsgebiude” festgesetzten Flachen sind
Nebenanlagen im Sinne von Nebengebauden, wie z. B. Gerte- und Lagerschuppen und
Ver- und Entsorgungsbauten, nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen und
innerhal der Flachen fiir Nebenanlagen NG" zuléssig.

In den als Flache fir den JFri de” Flachen sind
Nebenanlagen im Sinne von befestigten Zufahrten, Wegen, Vorplatzen und ahnlichen An-
lagen innerhale der Gi und innerhalb der nicht
iberbaubaren Grundsticksfiachen zulassig.

In den als Flache fir den G & Flachen sind
Nebenanlagen zur Rickhaltung und von Ni unterhalb der
Geléndeoberfliche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, wie z. B.
Zisternen, innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksfliachen und innerhalb der nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 i. V. m. Nr. 14 BauGB)
Oberflachenbefestigung
Steliplatzfidchen und ihre Zufahrten sind wasserdurchlassig herzustellen.
T. Nutzung erneuerbarer Energien
(§9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Bei der Errichtung von Gebauden sind bauliche MaBnahmen fr den Einsaiz von
Solarenergie und/ oder anderer erneuerbarer Energien zu treffen.

Beikarte 1:
Ausgleichsplan A2 — 21 Baumstandorte
auf dem Friedhofsgeldnde fiir Baumbestattungen

8.1

10.

und g von Baumen, und
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Grundsticksbepflanzung

Die nicht G oder als

s a Wege oder Betriebsflachen genutz-
ten Fliachen der Grundsticke sind zu begrinen,

Anpflanzung von Biumen

An den in der Planzeichnung dargesteliten 13 Standorten sind Baume als fesigesetzie
Al i im Satzi sich 1 und zu erhalten.

Dabei und bei der Anpflanzung weiterer Baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen
sind standorigerechte Arten zu wahlen, FUr die Pflanzung sollen vorzugsweise folgende
Arten vorgesehen werden:

- Carpinus betulus (Hainbuche),

- Quercus robur (Stieleiche),

- Tilia cordata (Winterlinde),

- Pinus sylvestris (Waldkiefer).

Mindestpflanzqualitaten sind: Hochstamm, 3xverpflanzt, Stammumfang 20/25 cm.

Erhaltung von Baumen

Die u Béume sind
standortgerechte Arten gemag Nr. 8.2 zu ersetzen,

zu pflegen und bei Verlust durch

Wasserrechtliche Satzung
(§ 42 Abs. 3 Hessisches Wassergesetz (HWG) i. V. m. mit § 8 Abs. 4 BauGB)

Das von den baulichen Anlagen innerhalb des G ichs der Satzung abfli

i der abfiL D: 1en ist in Zisternen einzuleiten und
als zur Gar zu verwenden. Das Fassungsverméagen der
Anlagen muss mindestens 20 l/mé projizierter Dachfliche betragen. Die Zisternen sind
wasserundurchlassig herzustellen. Der Uberlauf ist an den StraBenkanal anzuschiieBen
oder nach Maglichkeit auf dem Grundstlick zur Versickerung zu bringen.

Hinweise

MaBnahmen zur Kompensation der Eingriffe erfolgen in drei verschiedenen Bereichen:
1. innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung durch 13 Baumpflanzungen,
2. auf dem weiteren Friedt durch 21 Bal 1ZUNgen,

3. auf einer weiteren externen Flache im Blrgel-Rumpenheimer Mainbogen durch
Umwandlung einer Ackerfl&che zu Grlnland.

des der Satzung

Die Pflanzung von 13 standortgerechten Laub- und Nadelbaumen im Geltungsbereich
der Satzung wird in Nr. B.2 sowie durch die Planzeichnung festgesetzt.

auf dem F (s. Beikarte 1)
Als zweitgenannte MaBnahme zur Kompensation des Eingriffs werden auf dem
waeiteren Friedhofsgelénde 21 Laubbdume gepflanzt. Die Anpflanzung auBerhalb des
Geltungsbereichs wird als Ausgleich gemaB § 1a Abs. 3 BauGB auf der dallr
bereitgesteliten stadtischen Flache des Neuen Friedhofs, Gemarkung Brgel, Flur 14,
Flurstiick 42/17 vorgenommen. Diese Pflanzungen erfolgen als Baumhain in einem
festgelegten Bereich, in dem ,Baumbestattungen” geplant sind. Fir die Pflanzung sind
folgende Arten verzusehen:
- Carpinus betulus (Hainbuche),
- Quercus robur {Stieleiche),
- Tilia cordata (Winterlinde).
Mindestpflanzqualititen sind: Hochstamm, 3xverpflanzt, Stammumfang 20/25 cm.

AusgleichsmaBnahme auf einer externen Fliche im Mainbogen (s. Belkarte 2)

Als dritigenannte MaBnahme zur Kompensation der Eingriffe wird der Satzung eine
shemalige Ackerfldche im Mainbogen zugerachnet, die bereits zur dauerhaften
Grinlandnutzung umgewandelt worden ist und fir eine Eingriffskompensation berait
steht. Die Zurechnung r AusgleichsmaBnahme wird als Ausgleich gemas § 1a
Abs. 3 BauGB auf der dafiir bereitgesteliten stadtischen Fliche Gemarkung Birgel,
Flur 2, Flurstick 1/1 Fir die K ion der Eingriffe wird der
nordliche Teil dieses Grundstiickes mit einer Fiache von 1.300 m? aktiviert, Die Flache
ist zur Funktionssicherung in Abstimmung mit der UNB dauerhaft zu pflegen.

Durch die drei AusgleichsmaBnahmen wird der geplante Eingriff gem&B der
Kompensationsverordnung Hessen wvollstédndig ausgeglichen. Um einen weiteren
Verlust von B&umen zu vermeiden, finden wahrend der Bauarbeiten die DIN-
Vorschriften zum Baumschutz Anwendung.

Naheres ist Kapitel 14. der Begrindung zu dieser Satzung zu entnehmen.

Artenschutz

Der Eingriff in den Baumbestand sollte auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten der
Vogel, d. h. vor dem 01. Mérz oder nach dem 30. September erfolgen, um die mégliche
Tétung von Individuen zu vermeiden.

Der Abriss von Gebduden solte im Fall einer tatsichlichen Nutzung als
Fledermausquartier in der Zeit zwischen dem 01. Dezember und dem 28. Februar
erfolgen, um die mégliche T8tung von Individuen zu vermeiden. Falls die MaBnahme
nicht in diesem Zeitraum durchgefihrt werden kann, scllte vor dem Abriss des
Gebdudes durch eine fachkundige Person der Aufenthalt von Fledermausen Gberprift
werden,

Sollten sich in abzureiBenden Gebduden tatsichlich Fledermausquartiere finden, so
solte ihr Verlust durch eine AL der Fassaden
ausgeglichen werden, indem Spaltenquartiere z.B. hinter Dach(berstinden oder hinter
Fenstersimsen angelegt werden.

Bodendenkmdler

‘Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt
fir D Arch i D« p oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen. In diesen Fallen kann fir die
weitere Fortfilhrung des Vorhabens eine denkmalschutzrechtiiche Genehmigung
nach §16 HDSchG erforderlich werden.

Das Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen ist mindestens zwei Wochen vor Beginn
der ErschlieBungsarbeiten zu benachrichtigen, da im Bereich der Satzung mit dem
Auftreten von Bodendenkmélern zu rechnen ist

Altlasten

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Bel allen BaumaBnahmen, die einen
Eingriff in den Boden erfordern, ist auf sensorische Autfélligkeiten zu achten. Werden
solche Auffalligkeiten des Untergrundes festgestellt, die auf das Vorhandensein von
schéadlichen Bodenveréndarungen hinweisan, ist umgehend das
Regierungsprésidium Darmstadt, Abt. Arbeitschutz und Umwelt Frankfurt, Dezernal
41.1 zu informieren.

Beikarte 2:
Ausgleichsplan A3 - Grinlandflachen am Mainbogen

Satzung der Stadt Offenbach
Ober die Grenze des im Zusammenhang bebauten Ortsteilen in der Ge-
markung Blrgel, Bereich des Neuen Friedhofs an der Miihlheimer Stra-

Be

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baug
und 51 der | G

) in Verbind mit §§ 5

sung hat die

(BauGB
g (HGO) in der jeweils giiltigen Fas-
der Stadt O

der Sitzung am 48 032040 die nach

§ 1_Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung im MaBstab 1:500 umfasst die Flache, die in der
nebenstehenden Planzeichnung mit dem Planzeichen ,Grenze des réumlichen Gel-

tungsbereichs der Satzung” umgrenzt ist

2 _Regelungsinhalt

1 Die Fliche innerhalb des Geltungsbereiches wird dem baulichen Innenbereich

gemaf § 34 BauGB zugeordnet.

2 |m Geltungsbereich der Satzung gelten die nebenstehenden zeichnerischen
und texilichen Festsetzungen gemés § 9 Abs. 1 BauGB

§3 Inkrafttreten

Die Satzung fritt mit dem Tage der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Offenbach am Main,

Der Magistrat der Stadt Offenbach a. M.
Dezernat |

H. Schreider
Oberblirgermeister

PLANUNTERLAGEN

hergastallt niach dem unlsr Zugrundelegung der Flurkarte
sntetandenan stictischen Kartenwark durch das Vermes-
sungsamt Qffenbash a. M,

(Vemassungsstaila nach § 15 Abs. 1 N 3 HVG),

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnatenversammiung hat am 03.08.2006 dis

Autetallung der Satzung gemed §34 Abs.é Mr3 BauGE

beschiossan. Dieser Aufstelungsbeschiuss ist in dar Of-

lencPast vom 07.10.2008 onGiich bekammt gemakt
en

BILLIGUNG

Dle Stadtverordnatanversammiung hat am 05.11.2009 den
Entwurf der Satzung mit Bagrondung zum Zwecka dar Ba-
teligung gema? § 13 Abs. 2 Satz 1 M. 2 und 3 und Satz 2
BauGE gebilligt

Oftenbach a. M., den AS. 04, 20,
Der Magistrat
ernat |

IQC

CheltbOrgermaatir

OFFENTLICHE AUSLEGUNG UND
BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Der gebiligte Entwur! der Satzung mit der BagrOr
sowia walters umwsitbezogens Informationen haben nach
ortsdiblicher Bekanntmachung in der Offenbach-Post am
11.11.2009 In der Zeit vom 19.11.2002 bis einschiieniich
18.12,2009 &ffentlich ausgelegen.

Dis von der Planung berihrien Behdrden und sanstigen
Trager Sfentlicher Belange sind mit Schrelben vom
12112009 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB Ober die Auslegung
informiert und gemaB § 4 Abs. 2 BauGB zur Stellungnah-
ma aufgefordert worden.

ERNEUTE OFFENTLICHE BETEILIGUNG

Die von den Anderungen berdhrien Behérden und sonsti-
gen Trigam eftenlicher Balange eind mit dem Schroiban
vom 20.01.2010 gema® § 2 Abs, 3 BauGB zur Stellung-
niaheme 2 den geAnderten bzw. erganzien Lntertagen auf-
gefordert worden.

Offenbach a. M., den 45.

i Sucvaicrnetsnversamimiurg hat du im FRahmen der

und
Stellungnahmen am _A8 .03 Jo4c  gepift

? Vermessungeamt
Offenbach a. M., den 45,04, B
Veressingeartt ol el
I>o -
(fg 2 2 = \r? ‘ammassungedrakior
Vermeesungadiskior
STELLUNGNAHMEN SATZUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammiung hat am A8 .C3 Joidie
‘Satzung geman § 10 BauGE besshiossen und die Begrin-
dung gebillgh

Offanbach a. M., den AS. 04 2040

Offenbach a M., den 15 .04 204\
Der Magistrat
zernat |

Edibu,

Der Magistrat ,,

Offeribach a. M., den A5 .OL. 2040 Dezarnat |

Der Magistr : 1 b s

amat | ik | L/,f
n LF’ ‘OberbOrgermeistar
=l W

Charbrgarneister
)
Ty

AUSFERTIGUNG INKRAFTTRETEN

Die Satzung wird hiemit suspstertigt. Der Beschiuss der Satzung sowie e Stale, bel der der Plan

mit Bagriindung wihrend dar Disnststundan von Jedermann
singesehen werden kann, sind am A9 09 ,igjc)
ortsGiblich bakannt gamacht wordsn.

Vermassungsamt
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SATZUNG

gemaB § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
DER STADT OFFENBACH AM MAIN
.Bereich des neuen Friedhofs an der

Miihlheimer StraBe"

Fir den Bereich der Friedhofsgebaude im westlichen Teil des
Neuen Friedhofs entlang der Mahlheimer StraBe und der

MaBstab: 1:500

Stand: 22.02.2010




