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Bewältigung des Wachstums
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Bieber Waldhof West – planungsrechtlicher Rahmen

?

FNP bis 2010                                   Änderungsantrag OF 2009               RegFNP 2010

LSG – Änderung 2012                     Anrechnung BPlan Kaiserlei 2013    RegFNP 2020
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Neue räumliche Abgrenzung von Bieber Waldhof West
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Wettbewerbsgebiet 3-teiliges Planungsgebiet

„Suchraum Wohnen“

Landschaftsraum
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Ideenwettbewerb –
informelle Planung im Vorfeld der Gebietsentwicklung

2017: Änderung des Landesentwick-
lungsplans Hessen 2000 (LEP)

städtebaulich-freiraumplanerischer 
Ideenwettbewerb (25 Teilnehmer)

Neuaufstellung des RegFNP
2019: 1. formelle Kommunalbeteiligung 

n.n.: Aufstellung eines Bebauungsplans

n.n.: Umlegungsverfahren …
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Ablauf des Ideenwettbewerbs

II-IV • fachliche Vorbereitung

27.06. • Projekt- und Vergabebeschluss

22.07. • Teilnahmebewerbungen

01.08. • Bürgerbeteiligung

05.08. • Auslobung des Wettbewerbs

25.09. • Bearbeitungsphase der WB-Teilnehmer

14.10. • Jurysitzung

28.10. • Eröffnung der Wettbewerbsausstellung



© Stadt Offenbach am Main, den 00.00.0000

Neues Städtebauförderungsprogramm in Hessen
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Förderprogramm „Nachhaltiges Wohnumfeld“ fordert ein

• Lebenswertes Wohnquartier 
- mit hoher Aufenthaltsqualität und Unterstützung des Gemeinschaftsgedankens

• Nachhaltiges Wohnumfeld unter Berücksichtigung ökologischer Belange mit
- einer den Zielen des LEP entsprechenden Dichte von 60 Wohnungen pro Hektar
- klimaneutraler Energieversorgung
- Anpassung an den Klimawandel, z. B. mit baulichen Maßnahmen zur Kühlung bei 

Hitze und Niederschlagspeicherung bei Starkregen
- nachhaltigen Mobilitätskonzepten
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Aspekte der Nachhaltigkeit

Bezahlbarer 
Wohnraum

Umfeld für ein gutes 
soziales Miteinander

Schonender Umgang 
mit Ressourcen auch 
bzgl. Baumaterialien

Gemeinschaftliche 
Wohnkonzepte

Adäquate soziale 
Infrastruktur

Innovative 
Mobilitätskonzepte 
und 
leistungsfähiger 
Anschluss an den 
ÖPNV

Klimaangepasstes 
Stadtgrün und 
Biodiversität

Ausreichende 
Grün- und 
Spielflächen

Gutes Fuß- und 
Radwegenetz

zukunftsfähige Energie- und 
Wasserver- / -entsorgungStädtebauliche und 

architektonische 
Qualität / Baukultur

Barrierefreiheit

Angebote der 
Nahversorgung

Wirtschaftlichkeit
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„Tag des Masterplans“ 8.11.2018
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Nachhaltigkeit in Bieber Waldhof West heißt

• ein lebenswertes, kommunikatives Wohnumfeld mit funktionierenden 
Nachbarschaften für mehrere Generationen

• zukunftsweisende Mobilitätskonzepte lassen Raum für die Bewohner 
- attraktiver ÖPNV, Radfahrer und Fußgänger haben Vorrang
- spezifische Infrastruktur für E-Mobilität und ggf. andere neue Technologien

• Klimaschutz und Klimaanpassung

- energetisch und ökologisch angepasste Bauweise mit klimaneutraler
Energieversorgung

- Schutz von Frisch- und  Kaltluftentstehungsgebieten
- schonender Umgang mit Grund und Boden, sensible Anordnung von Bauland 
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Städtebauliche Dichte im Vergleich
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Städtebauliche Dichte im Vergleich



© Stadt Offenbach am Main, den 00.00.0000

Städtebauliche Dichte im Vergleich
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PLANER. STADT OFFENBACH
NAME: BIEBER NORD
ORT: OFFENBACH 
FLÄCHE WOHNEN: (oben rot = ohne Lärmschutz + naturschutzrechtl. Außenbereich)

16,3 ha
WOHNUNGEN: 920
DICHTE: 56 WE/HA

Städtebauliche Dichte im Vergleich
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Wohnen für alle 35% frei finanzierte Wohnungen
35% gemeinschaftliche Wohnformen über Konzeptvergabe
30% geförderter Mietwohnungsbau für geringe und mittlere Einkommen
- generationenübergreifend und barrierefrei 

Neue - Kita und kleiner, Platz, zentraler Gemeinschaftsraum (Cafe/Laden) 
Infrastruktur - Fahrradstellplätze – mit Ladestationen für E-Mobilität

- öffentliche Grünflächen und Spielplätze mit einem Schlüssel von 
mind. 5 m² pro Einwohner (ohne Straßenverkehrsgrün, Lärmschutz ...)

Nachhaltig - Versiegelungsminimierung
- Entwässerungskonzept mit Regenwasserbewirtschaftung
- Energieversorgungskonzepte neuester Technik
- Mobilitätskonzept für alle Verkehrsarten, mit Infrastruktur für E-Mobilität 

- gesicherte, zukunftsfähige Nachhaltigkeit 
- gemeinschaftliches Wohnen
- Leistungsfähigkeit des bestehenden Verkehrsnetzes
- weitestgehende Integration ökologisch hochwertiger Strukturen
- Maßnahmen für Klimaschutz, -anpassung, Umwelt und Freizeit

Vorgaben des Ideenwettbewerbs für das Wohngebiet



und jetzt…

17:45 – 18:45 Uhr Rundgang durch das Wettbewerbsgebiet

18:45 - 19:00 Uhr Verabschiedung im Gemeindehaus
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