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Antrag an den flzgistrat Nr. S;Z

Betreff

- Bebesuungsplen der stadt Offenoech

am Meain fUr das Lebiet "“westend"
hier

Der Magistrat wolle beschliefFen, der
Stedtverordnetenversammlung zu em-
pfehlen, folgenden BeschluB zu fassen:

"Der Bebauungsplan der Stadt Offenbach
am Mlein flr das Gebiet "westend", wel-
ches begrenzt wird :

im Osten:

durch LuduigstraBe zwischen Frankfuf—
ter Strale und Bismerckstralie

im Siden:

durch Bismarckstrafe zwischer Ludwig-
strale und Parkstra8e und dem Bahn-
damm zwlischen ParkstraBe und Stadt-
grenze fFrankfurt am Mein

im westan:

durch die Stadtgrenze Frankfurt am
Main zwischen Bahndamm und Frankfurter
StraBe und durch Frankfurter Strafe
bis August-Bebel-Ring sowie durch Au-
gust-Bebel-Ring zwischen Ffrankfurter
StraBe und Lowenstrale

im Norden:

durch LBwenstrale zwischen August-
Bebel-Ring und August-Hecht-streaie,

die August-Hecnt-otreBe von Ldwen-

strelde bis eir:cnilieflich Grundstick
Haus Nr. 15, die Nordgrenzen der Grund-
sticke "August-Hecht-5traBe Nr. 3 und
Frankfurter oStraGe Nr. 125 bis 117 so-
wie die Nordseite ger Frankfurter Straie
zwischen Rddernstreite und Ludulgstreie

Dezernat VI
Stadt. Vermessungsamt




‘wird gem&B § 10 des Bundesbaugésgtzes
vom 23.6.1960 in Verbindung mit § 5
und § 51 der Hess.Gemeindeordnung als

satzung beschlocssen."”

Begrindung:

Ver Hebauungsplanentwurf wurde am 27.9.1973 durch die Stadtver-
ordnetenversammlung mit folgender sachlichen Segrincung gebilligt:

"Der Geltungshereich des Planes umfalit ein in seinem Charakter ein-
heitliches Gebiet hoher wohnquaslit&t, das sich in seiner Ausdehnung
von der LudwigstraGe bis zur Stedtgrenze und von der bisenbahn
fFrankfurt-Bebra bis zur Frankfurter otreBe erstreckt. Von der Ro-
dernstrale bis zum August-Bebel-Ring sind such Lrundsticke ndrd-
lich der Frenkfurter stree erfalt.

Die Gefshr, daB in diesem Gebiet &hnliche Probleme aguftreten, uwie
sie im Frankfurter vestend anzutreffen sind, ist nicht auszuschlie-
Ben, wenn auch in Uffenbach die Verhdltnisse anders liegen. ts gilt,
dieses in den Jshren 1870 bis etwa 1930 entcstandene und fir die Ge-
samtstadt bedeutsame Lebiet in seiner btruktur und stadtecaulichen
Form zu erhalten :

Aus diesem Grunde hat die Stedtverordnetenversammlung am 16. Ue-
zember 1971 beschlossen, daB fir des Lebiet ein Bebauungsplan im
5inne des § 30 Bundesbaugesetz sufzustellen ist. Dabei sollte fir
einige Teilgebiete, fiUr die sufgrund der vorhandenen groBen Grund-
stiicksabmessungen auch grdBere zusemmenhingende Bauvorhaben zu er-
warten sind, die der zukinftigen stthebaullchen_Entwlcklung dien=-
lich sein kénnan, des MaB der baulichen Nutzung sbweichend von den
Festsetzungen fir den groBten Teil des Gebietes bestimmt werden.
Stadtebeuliche und stadtuirtschaftliche Belange sollten dabel ge-
geneinander sbgewogen und entsprechend berlicksichtigt werden.

Es sollte gleichzeitig untersucht werden, welche Bauwerke nach den
Hessischen Bestimmungen Uber Denkmalschutz in dem PlaHerkungsbe—
relch erhalten bleiben sollen.

Ziel dieses Bebauungsplanes ist es, den Charakter der Gebiete auch
fiir die Zukunft so. zu erhalten, wie sie sich derzeit aufgrund der
vorhandenen stadtebsulichen Struktur, wie z.B8. der uWuaslitat einzel-
ner Gebdude und priveter und dffentlicher Begrinung darstellt.

Dz sber nicht eine starre Erheltung beetsichtigt wird, soll die
Entwicklung unter Berilicksichtigung der besonderen gegebenen wohn-
qualitdten zeitgem&@Ben stédtebaulichen und architektonischen de-
dirfnissen angepalit werden.

Art und el der zukinftigen baulichen Nutzung werden der btigeneart
des Lenietes entsprecnsna festgesetzt.
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Zu dem Bebauungsplanentwurf wurden, soweit erforcderlich, aie oe-
troffenen Trédger dffentlicher delange gehdrt. Vorgetragene Anres-
gungen (IHK / betr.Kaiser-friedrich-Wuelle) wurden berlcksichtigt.

Lem Schutz der Bauwerke im Eereich des Hebauungsplanes, die nech
den Hessischen bBestimmungen Uber Denkmalschutz als erhaltensuert
angesehen werden missen, wird durch gesonderte vetzung gemdlB y 25

Abs. 4 HBU Rrechnung getragen.

Uver Flan sieht im einzelnen vor:

I.

II.

- I11.

‘scheidung Uber offene oder geschlossene Bauweise Rechnung ge-

chen den in der Baunutzungsverordnung genznnten Hochstwerten.

Wohngebiete:

Entsprechend dem vorhandenen Grundstickszuschnitt und der Lage
werden reine wohngebiete in offener Bauweise festgelegt; zu-
lassig sind in der Regel 4, in einem Ausnahmefeall 8 Leschosse

(Plangebietsteile mit den Nrn. 1 - 5). UDie Beschrankung suf

streifenfdrmig Uberbaubare Fléchen parsllel zu den StraBen soll
sicherstellen, daB-die z.Z. vorhendenen freifldchen auch kinf-
tig erhalten bleiben. ' :

Lie festgesetzten Ausnutzungsziffern liegen im Normalfalle un-
ter den HBchstwerten der Baunutzungsverordnung; lediglich fir
den Bereich des Grundsticks fFrenkfurter otrafe 120 wurde eine
GeschoBfléchenzahl festgesetzt, die Ubér die Ausnutzung gemdl
Baunutzungsverordnung hinausgeht. Die dort eingetragene Ge-
schoBfl&échenzahl von 1,6 ist in der Ortlichkeit vorhenden und
wurde in der Vergengenheit durch den Herrn Regierungsprésidenten
genehmigt. : ' : |

Mischgebiete:

- oy a— — -

Die Baufl#ichen an der Westseite der LudwigstraBe (dort Haus-
Nr. 2 - 44 bzw. 64 - 70) und die Grundstiicke Bismarckstrafe
185 und 187, GeleitsstraBe 99 - 101 und Frankfurter otrale

96 - 102 (Plangebietsteile mit den Nrn. 6 = 8) wurden entspre-
chend ihrer derzeitigen Nutzung als Mischgebiet ausgewiesen.
Rufgrund der vorhandenen Grundsticksstruktur wurde mit der
Festsetzung von 4 - 8 Geschossen und der Freigsbe der Ent-

tragen. Die festsetzungen in bezug auf die Ausnutzung entspre-

Ausnahmen von den Festlegungen Uber das MaB der Ausnutzung
fir die Wohn- und Mischgebiete:
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Im Intsresse der Erheltung oder b5chaffung von zusammenhédnoen-
den frei- oder Grinflachen sollen die Bauherren angeregt uwer-
den, Laragen unterirdisch oder in Garegengeschossen anzulegen.
Als Aquivalent wird in dem Bebauungsplsn festgesetzt, dal ge-
mak § Z1 Abs. 1 und 5 Dsunutzungsverorcnung fFUr diese Falle
ausnahmswelise solche Anlzgen asuf die zulassige Leschobflacns
nizno .= nor fLzilueise angerechnet werden; und zwer in




wohngebieten ‘bis zur krreichung der Hochstwerte der.saunut-
zungsverordnung und in Mischgebieten bis zur btrreichung der
im Plan festgesetzten HOchstwerte einschlieBlich eines Zu-
schlages von maximzl o,3. o

lv. Sondergebiete:

a)

-~

Das Crundstick der Kaiser—Friedricn wuelle (Plencebiets-
teil mit der wr. 9) wurde =ls "sondergsbiet (HlﬂETElDLELlB
mit dszucehdrigem Abfillbetrien)" ausgeuwiesen. Uie fir cie

“Ausnutzung des sehr beengten Betriebsgrundstlicks zuléssi-

gen werte wurden mit der GrundflZchenzehl 1,0, der Baumas-
senzahl 5,0 (d.h. auf 1 gm Grundsticksfl&che dirfen 5 cbm
Bauwerk errichtet werden) und einer m.ximalen Einzelgebdude-
hohe von 18,00 m festgelegt. Die ARusweisung als "Sonderge-
biet" erfolgte, weil den baulichen Bedirfnissen einer Mine-
ralquelle in dicht bebauter Lage nicht in enderer weise
Rechnung getragen werden konnte. Stddtebsuliche Grinde ste-
hen der vorgesehenen Ausweisung nicht entgegen. '

Fiir das Grundstiick des Zentralamtes "Deutscher wetterdienst"
(Frankfurter StraBe 135) -~ Plangebietsteil mit der Nr.lo -
werden gemal § 17 (7) Baunutzungsverordnung eine Geschaoi-
zahl 15, eine Grundflachenzehl von 0,4 und eine Geschoidfléd-"
chenzehl von 1,8 festgesetzt. Diese Zzhlen sind in Bezug auf
die vorhandene Umgebung als fMaximalwerte vertretbar. bDurch
relativ enge Baugrenzen wird die Uberbesubare fl&che des
Grundsticks im Stédtebaulich vertretberem Rahmen gehsalten.

V., Fldchen fir den GemElnbedarF

- —

a)

- e - —

Fir die Grundsticke im Bereich des Landratsamtes, die Flur-
sticke Gemzrkung Offenbeach, flur VI, Nr. 525, 526, 527, 528
und 555, ‘die siidlich der. b9181tsstraBe llegen (?lengeblcbs—
teil mit der Nr. 11) setzt der Plan folgendes fest:

‘"Fldche fir den Gemeinbedarf (Lendratsamt)" mit einer Aus-
"nutzung von maximal 15 Geschossen, einer Grundfliachenzenhl

von 0,4 und einer GeschoBflichenzahl von 1,8. Die GroBe der
Gesamtfldche 188t die vorgesehene Ausnutzung stddtebsulich

und in Anbetracht der zu erwartenden Nutzung als Blrohaus-

Grundstick. zu;

die Grundsticke ndrdlich der Geleitsstrafle - Plangebiets-
teil mit der Wr. 12 -~ Haus-Nr. 125 - 129, wurden gleich-
falls sls "Flache flr den Gemeinbedarf (Landratsamt)" aus-
grwiesen. Ule Ausnutzung mit 4 Geschossen bel einer wrunc-
fldchenzahl von 0,4 und einer GeschofBflachenzahl von 1,1
entspricht den in der Nachbarscheaft lberuwiegend vorhandenen

Verhdltnissen.

Im Geltungsbereich des Planes sind nachfolgende Flicnen fir-
den Lemeinbederf enthalten: -

1. schule (Leiobrniz-Lymnesium)
2. otedtgesundheitsemt




3. Eveng. friedenskirche souwie

4, eine hinter dem wohnhaus TulpenhofstraBe 16 liegende
Trafo-5Stetion, deren Zugédnnlicnkeit durch ein Lei-
tungs- und wegerecht zur Tulpenhofstrefle gesichert
wird.

Die vorgenannten Gemeinbedarfsflichen sind bereits ih
Zweckbestimmung entsprechend bebsut. wWell Verznderung
in baulicher Hinslicht nicnht zu eruerten sind, erubrigt
sich die Festlegung von Ausnutzungswerten.
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VI. Gridnflachen und Baumbostand-

a) Die seit vielen Jahrzehnten vorhendene Grinsnlage zwischen
ParkstraBe, Dreiesichring und frenkfurter StraBe wird als
"Offentliche Grinfléche mit Kinderspielplatz" im Plan aus-
gewiesen. Demit erfolgt erstmelig eine Fixierung in einem
Bebauungsplan, womit die Erhaltung dieser filr die Erholung
der Bevdlkerung so wichtigen Anleage euch fir die Zukunft
rechtlich abgesichert wird.

b) Die textlichen Festsetzungen des vorliegenden Plenes ent-
halten gemaB § 9 Abs. 1 (16) Bundesbaugesetz Bestimmungen,
die zwingend vorschreiben, wie der Basumbestand - sowohl
Bdume auf ©6ffentlichen als auch auf privaten Fléchen - er-
halten werden sollen. Seine Absicherung in einem Hebauungs-
plan ist notwendig, um den vorhandenen Lharskter und den
Wohnwert des gesamten Gebietes zu erhelten. Uie textlichen
Festsetzungen enthalten derlberhinaus Vorschriften Uber
die Neupflanzung von B&umen unter Bezugnehme suf § 9 Abs.1
(16). Hier ist ausgefihrt, dal je Zoo gm nicht Uberbsubarer
Grundstlcksfldche ein hochstammiger: daum oder die 4-fache
flenge Heister zu pflanzen sind. » '

Efmitﬁlung von Folgekosten:

o S Do g m e e Sy

Es entstehen der sStadt Offenbach am Main als Folge des Bebauungs-

planes keine Kosten, de es sich um ein erschlossenes und bebautss

Gebiet handelt und die 8ffentlichen Grin- und Verkehrsflachen aus-~
gebaut bzw. angelegt sind. Die ausgewiesenen Gemeinbederfsfléachen

sind entweder nichtkommunaler Art oder bereits ihrer widmung ent-

"sprechend vorhanden." '

Die offentliche Auslegung des em 27.9.1973 getilligten Plansntuur-~
fes fand in der Zeit vom 20.11.19732 bis 15.12.71973 stett, nechaen
Urt und Dauer der O0ffenlage am 12.11.1973 nach ¢ 1 ger oatzung
liber offentliche Bekanntmachungen der otadt Uffenbach am iieain in
der "Offenbsch-Post" beksnntgemecht worden waren. "




o
1

Wahrand der gffentlichen Auslegung wurden Frlqtgema@ Bedenken und
Anregungen ElﬂgBIBLCht

Uber oiese hat die otadtverordnetenversammlung am heutigen Tage
entschieden. Néheres ist aus Antrag Wr. vom 6,2.1874
Uber Kenntnisneshme und Beheandlung von eingereichten Sedenken und
Anregungen zu entnehmen.

- Der Bebauunceplan kann nunmehr als satzung gemil § 1o Bundesbeu-
‘gesetz peschlossen werden. ' '

O0ffenbech am Main, den 7.2.1974
Dezernat VI :

Stsdtbasurat ~
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