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Dezernat VI
Staddt.Vermessungsamt

Vorlage an den Magistrat Nr,

Betreff
Bebauungsplan "Friedhofserweiterung
in Bieber"

hier
BeschluB8 als Satzung

Die Stadtverordnetenversammlung wolle
beschlieBlen:

1., Der Bebauungsplan der Stadt Offen-

bach am Main mit Datum vom 1,6,1979
: fiir das Gebiet in

der Gemarkung Bieber zwischen der
VWestgrenze der Dietesheimer Strafle,
der Westgrenze des Miihlheimer VWeges,
der Verbindungslinie zwischen der
Nordostecke des Flurstiicks Nr. 43
(Flur 4) und der Nordwestecke des
Flurstiicks Nr. 18 (Flur 5), der Sid-
westgrenze der Wegeparzelle Nr. 17
(Flur 5), der Verbindungslinie zwi-
schen der Nordostecke des Flurstiicks
Nr. 30 (Flur 5) und der Nordwestecke
des Flurstlicks Nr. 128 (Flur 5), der
Ostgrenze des Bieberbaches, der Ver-
bindungslinie zwischen der Siidost-
ecke des Flurstiicks Nr. 127 (Flur 5)
und dem gegeniiberliegenden Knick-
punkt der Ostgrenze des Bieberbaches,
den Siidgrenzen der Flurstiicke Nr,
127 (Flur 5), Nr. 20/2 (Flur 6), Nr.
15 (Flur 6) und Nr. 13/4 (Flur 6)
und der Verbindungslinie zwischen der
Siidwestecke des Flurstiicks Nr. 13/4
(Flur 6) und der Siidostecke des Flur-
stiicks Nr. 809 (Flur 3) wird gemis
§ 10 Bundesbaugesetz in Verbindung mit
den § 5 und 51 Hess.Gemeindeordnung
als Satzung beschlossen,

2. Die in der Begriindung zum Beschlufl zu
1. zitierte 'sachliche Begriindung zum
Planentwurf’soll auch als Begriindung
zum Bebauungsplan gemiB § 9 Abs. 8 BBauG
gelten,




Begriindung:

Der Bebauungsplanentwurf der Stadt Offemnbach am Main vom
1.6.1979 nebst Begrindung wurde am 5.7.1979 von der Stadt-
verordnetenversammlung mit folgender sachlichen Begriindung
gebilligt:

ﬂ-‘.

Allgemeines

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Bieber zwischen Die-
tesheimer Strafe und Bieberbach,

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 8.6.1978 beschlossen,
fiir das Gebiet zwischen Dietesheimer StraBe, B 448, Bieber-
bach und Siidwestgrenze des Friedhofs einen Bebauungsplan
aufzustellen.

Die Biirger sind in der Zeit vom 15.3. bis 23.4,1979 an der
Bauleitplanung gem#f § 2 a Abs. 2 BBauG beteiligt worden.
Der Planvorentwurf und weiteres Informationsmaterial wurden
im Stadtteil Bieber und im Stadtplanungsamt ausgestellt.
Vihrend dieser Zeit bestand fiir die Biirger die Mdglichkeit,
sich Ziel und Zweck der Planung darlegen zu lassen und An-
regungen vorzubringen., Abschlieflende 6ffentliche Darlegungen
und Anhdrungen fanden auBerdem am 2.4, und 23,4.1979 in der
Geschwister-Scholl-Schule statt.

In dieser Versammlung wurden in erster Linie die vorange-
gangenen Planungen (z.B. Friedhofsfl&dche im Lohwaldgebiet)
kritisiert. So bestand weitgehend die Auffassung, da wih-
rend der Flurbereinigung die jetzigen Planungsabsichten
hidtten in in Erwigung gezogen werden miissen, Von den be-
troffenen Biirgern wurde auBerdem vorgeschlagen, die Fried-
hofserweiterungsflichen 6stlich des Bieberbaches bzw. sid-
lich des bestehenden Friedhofs festzusetzen.

Diesen Anregungen kann nicht gefolgt werden, da die Fl&che
6stlich des Bieberbaches Landschaftsschutzgebiet ist und

fiir das Klima des Stadtteils Bieber hinsichtlich der Feucht-
lage und des Kaltluftzuges von hoher Bedeutung ist bzw. da
die  sich nach Siiden an den bestehenden Friedhof amnschlie-
Bende Fliche mit Riicksicht auf die zu erwartende S-~Bahn fiir
eine Wohnbebauung freigehalten werden soll.

Die gemiB § 2 Abs. 5 BBauG zu beteiligenden Trdger 6ffent-
licher Belange sind in der Zeit vom 30.1, bis 13.3.1979
gehdrt worden.

Die Anregung des Regierungspridsidenten in Darmstadt, die im
Geltungsbereich liegende Wohnbebauung als Allgemeines Wohn-
gebiet festzusetzen, ist beriicksichtigt worden. Ansonsten
sind keine Bedenken eingegangen.
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2.3

2.4

Der vorliegende Planentwurf sieht fiir einen Teil des Geltungs-
bereichs eine Festsetzung als &ffentliche Griinfliche (Fried-
hof) vor, wihrend der wirksame Flichennutzungsplan fir die-
sen Bereich landwirtschaftliche Fl&che darstellt.

Nach § 8 BBauG ist der Bebauungsplan aus dem Fl#chennutzungs-
plan zu entwickeln. Wenn zwingende Griinde es erfordern, kann
jedoch gem#B § 4 a Abs. 3 BBauG ein Bebauungsplan aufgestellt
werden, bevor der Flichennutzungsplan ge#ndert ist.

Zwingende Griinde liegen hier vor, da das vorhandene Fried-
hofsgeldnde in Kiirze keine Bestattungen mehr zulidft.

Planinhalt

Offentliche Griinfliche (Friedhof)

Der bestehende Friedhof und eine sich nach Norden anschlie-

'Bende Fliche wird als 6ffentliche Griinfliche (Friedhof)

festgesetzt,

Die Friedhofserweiterung istwhotwendig, da in Kiirze auf dem
vorhandenen Friedhofsgeliinde keine Erdbestattungen mehr még-
lich sind.

Das Bodengutachten des Hessischen Landesamtes fiir Bodenfor-
schung gab keine Bedenken gegen die vorgesehene Friedhofs-
erweiterung.

Baugebiet

Die Grundstiicke Dietesheimer StraBe 45, 47 und 49 werden

als "Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt., Es ist offene Bau-
weise innerhalb der sich am Gebiudebestand orientierenden
Baugrenzen zuléssig.

Offentliche Verkehrsflichen

Die vorhandene Dietesheimer StrafBe und deren Verlidngerung
nach Norden, der Miihlheimer Weg, werden als offentliche
Verkehrsfliche festgesetzt., Zur Beseitigung des Knickpunk-
tes der Dietesheimer StraBe im Bereich des Flurstlicks Nr.
42s/2 ist eine geringfiigige Beschneidung dieser Parzelle
notwendig.

Die Flé&chen fiir das Parken werden im Siidwesten des Geltungs-
bereiches festgesetzt.

Versorgungsfléche
Zur Versorgung des Plangebietes (Trauerhalle) und zur Si-

cherstellung der Energie des angrenzenden Baugebietes ist
die Errichtung einer Transformatorenstation erforderlich.
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Die Versorgungsflédche ist siidlich des Grundstiicks Dietes-
heimer StraBe 45 vorgesehen.

2.5 Fldche zur Erhaltung von Bidumen, Striuchern und Gewidssern
Zum Schutz der vorhandenen Bachlandschaft ist der Bieber-
bach und ein sich nach Westen anschlieBender 6 m breiter
Streifen als Erhaltungsfliche gemdB8 § 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG
festgesetzt.

3. Finanzielle Auswirkungen:

Fir Bodenerwerb und Aufwuchsentschidigung kommen auf die
Stadt Kosten in Héhe von ca. 320 00oo.-- DM zu bzw. im
Falle des Tausches muB die Stadt Gelidnde im Wert von ca.
320 000.-- DM bereitstellen.

An StraBenausbaukosten fallen ca. 37 o000.-- DM an.,"

Der Planentwurf war vom 6.8.1979 bis 5.9.1979 einschl. 6ffent-
lich ausgelegt, nachdem Ort und Zeit am 27.7.1979 ortsiiblich
in der Offenbach-Post bekanntgemacht worden waren.

Wdhrend der 6ffentlichen Auslegung wurden vom Amt fiir Land-
wirtschaft und Landentwicklung Usingen sowie vom Wasserverband
zur Unterhaltung der Bieber Anregungen eingereicht.

Uber diese Anregungen ist entschieden (siehe Antrag Nr.
vom ).

Da die vorgebrachten Anregungen nicht zu einer Anderung des
Planinhaltes gefiihrt haben, steht einem BeschluB i{iber den Plan
als Satzung nichts im Wege.

Zu 2,3
Gem#iB § 9 Abs. 8 BBauG ist dem Bebauungsplan eine Begriindung

beizufiigen. Durch den BeschluBl zu 2, wird dieser gesetzlichen
Auflage nachgekommen.

Offenbach am Main, den 25,10.1979
Dezernat VI
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