BEBAUUNGSPLAN

Zustimmung zum Entwurf durch BeschluBl

vom 21. 3. 1984

DER MAGISIRAT

7’3- . 7/ el (

Oberburgermeister

odtbaurat

Billigung des Entwurfes und Anordnung
der offentlichen Auslegung gem. §2a Abs.6 BBauG
durch BeschluB vom 12.

DIE ETADT\:\’ERORDNETENVERSAMMLUNG‘

L4

4.1984

NR. 509

DER STADT OFFENBACH AM MAIN

Gemal 8§10 BBauG als Satzung beschlossen

fir das Gebiet in der Gemarkung Offenbach Flur 23 das umgrenzt wird
von Lammerspieler Weg, Emma -und Annastrafle

MafBstab 1:500

Gemarkung Offenbach

Flur 23

Nach Veroffentlichung in der Offenbach-Fost
am 27 4 1984  offentlich ausgeleg!
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Fur die Bearbeitung:

Stadt. Vermessungsomt
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Offenbach a.M. den 14, 3. 1984

Stadtplanungsami

dt, Tiefthauami

am 28, 6. 1984
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Stadtverordnetenvarsteher

Genehmigung

Genehmligt

mit den Aullagen

der Vig. vom 24 AUG 108}
kw: 61 d 04/01

Daemstoch, den_ 24 AG W8
Regierungsprasident
Vet I Aaftireg

o

Gemdf §12 BBauG in Verbindung mit §6
der Hauptsatzung bekanntgemacht
in der Offenbach-Post am 7 12. 1984

CRlman—

vom 7 5.1984 bis zum 6. 6.1984 VELMASEOREIREFOL il sl Rechtsverbindlich mit Datum vom 8. 12. 1984
A FUR PLANUNTERLAGEN C. PLANZEICHEN GEMASS VERDRDNUNG VOM 30, 7 1981
g ART DER BAULICHEN MNUTZUNG MASE DER BALULICHEMN BAULIMIEN BAUGRENZIEN SAULICHE ANLAGEN UND VERKEHRSFLACHEN FLACHEN FUR VERSORGUNGSAMLAGEN ODER GRUNFLACHEN
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B, KENNZEICHNUNGEN UND
NACHRICHTLICHE UBERMAHMEN
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART UND MaASS DER BAULIGHEN NUTZUNG DER MIT ARAB: ZAHLEN GEKENNZEICHNETEN

FLANGEBIETSTEILEN

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT |

NUTZUNG
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PLANUNGEN. NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASS -
NAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT
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FLACHEN FUR LAND-UND FORSTWIRTSCHAFT
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a) An den durch Zeichnung festgesetzten Standorten sind geeignete hochstammige Laubbdume
[z B. Platane, Eiche, Linde, Robine, Gotterbaum) mit einem Mindeststammumfang von 20cm,
gemessen in Im Hohe, anzupflanzen,

bl 30% der nicht Uberbaubaren Grundstucksflache — ausgenommen die Flache fur Stellplatze —
ist mit standorlgerechten Strauchern zu bepflanzen.

FUR DIE VERWERTUNG ODER BESEITIGUNG
VON ABWASSER ODER FESTEN ABFALLSTOFFEN
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2. Einfriedigungen (8118 Abs.1 Nr.3 HEO)

Einfriedigungen sind nur zur Abgrenzung und Sicherung der Slellplatzflachen zulassig,

Zugelassen sind:

a) Mauern aus Sichtbeton oder Mauerwerk bis 0.6m Hbhe,
b) Hecken oder durch Strdaucher eingegrunte Zaune bis Tm Hdhe,

HINWEIS

Bei der Bebauung der Gemeinbedarfsflache (Altenzentrum! sind besondere bauliche Vorkehrungen zum Schutz gegen
Larmimmissionen erforderlich (Kennzeichnung gemal 59 Abs.5 BBauG).

Erganzt aufgrund der Genehmigungsverfugung vom 24 8 1984

Offenbach a, M., d, 20, 11, 1984
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ufgrund des Beschlusses der Stadtverordnetenversammliung vom 12. 4. 1984 gestrichen
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Planunterlogen hergestellt nach dem unter Zugrunde -
legung der Flurkarte entstandenen stadtischen Kaorten-
werk durch das Stadt Vermessungsamt Offenbach a M.
(Verm. Dienst. St. n. §8 Abs.1 Nr.3 Kat -Ges))

Offenbach a M. den 14. 2. 1984

Der Leiter W Verm.- Amtes
7 {_F/ ’

(Heil
Vermessungsoberrat




Stadt
Offenbach am Main

Anlage 2
zur Mag.-Vorlage Nr.

Der Magjistrat

Begriindung zum Bebauungsplanentwurf Nr. 509 - Anna-/Emmastrafie -

l-

PlanungsanlaB

Der Bebauungsplan Nr. 66 weist das Plangebiet in Erwartung
einer Zunahme der Bedeutung des Ostbahnhofes als 6ffentliche
Verkehrs- und Griinfldche aus. Die S-Bahn-Planung der Stadt
Offenbach (City-Trasse) erfordert jedoch aus technischen
Grinden (Rampenl&dngen) eine Verlegung des Haltepunktes Ost,
so dafBl die Bereitstellung grdfBerer Fl&chen fiir Zwecke des
ruhenden Verkehrs in diesem Bereich entfallen kann.

In Offenbach besteht ein erheblicher Mangel an Alteneinrich-
tungen. Der Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Voraus-
setzung fiir die Errichtung eines Altenzentrums in glinstiger
Innenstadtlage schaffen.

Planungsrechtliche Situation

Vorbereitende Bauleitplanung

Der am 1.2.1984 wirksam gewordene Fl&chennutzungsplan stellt
das Plangebiet als Gemeinbedarfs- und Griinfldche dar.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind somit aus den Dar-
stellungen des Fldchennutzungsplanes entwickelt.

Verbindliche Bauleitplanung

Der Bebauungsplan Nr. 509 ersetzt den Bebauungsplan Nr. 66,
der filir das Plangebiet 6ffentliche Verkehrs~ und Griinflache
festsetzt.

Stddtebauliche Situation

Das Plangebiet liegt unmittelbar am Offenbacher Ostbahnhof,
stidlich der Bahnlinie und umfaBt die ndrdlichen Teile der
Anna- und EmmastrafBe, den durch diese Straflen begrenzten Ab-
schnitt des L&mmerspieler Weges sowie das von diesen StraBen
eingegrenzte Grundstick nebst einem Teil der zwischen der
Annastrafle und Emmastrafle liegenden Griinfliche.

Im Osten und Westen grenzen reine Wohngebiete mit {iberwiegend
zwei- bis dreigeschossigen Einzelhdusern an, die meist ab
Mitte der 5o0-er Jahre errichtet wurden. Das gesamte Gebiet
ist gut durchgriint und von geringer Bebauungsdichte.

Das Areal bildet den Endpunkt des groBen innerstddtischen
Alleenringes (Landgrafenring).

Stadtebauliche %iele

Die Stadt Offenbach stellt das Geldnde dem Deutschen Roten
Kreuz zwecks Errichtung eines Altenzentrums zur Verfiligung.
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Die gesetzliche Grundlage wird {iber die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 509, der das Plangebiet als Gemeinbedarfs-
fliche "Altenzentrum" festsetzt, geschaffen.

Aus der stidtebaulichen Situation ergeben sich folgende gene-
relle Zielsetzungen fiir den Bebauungsplan:

— Stéddtebaulicher Abschlufl des Anlagenringes am Ostbahnhof,

- Weiterfiihrung des Alleenringes bis zu seinem natiirlichen
Endpunkt am L&mmerspieler Weg,

- Berlicksichtigung der Radwegenetzplanung der Stadt Offenbach

- Vorsorgeplanung flir den ruhenden Verkehr am Ostbahnhof,

- Ausweisung der storenden Einrichtungen des Altenzentrums
zum Lammerspieler Weg (Parkplatz-Andienung),

- Abschirmung eines ruhigen Innenhofes durch Konzentration
des Bauvolumens entlang der Bahnlinie.

ErschlieBung und Versorgung

Die VerkehrserschlieBung des geplanten Altenzentrums erfolgt
hauptsdchlich {iber die EmmastraBe (Haupteingang) und den L&m-
merspieler Weg (Parkplatz und Andienung).

Die unmittelbare Anbindung an das FufBiwegenetz im Verlauf des
Anlagenringes im Sliden erweitert sich nach Realisierung der
FuBgéngerunter fiihrung am Ostbahnhof nach Norden lber den Al-
ten Friedhof bis zum Mainufer.

Das Altenzentrum liegt im 300 m-Einzugsbereich der Haltestel-
len "Bieberer StraBe" und "GrenzstraBe" im Verlauf der Omni-
buslinien 2, 6 und 21. Unter Berilicksichtigung der unmittel-
baren NZhe zum Ostbahnhof ergibt sich eine gute Erreichbar-
keit der 6ffentlichen Verkehrsmittel.

Die Voraussetzungen flir die Versorqung mit Wasser, elektri-
scher Energie sowie die Entwidsserung, sind {iber die angren-
zenden ErschliefungsstrafBlen gegeben.

Bei der Verlequng der Versorgungsleitungen sind die festge-
setzten Baumstandorte zu berlicksichtigen.

Begriindung der Festsetzungen

Das Areal wird gemdf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BBauG als Gemeinbe-
darfsfliche zur Errichtung eines Altenzentrums in Triger-
schaft des Deutschen Roten Kreuzes festgesetzt.

Um das von den entsprechenden Fachbeh&rden geforderte wirt-
schaftliche Bauvolumen auf dem relativ kleinen Gelédnde reali-
sieren zu k&nnen, wird es erforderlich, 6ffentliche Verkehrs-
fliachen der EmmastraBe und des Lammerspieler Weges in An-
spruch zu nehmen.

Unter Beriicksichtigung der unmittelbar anschlieBenden 6f-
fentlichen Grinfldche wurde zur Realisierung des mit den zu-
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sténdigen Ministerien abgestimmten extensiven Raumprogramms
eine Grundflichenzahl von 0,4 und eine GeschoBflichenzahl von
1,6 festgesetzt. Die abgestufte HOhenentwicklung des Bauent-
wurfs (zwischen einem und maximal sechs Geschossen) trégt
dariiber hinaus sowohl der unmittelbaren Umgebung als auch den
Erfordernissen des Schallschutzes Rechnung. Die Zahl der
Vollgeschosse wurde in Anlehnung an die im Osten anschlieflen-

de Bebauung auf VI Geschosse begrenzt.

Zur Sicherung der sté&dtebaulichen Zielsetzung "Weiter fithrung
des Alleenringes bis zum Ostbahnhof" werden Pflanzfestsetzun-
gen sowohl fiir die Gemeinbedarfsfldche als auch flir die 6f-
fentliche Verkehrsfliche getroffen.

Mit Riicksicht auf die umgebende Wohnbebauung werden die
Stellpldtze und die Andienung entlang der Bahnlinie am Lim-
merspieler Weg konzentriert. Die sonstigen Festsetzungen
auBerhalb der Gemeinbedarfsfldche (6ffentliche Parkfliche,
6ffentliche Griinfl&dche - Ballspielplatz) dienen der Bestands-
sicherung sowie der Neuordnung der &ffentlichen Verkehrsfli-

chen.
Kosten

Gegenliber den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 66 ent-
stehen bei der Durchfiihrung der vorliegenden Planung keine
zusdtzlichen Folgekosten.

MafBnahmen zur Realisierung

Da das gesamte Baugeldnde inzwischen durch die Stadt erwor-
ben wurde, ist die Grundstiicksbhildung entsprechend dem Be-
bauungsplan bereits erfolgt. Ansonsten sind keine Bodenord-
nungsmafBnahmen erforderlich.

Beteiliqgung der Triger O6ffentlicher Belange

Die Beteiligung'der durch das Bebauungsplanverfahren beriihr-
ten Tr&ger O6ffentlicher Belange erfolgte gemiB & 2 Abs. 5
BBauG in der Zeit vom 10.5.1982 bis 21.6.1982.

Von den 11 beteiligten Trigern 6ffentlicher Belange HuBerten
sich lo Amter und Dienststellen abschliefend bis zum 4.11.82.
9 Tréger Offentlicher Belange erklZrten, daB Bedenken nicht
bestehen und Anregungen nicht abgegeben werden miissen.

Die anfidnglich geduBerten Bedenken der Hessischen Landesan-
stalt flir Umwelt wegen der Lirmemission der DB-Trasse und des
benachbarten Ballspielplatzes konnten durch entsprechende
textliche Festsetzungen ausgerdumt werden.

Beteiligung der Blirger

Die frihzeitige Blirgerbeteiligung gem#f § 2 a Abs. 2 BBauG
erfolgte nach 6ffentlicher Bekanntmachung in der Offenbach-
Post vom 10.5.1982 in Form einer Rlirgerversammlung am 12.5.82

i &%Z _
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sowie der Ausstellung des Bebauungsplanvorentwurfes im Stadt-
planungsamt in der Zeit vom 10.5.1982 bis 7.6.1982,

Die vorgelegte Planung stiefl in der Bevdlkerung nur auf ge-
ringes Interesse, wobei die allgemein positive Beurteilung

iiberwog.

Soweit Bedenken vorgetragen wurden, betrafen sie den slidlich
angrenzenden Ballspielplatz (Ld&rmbelé&stigung) sowie die vor-
gesehene HOhenentwicklung (max. 6 Geschosse) des geplanten
Geb&dudekomplexes.

Den Bedenken konnte nicht entsprochen werden. Der Ballspiel-
platz ist seit langem vorhanden und Bestandteil einer ca.
3400 gm grofien O6ffentlichen Griinanlage. Mangels geeignetem
Ersatzgeldnde scheidet eine Verlegung aus.

Die Festsetzung der GeschoBzahl fligt sich in die stddtebau-
liche Struktur der Umgebung ein.

Zusdtzliche Erliuterungen

Fldche des rdumlichen Geltungsbhereiches 1,04 ha
davon Offentliche Verkehrsfldche 0,35 ha
6ffentliche Griinfl&che 0,09 ha
Gemeinbedarfsfliche 0,60 ha




