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Die Btadtverordnetenversammlung der Stadt Offenbach hat in
ihrer S8itzung am 12.7.1972 die f8rmliche Festlegung des Ba-
nierungsgebiectes f&lﬁﬁtf&ﬁ%“ gemin & 5 Abs. 1 Stidtebsu-~
férﬁ@ruﬂgggesetz als x&uﬁﬁ %egchl@ggema @@wﬁﬁ € 30 Adha, 1
Sti3dtehaufirde

f8rmlich festg im
Sinne desg = 3

i

inerdnung in die kommunals Planung

Entwicklungsplanung

Zine Entwicklungsplanung besteht fiir Offenbach nicht, 2o daf
e Porderung 59@ By ﬁﬁﬁgﬁ&ﬁﬁﬁﬁﬂ%”@%, wonach el der Aufstel-
lung von Bauleitpifnen eine von der Gemeinde beschlossene

Entwicklungsplanung zu %$r1~k%1cht1g@n tar (3 1 Abs. 5 BRaul)

"

als gegenstandslo os anzusehen ist.

Gemi £ B Abs. 2 BRBauG sind Bebauungspline aus dem Flichen-
.
A%

nutzungsplan zu entwickaln,

Die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes weichen
jedoch von den Darstellungen des ??“rh@ﬂnuL&zﬁﬂsylamﬁg

1

- westlich der Waldstrafe: Miaschgebiet (MIT)
- Bstlich der Grof-Hasenbach-8trafe: Besonderes Wohnoe-

biet (WR)
~ giidlicher Bareich Grof-Hasenbach-Strafie: Gemeinhbedarfs-

- gwischen MI- und WR-Geblet: Criinfliche
Aufstellung rdes Bebauungsplanes gemif £ 4 a5 Abs, 3 BBaul

Da durch den Bebauungsplan dis arforderlichen nlanungs
«1,; )

lichen Voraussetzungen flir vnabdingbar notwendigen Wol 3
n@uhaug unter anderem auch Altenwohnungen, geschaffen werden
(&)

lg% eg zwingend erforderlich, diesen Bekbauungsplan noch vor
ﬁ%iwﬁ des zury Zeit belm Umlandverband laufenden Flichen-
nutzuna splanver fahrens aufzgustellen,

Planungsrechtliche Gegebenhelten

Voem Celtungsberelich des
2

nienplan ¥Nr. 272 vom .Eg?a 35? ?anq1mf%
terung der waldstraBe nach Westen ht, Mit
Rechtsverbindlichkeit des 27y ent-
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Seite
wobel die einzelnan ”uQQattuagﬁﬁ {De, M-, G-Zige) als auch
die durch die Konstruktion dey Briicke bedingts Pegelerhihung
in der welteren Datenauswertung heriicksichtigt worden ist.
An den Mefipunkten MPO und MP4 sind dazﬁharh%maug zusitzlich
nochmals die mittleren Schallpegel bei Zugvorbeifahrten ge-~
messen wordan

Anf der Grundlage dieser punktweisen Messung ist der mi
lere Schallemissionspegel der jeweiligen Strafie ermittel
worden (Mittelpegel in 25 m Entfernung). Dabei sind die %
rechnerisgch um die in der Messung zwar erfafiten, zur welts
Auswertung jedoch in Zukunft untypischen Schallauellen ko
rigiert worden (?ar cplatzverkehr an der Waldstrafe, Splel
nlatzgeriusche in der Grof-Hasenbach-8trafie).

Diese Mittelpegel gind Voraussetzung fiivr die weitere Ermitt-
lung der Werte entsprechend &&m Bebauumggqorﬂghiﬁvgn gewesen,

Der Vergleich der gemessenen Schallpegel in 4B (A) zu den Im-
miﬁgi@mﬁgr@ﬁzwarﬂ%ﬁ gemifB dem Entwurf eines Gesetzes zunm
Schutz g@a@a Verkehrslirm an StraBen- und Schienenwegen
- Verkehrslirmschutzgesetz -~ {VLErmS8chG) - Drucksache 8/1671:
Tag Hachi

o In reinen und allgemeinen Wohnge-

hieten und Kleinsiedlungsgebleten 62 aB{a 52 AB{a)
o in Eerngebieten, Dorfgebieten,

ﬁiﬁahg@bi@tgn und besonderen

Hohngebileten &7 A8 (A) 57 ABI{A}

-1ieh des Btrafenvoerkehrslirms be~

- Waldstrabe von Bismarckstrafe bis Bleichstrafis
~ Rreuzungsnahbereich WaldstraBe/Bismarckstrale
- Bismarckastrafe

Aufgrund des Erlagses des Hegs., Ministevs des Innern vom
21.12.3981, Az.: VC 1 - €1 4 02/17 - 1/81, kommt bis zur Ein-
filhrung deg Entwurfs der DIN lfcob die V&Zﬁ@fm zur DIFN 18oc605

in der Bauleitplanung zur Anwendund.

Darin sind als Planungsrichtpegel flr Baugebiete angegeben:

Tag Haoht
in allgemeinen Wohngebleten 55 a4B12) 4o ARI(A)
in ¥Mischgebieten 6o 4B(a) 45 4B (A)

Marktanalvtische Untersuchungen

zur flberpriifung der Tragfihigkeit der Waldstrafe als Ver~
kaufslage hat die Stadt Offenbach ein marktanslytisches Gut-
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2. Funktionale Gliederung und Wotzungsverteilung

sein. Dabel sind die Frgebnissge vorliegender Guta
ten (Lirmschutzgutachten, marktanalyvtisches Gutachten)
zu beriicksichtigen.

- Heben Wohnungen sollen auch tertifre Hutzungen mig

- Die Bebauung ist so anzulegen, daB die vorgesehenen Al-
tenwohnungen in die geplanten familisngerechten Wohnun-
gen intedgriert werden.

- Im Hinblick auf den in diesen Innenctadtbereich festge-
stellten Fehlbedarf an ?anﬂ&Vt%aPS£t°t enpl itz ist im
Sanierungsgeblet im RBereich der Gro fBe

eine Eindertagesstitte wvorzusshen.

- Heugestaltung der Waldstrale

- yerkehrliche Reruhigung der Grof-

- g der netwendigen Einstellr
ugrundstiicken

Begriindung der Festsetzungen im einzelnen
’i}{} r ’ﬁmg;,,vp«n P ;}, uﬂ

Um die 1m Aufs
sprochane Beug
rungsgebietes
plan neben zeichnerd
troffen worden und zwa
chung der angestrebien Et%“
nung erforderlich sind

@thi
em Unfang,
haulichen

D
’}"

] : festgelagten Sa-
niez sﬁcg@h%at gzum;aﬁb a@r fmr ﬂﬁ% V@t% hfli&h% Erschlie-
n

o
fung dieses Gehistes notwendigen Verkehrstlicher




Anl age 3

zur Mag.-Vori, Nr,

Prom

t

R

s

4
*

wWat

ichen

2

Yy hanl

Je

ot

immt,

4
]
¥

K

haat
1”3;

R

fh}

gen

Huntzun

igen

2 WACHERNEN
2

R4 S

.
AL

Heat-
ki

P

=

L

min-

dpyr

&3

1
@
£
&

[ S
el mped el ey Ll
L1 R & @ w
R A i ﬁ e fab
@

i

o e gl et QI ¥
T A T i
LI s B i oot

eyt oW ey Lo agie wy o T
E T

Yo fm

e WG oW WY
EVR PR

i i e

WA W D

B W W S W

o ooo

o §5 0¥ &
v & & ot £
peod gt et (VG oS Y -t



S

Anlage 3
zuy Mag,-Yorl, Hr,.

™
5

Loda

P

D
poy

i
w oy

by
Py
xf}

.

o

e e U g 4

o DR i
e SPGB T B

o

@
O e 1) i
e TP W

g
W
ek oitn g

&

[

rr s 8
oo

oW WEY

5
ik

=

[

bt rr 5

T
ks P

i1

P

w
b
Sl F
g

o

fad
o
o
o
2
£t




Me,

dem 1

untay

-
g

SieYe]

s

]

d

Sk
0
et

e

Xy

hengeme ind

3
i

im

7

%

ung de

=

ing

0

ORI veY

o




Hr,

@

zur Mag.=-Vor

Anlage 3

@

)
et

@

[

St

&Y

hen

Pl
Crof~Hazen-

e

e

EY

5
b zen

£
o
I
24

FUE

tae

o T

LY.

“erung
e

z

H

2
RNy -2

et
5o

, il
3 ol
Y
s
i

-

W

7

7

g

#

Yo
Tt
&
¥
i
i
uw

un

i

0¥ g

X

nta

e

o

£

swnilare

zy
i

A
&

sy

ol
g
K]

e

&
B

-l

ehnt

4
=¥

i

i

Tk
it
0
s

i

= Vg

DA

12




3]

]

£y

bt

o

il
oy

tte
&

chni

SR

£

oh

[l

B

2% .

0

%
£

arun

on) ahgebro

N,

a1

£

andd Garag

c

4

Hekh

58
¥3

Fiir

hen

o

etan

+
%

E2

2 by

in
sabo

i

Fe

£}

£

£
T
B
Lo
o
e

%

J3%

&

3
2
;

D
B



£

o
ag,=vorl,

?(;4'

LA

Anlage
FLY

(3]
gt

ne

W 0% i

Qi T g nhu E
@ fie L !
ool el b i wged i
age P @n B
@ L o rﬁ B =
e b B st AT

Yo L ow

Ei b

al . CE ]

o &7 3

o - . o

w ki [l o W ol I B L

: O Y 4 e

- TR i t g
& £ Yo 7S e £
o o Pl g & @ wﬂm
e S A o O i
- £ * ‘ “E R

Hngs

3 K

,5
P
««W...M
gl
e W g
& @ vt
o
=] @
@ <
ot iﬁw
b

13
Hr.

ol

=
o

2%
ks
BT EUng

(PR
R

gl

Sl SR
[EER I 5

£l

G e sl

i

Tm
i
o
i
£

23 Vorkehrungen zn
£
unn
Vear
LR

TT: . Bogor oy e “
ot S e i QR Pt G @
=g
Ea
gk L
¥ -3 k.

[ s T



&

(3]

Anlage 3
zuy Moo, -Vorl, My,

w

o

o
@
feolti
r
Y
o
ad

b'% sur
o
o
v
233
o
B
¥
B

e
et
Mﬂ
it
i
Pl
e
e
Lo
s
I
fwida

- Banisrung
« Aug-/Unbsn Jder Yaldatrabe
= Umbau dey Grofi-Hasenbaobh-8tralfe

An Eonten enitasteshen bow, sind berelts sntstanden fiir

Mafnanmen {vorbe-
vinigen, SGub-

N

i
e
*
L
L
3
Q
3
)
¥

5

H

)
&

o, T80 gon.—-

ir;! &
oa. 1
Mugéf’vm in ﬁﬁ&% von ra. & Aon oD0,-- DH
237y

z1 erwartes




)
$ @

niag

Boo oo, I

2

"
ft

i

Erets

Dds

fi

S o

Tao

3

aryariLen

u

&

0w

(B8 o =

£

s

-y

s
&

&

o

e

e

¢
§

@

57

30

als]

I
5



