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B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1 Gartenlauben
- 1.1 AuBere Gestaltung
zulassig sind : - HolzauBenwandverkleidung
- Verputz
— Holzstander mit ausgemauerter Ausfachung
als Sichimauerwerk oder verputzies Mauerwerk
1.2 Dachform: — Pultdach
- Satteldach
- Zeltdach
:,r / _ 1.3 Dachneigung : 15 —20°
g g
| M. 1:500 _
: | 1.4 Dachuberstand max. 0,75m
I o
2. Einfriedigungen
PLANUNTERLAGEN AUFSTELLUNGSBESCHLUSS TRAGER OFFENTLICHER BELANGE BURGERBETEILIGUNG Einfriedigungen der Gérten untereinander sowie gegeniiber den inneren Wegeflachen sind
bis maximal 1.00 m zulassig ( mindestens 10 cm Bodenabstand ).
hE_fgestellt nach dem unter Zugrundelegung der Flurkarte entstandenen Die Stadtverordnetenversammiung hat am 13, 9. 1984 die Aufstellung des Die von der Planung berihrten Trager dffentlicher Belange sind mit Schreiben Die frithzeitige Burgerbateiligung gemall § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeait
s'gad:ischan Kartenwerk durch das Vermessungsamt Offenbach a. M. { Verm, Bebauungsplanes beschlossen vom 8. 8, 1986  zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. vom 18.8. 1986 bis zum 12. 9. 1986 durchgefuhrt worden Einzaunungen der Dauerkleingartenanlage nach auflen durfen maximal 1,50 m hoch als offener
Dienst. 8. n. § B Abs. 1 Nr. 3 Kal. Ges. ). Der BeschiuB ist durch Abdruck in der Offenbach- Post vom2¥/28. 10,1884 hekannk- Maschendrahtzaun hergestellt werden. Andere Materialien sind unzulassig.

gemacht worden.
3.  Oberflachenbefestigungen

Oftenbach a. M., den 1. 1. 1988 Offenbach a. M-.den 29,7 1988 Offenbach a. M., den 19, 7 1988 Offenbach a. M., den 18. 7. 1983
Vermessungsamt Der Magistral Stadtplanungsamt Die Spielplatzfiache, die Stellplatzflachen und die mit Geh -, Fahr - und Leitungsrecht zu
Dezernat | _ - B E B A U l ' N G S P L A N N R 5 40 . belastende Flache sind ausschlieBlich mit wasserdurchiassigem Oberflachenmaterial (z. B.
; ! > \ ; . Schotterrasen, Bessunger Kies ) herzustellen.
VermesEungsoberral on,,murzy.mm Bauditakior Batirokior Alle Formen von Pflasterungen ( auch offenfugige Pfiaster) sind auf diesen Flachen
der Stadt Offenbach am Main o
Fir den stadiebaulichen Entwurf BILLIGUNG OFFENTLICHE AUSLEGUNG BEBEHIENHMBANREGHNGEN
Die Stadiverordnetenversammlung hat am 10, 3. 1988 den Entwurt des Bebauungs- Der Entwurl des Bebauungsplanes sowie die Begrindung haben nach ortsiblichier Die Stadiverordnelenversammiung hat uber die vorgebrachien enken und
planes nebst Begriindung zum Zwecke der Gffentlichen Auslegung gemal Bekanntmachung in der Oftenbach- Post am 30, 3 1988  in der Zeit vom 7. & 1988 bis Anregungen sowie Uber die Stellungnahmen der Trager of cher Belange . ; e iel i ;
§ 3 Abs 2 BauGB gebilligt zum 6. 5. 1888  einschlieBlich dffentlich ausgelegen. am entschieden fir die Grundstticke Gemarkung 3 r Flur 17, Flursticke 22 und 23/1 und eing

Die Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 29. 3. 1988 (iber die Aus- Teilflache der WaldhofstraBe (Flurstick 3).

legung informiert worden.

Offenbach a. M;-. den 15, 2. 1988 Olfenhinh a. M den 29. 7. 1988 Offenbach a. M., den 19. 7 1988 Offanbach a. M., den
Stadtplanungsamt ( Der Magistrat Der Magistrat

“Dezernat | Dezernat |
18" 7
Baudirekior Cherblrgermeistat Vermessungsoberral
SATZUNGSBESCHLUSS ANZEIGE Das Arsegeerisiren Tach § 11 Ws. 3 BaslB AUSFERTIGUNG INKRAFTTRETEN
. wurde turchosiihn.
Die Stadtverordnetenversammiung hat am 2). 7. 1988 den Bebauungsplan gemés ) i ' i i
Yeriatzung von Rachisvorschriften wird Die Bebauungsplansatzung wird hiermit ausgefertigt Die Durchifuhrung des Anzeigeverfahrens (§ 11 Abs 3 BauGB ) sowie die Stelle,
§10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt. I*I I o bel der der Plangwﬁhrernd de? Dlﬂnststundes
. [177. wov. 1sse von jedermann eingesehen werden kann, sind am 14, 12, 1988
Vorlliumng WO ... . s ortsiblich bekannigemacht worden

Az: V aRsstd oaor.. O enbach — 78

Offenbach a. M den &. 12.2F Offenbach a
Dey Magistrat ) Verme
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. den 3.1, 1983

Offenbach a. M., den 29. 7. 1988
Der Magistrat
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Dezernat IV
Vermessungsamt

Dezernat VI
Stadtplanungsamt

Vorlage an den Mag'istr'at Nr. 79/88/

Betreff
Bebauungsplan Nr. 540 — Bieber -
Kleingartenanlage WaldhofstraBle

hier

Billigung des Planentwurfes nebst Begriindung
flir die offentliche Auslegung .

Die Stadtverordnetenversammlung wolle beschliefen:

1. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 540 nebst
Begriindung in der Fassung vom 15.02.1988 fir
die Kleingartenanlage "WaldhofstraBe™ in Offen-
bach-Bieber (Flurstlicke Gemarkung Bieber, Flur
17, Nr. 22, 23/1 urd teilweise 3) wird zum
Zwecke der 6ffentlichen Auslegung gemdB § 3
Abs. 2 BauGB gebilligt. '

2. Die zum Beschluf unter 1. gehdrende Begriindung
gilt zugleich als Begriindung, die gemaB § 3
Abs. 2 Bau@G3 zusammen mit dem Planentwurf Of~
fentlich auszulegen ist.

Begriindungs
Zu l.:

l.

2.1

Raumlicher Geltungsbereich

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Offenbach am Main hat in ihrer
Sitzung am 13. September 1984 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 540
"Bieber, Kleingartenanlage WaldhofstraBe" fiir die Flurstiicke 22, 23/1 und 3
(teilweise) in der Gemarkung Bieber, Flur 17, beschlossen.
Planungsrechtliche Gegebenheiten

Flachennutzungsplanung

Der wirksame Flichennutzungsplan des Umlandverbandes Frankfurt sieht fiir
den Geltungsbereich folgende Nutzung vor:

Grinflache, wohnungsferne Garten

(Dér Begriff "wohnungsferne Girten" umfaBt "Kleing8rten", "Dauerkleingdr-
ten™ und "Eigentlimergérten” im Sinne des Bundeskleingartengesetzes sowie
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weiteres "Gartenland", das nicht beim Wohngebiude liegt. In diesem Garten-
land sind nur.solche baulichen Anlagen zuldssig, die zur Bewirtschaftung
zwingend erforderlich sind. In dem "Gartenland" soll die Grundsticksgroge
oo m* nicht {iberschreiten).

Bebauungsplanung

Ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan besteht fiir diese Fliche nicht.
Planungsanlafl

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen bei der Realisierung
der im Fl&chennutzungsplan dargestellten Nutzung ist nach dem Bundesklein-
gartengesetz die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Stadtebauliche Situation
Lage im Stadtgebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt &stlich des Stadt-
teils Bieber am Ostlichen Rand der Feldlage "In der Heumache". :

Das Gebiet gehdrt nach der "Naturrdumlichen Gliederung Hessen" zum "Heusen—
stammer Sand" der Untermainebene.

Heutige Nutzung

Die Flache des Geltungsbereiches war urspriinglich in Verbindung mit den
Gebduden WaldhofstraBe 69 und 69 A Teil einer groferen zusammenhingenden
Wiesenfléche.

Durch die Untergrundverhdltnisse waren die Flichen ehemals, vor allem wih-
rend der Regenperioden im Frihjahr und Herbst, liberwiegend sumpfige Griin-
areale. Die ndrdliche Teilfldche hiervon, nurmehr im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes, wurde spdter mit Auffiillmaterial aufgefiillt und lingere
Zeit als Wohnwagenabstellplatz genutzt. Diese Nutzung besteht heute nicht
mehr. Die Flache ist derzeit liberwiegend als Brach- und dland einzustufen.

Landschaftsplanerische Bestandsaufnahme

An den Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzen unterschiedliche Nutzun-
gen an: :

°© im Nordwesten und Westen: grdfere zusammenhingende Klein-

gartenanlagen
° im Sltden: ' Wiesenfldchen und Splitte_rbebauung
° im Norden: " Nebenerwerbssiedlung WaldhofstraBe
° im Osten: zusammenh&dngende Waldflache mit {iber-

wiegendem Kiefernbestand

o e
thé,

A




Stadt _
Offenbach am Main

Der Magistrat

Beite 3

Landschaftsplanerisch werden die Grundstiicke des Geltungsbereiches im we—
sentlichen durch den vorhandenen Baumbestand gepragt: ;

Baumart vorhandene erhaltenswerte Bemerkung
Anzahl Anzahl
Pyramidenpappel 19 18 A Hohe ca. 20 m
1 Baum morsch
Eichen 2 -2 Erhal tungsmafinahmen
notwendig
Weiden 12 6 zum Teil Baume
' {iberaltert
¢ Birken 2 1 1 Baum mit starken
Trockenschaden
Kiefern 7 7 Bdume unter h = 4 m
Zwetschen 1 - Baum iiberaltert
Kirschpflaume 1 1
o Birkenwildwuchs 1 Teilfliche - Teilfliche, mit
: niedrigem Bestand
Die B3den im Gesamtbereich der Heumache sind als anlehmige Sande bis sandi-
ge Lehme lberwiegend diluvialer Herkunft einzustufen.
Auf der im Geltungsbereich aufgefiillten Teilfliche (siehe Pkt. 4.2) befin-
den sich zum Teil Kies- und Steinlagerungen sowie Gehwegbeldge und Fun—
damente als Aufstellfldche fiir die hier frilher abgestellten Wohnwagen.
(s

o Im siidlichen Teil urmittelbar an der Grenze zum Nachbargrundstiick liegt ,
eine muldenartige Vertiefung, in der sich von Herbst bis Frithjahr Oberfla-
chenwasser sammelt. Hierdurch konnte sich an diesem Standort eine Weidenin-—
sel entwickeln. Diese Biume (zum Teil {iber 20 m hoch) sind heute jedoch
iiberaltert und dadurch nicht notwendigerweise erhaltenswert. Im Sommer
trocknet diese Geldndemulde regelmdfBig aus.

Aufgrund der Bodenverhdltnisse ist zur Schaffung einer Kleingartenanlage
neben einem teilweisen Austausch der oberen Bodenschichten eine Fl&chen-
drainage notwendig. Als AbfluB hierfiir bietet sich der in urmittelbar an
der ndrdlichen Grenze des Geltungsbereiches beginnende, auf der Riickseite
der Kleinsiedlungsgrundstilicke der WaldhofstraBe nach Norden verlaufende
Graben an.

4.4 Erschliefung

Die verkehrliche Erschliefung des Geltungsbereiches soll iber die an der
westlichen Grenze liegernde Wegefliche erfolgen. Diese Wegefldche ist keine
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gewidmete StraBenfldche und dient z.Z. lediglich der zufahrt zum Kleingar-
tenverein Lehmfeld.

Die Ver- und Entsorgungsleitungen, wie Wasser, Telefon und Kanal, liegen in
der Trasse der Waldhofstrafle.

gur Stromversorgung soll an der Grundstiicksgrenze an der Waldhofstrafe eine
Trafostation aufgestellt werden. Eine entsprechende Festsetzung ist Inhalt
des Bebauungsplanes.

Innerhalb der Kleingartenanlage werden die Versorgungs- und iihtsorgungslei—
tungen in mit Leitungsrechten zu belastende Flichen zugunsten aller Nut-
zungsberechtigten der Flurstlicke 22, 23/1, Flur 17, verlegt.

Eigentumsverhdltnisse

Die Flurstiicke innerhalb der Kleingartenfléiche befinden sich in privatem
Eigentum.

Landschaftsplan gemdB § 4 Hess. Naturschutzgesetz (HeNatG) Abs. 3

Die landschaftsplanerische Bearbeitung (Bestandsaufnahme, Gestaltungsvor-
schlag in Plan und Text) erfolgte durch das Gartenamt der Stadt Offenbach.

Die Ergebnisse dieser Landschaftsplanung wurden mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde abgesprochen und als Festsetzungen in den Bebauungsplan in-
tegriert.

Ziele und Zwecke der'Planung

Vorbemerkung

Um die im AunfstellungsbeschluB dieses Bebauungsplanes angesprochenen Pla-
nungsziele zu erreichen, sind im vorliegende Bebauungsplan nur die zeichne-
rischen und textlichen Festsetzungen getroffen worden, wie sie zur Errei-
chung der angestrebten st&dtebaulichen Entwicklung und Ordnung erforderlich
sind.

Die Grundsitze der Bauleitplanung sowie die Anforderungen gemiB § 1 Abs. 5
BauGB sind beriicksichtigt.

Bei den Festsetzungen sind -in besonderem Mafge die dffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen worden.-

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich entspricht dem Inhalt des Aufstel_lungsbeschlusses\zim'
Bebauungsplan vom 13. September 1984.

L

—
ek
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Griinflachen

Zur dauerhaften Sicherung der kleingdrtnerischen Nutzung 1st die Fl&che
westlich der WaldhofstraBe als private Griinfliche "Dauerkleingarten" fest-
gesetzt.

Die Organlsatlon der Anlage sowie alle Regelungen zwischen dem Kleingdrt-
nerverein und den einzelnen Kleingdrtnern unterliegt damit den Bestimmungen
des Burdeskleingartengesetzes vom 28. Februar 1983,

Da diese Bestimmungen heute schon fiir die an den Geltungsbereich angrenzen-
de grofe Kleingartenanlage - Lehmfeld 1~7 = gelten, ist damit sicherge-
stellt, daB kinftig das Kleingartenwesen im Gesamtbereich "In der Heumache"
auf der gleichen gesetzlichen Grundlage griindet.

Bepflanzung
Soweit festsetzungsfihig, sind die Ergebnisse der Landschaftsplanung gemas

° § 9 Abs. 1 BauGB (planungsrechtliche Festsetzung)
zeichnerisch und textlich und

°© § 9 Abs. 4 BauGB (bauordnungsrechtliche Festsetzungen)
textlich .

festgesetzt.

Obwohl die erhaltenswerten Béume aufgrund ihrer Art fiir eine Klelngartenan—
lage teilweise keine standortgerechten Gehdlze darstellen, sind sie jedoch
aufgrund ihres Eigenwertes mit Erhaltungsbindung festgesetzt worden. Im

Falle des natlrlichen Abganges besteht dafiir keine erneute Pflanzverpflich-

tung.
Die gemi3 § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB getroffenen zeichnerischen und textlichen

'Festsetzungen dienen dem Ziel der inneren riumlichen Gliederung der Anlage

sowie der Abschirmung der Girten zu HuBeren Wege- und StraBenflichen mit
standortgerechtem Gehdlz.

Sonstige Festsetzungen
° Nebenanlage "Spielplatz":

Zum Schutz des zum Teil sehr dichten Pappelbestandes (hier: flaches dich-
tes Wurzelwerk) ist in einem Bereich die kleingirtnerische Nutzung ausge-
schlossen und an dieser Stelle ein Kinderspielplatz vorgesehen, der in
urmi ttelbarer Néhe des Gemeinschaftshauses den Kindern der Klelngartner
zur Verfligung stehen soll. ‘

° Die Stellplatzsatzung der Stadt Offenbach sieht fiir je 3 Klelngaxten ei-
nen Stellplatz vor = 14 Stellpldtze.
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Da anzunehmen ist, dad ein hoher Prozentsatz der Kleingértner nicht aus
Offenbach-Bieber oder der niheren Umgebung kammt, ist flir die zu erwar-
tende Autonutzung die Stellplatzanzahl erhoht worden.

° zweckgebundene bauliche Nutzung innerhalb der Kleingartenanlage:

Die Anzahl der Gartenlauben richtet sich nach der Anzahl der Kleingarten,
wie sie sich aufgrund sinngemifer Anwendung des Bundeskleingartengesetzes
und der vorgesehenen raumlichen Gliedrung der Anlage ergibt.

° pie planungsrechtlichen Voraussetzungen zum Ma8 der baulichen Nutzung,
Bauweise und Hohenlagen sowie die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
zur SuBeren Gestaltung der Gartenlauben griinden auf § 3 Bundeskleingar-
tengesetz sowie den landschaftsplanerischen Gestaltungsvorstellungen.

Das MaB der baulichen Nutzung fiir die zweckgebundene bauliche Anlage
- Gemeinschaftshaus - ist so bestimmt, wie es flir eine Kleingartenanlage
dieser Grofenordnung zweckmidBig erscheint.

Ergebnis der vorgezogenen‘Bﬁrgerbeteiligung

Vorgetragene Anderungswinsche hinsichtlich der gufahrt von der Waldhofstra-
Be wegen zus#tzlicher starker verkehrlicher Belastung wurden beachtet.

Die zufahrt wurde auf den Feldweg westlich des Plangebietes verlegt. Dem
Wunsch auf eine hohere Anzahl von Parkplitzen wurde nachgekammen.

Der Verlequng des Spielplatzes wird nicht nachgekommen. Der Verlegung des
Gemeinschaftshauses auf die Westseite der Anlage kann aus entwdsserungs-
technischen Griinden nicht nachgekommen werden. .

' Ergebnis der Beteiligung Tridger Sffentlicher Belange (TGB)

aAlle vorgetragenen Bedenken und Anregungen wurden durch entsprechende Plan—
#nderungen beriicksichtigt. '

Beteiligung der 29er Verbénde (gem. § 29 Abs. 2 des BNatSchG)

Den Empfehlungen des Naturschutzbeirates "zur Festsetzung von RKampostie-
rungsanlagen” wird nicht nachgekammen.

Es soll den Kleingartenbenutzern iiberlassen bleiben, eine Einzelkompostie—
rung auf den jeweils genutzten Kleingarten-Parzellen oder eine gemeinsame
Kompostierung evtl. mit der Kleingartenanlage Lehmfeld 1-7 durchzufiihren.

" Die Anlage von Zisternen scheitert aufgrund der Aussage des Naturschutzbei-

rates an den Untergrundverhidltnissen.
Kosten

Durch die Verwirklichung des vorliegenden Bebauungsplanes werden der Stadt
Offenbach keine Kosten entstehen.
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12. Grépen— und Flichenangaben
GroBe der Dauerkleingartenanlage: 15 o030 m?
Nettogartenfliches 12 l4o m?
voraussichtliche Anzahl der Garten: 4l
Gartengrofe: max., 4lo m* (z.B. mit
Pappelbestand)
_ mind. 248 m?
im Mittel: - 296 m?
geplante Kfz-Stellpléatze: 22
(( (notwendige Anzahl gem. Stell-

platzsatzung) der Stadt Offenbach 14

Zua 2.:

GemiBR § 3 Abs. 2 BauGB ist auBer dem Planentwurf auch dessen Begriindung 8ffent-
lich auszulegen. Durch den Beschluf zu 2. wird dieser gesetzlichen Auflage nach-
gekammen.,

nbach, den 15.02.1988

1 1. verkl. Planentwurf
2. Textl. Festsetzungen




