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Stand: 11.12.2002

Bebauungsplan Nr. 581 B

Der am 28.06.1993 als Satzung beschlossene und seit dem 13.10.1993 rechtsver-
bindliche Bebauungsplan Nr. 581 fur das Gebiet zwischen Berliner Strale, Rathaus,

Platz der Deutschen Einheit und Kaisers

trafte wird wie folgt geandert:

Die textliche Festsetzung Nr. 2.1 erhalt folgende Fassung:.

2.1 Kemngebiet (§ 7 BauNVO)

Allgemein zulassig sind gemaf § 7 (2) BauNVO in Verbindung mit § 1 (5) BauNVO:

. Geschiifis-, Biro- und Verwaltungsgebéude,
- Einzelhandelsbelriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Belriebe des Beherber-

gungsgewerbes,

- sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebelriebe,
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
- Wohnungen fiir Aufsichis- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und

Betrniebsleiter,

- sonstige Wohnungen in den Obergeschossen.

Nicht zuldssig sind gemaB § 1 (5) BauNVO

bzw. § 1 (6) BauNVO:

_ Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusem und Grofigaragen sowie sonsti-

ge Tankstellen,
- Vergnigungsstatten.”

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Siadverordnetenversammlung hal am 19.08.2002
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen
Diesar Beschiufb ist durch Abdmuck in der Offenbach-

Offenbach a. M., den 24.07.200%="
Dar Magistral !
Dezermat |

BURGERBETEILIGUNG

Die frihzeitige Burgerbeteligung gemat § 3 Abs 1
BauGB sl in der Zeit vom 14.01.2003 bis zum
27.01.2003 durchgefihr worden,

BILLIGUNG

Die Stadiverordnetenversammiung hat am 20.02.2003
den Entwurl des Bebauungsplanes nebs! Begriindung
zurn Zwecke der bifentlichen Auslegung gemal § 3 Abs.
2 BauGB gebilligl

Offenbach a. M., den 21,07,
Der Magistral
Dezemat |

Oberblrgermesster

GFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurd des Bebauungsplanes sowie die
Begriindung haben nach orisiiblicher Bekanntmachung
in der Offenbach-Fost am 03.03.2003 in der Zeil vom
11.03.2003 bis einschliieflich 10.04.2003 ¢ffentlich
ausgelegen. Y
Die Trager dffenthicher Belange giafl, it
03.03.2003 beteiligl worden

Offenbach a. M., den 21.07. 2003

e

Vermessungsdinek

BEDENKEN UND ANREGUNGEN

Die  Stadivercrdnetenversammiung  hat  Uber  die
vorgebrachion Bedenken und Anregungen sowie lbar
die Stellungnahme der Trager offentlicher Belange am
17.07 2003 entschiedan 3

SATZUNGSBESCHLUSS

Die Stadivarordnelenversammiung hat am 17.07.2003
den Bebauungsplan gemalt § 10 BauGB als Satzung
beschlessen und die Begriindung gebillig!

Offenbach a. M., den 21.07. 2043 Dar Magistrat
Dar Magistrat ; Dezemat |
Dezemat |
T
Obeaibdigermeiser » Obarbilngenmeister
I
AUSFERTIGUNG INKRAFTTRETEN

Die Bebauungsplansatzung wird hiermit ausgafertiat

Offenbach a. M., den 21.07.20
Dier Magistral
Dezemat |

Oberbdrgermesster

Der Beschlul des Bebauungsplanes sowie die Stelle,
bei der der Plan wihrend der Dienststunden won
jedermann  eingesehen  werden, <kann, , sind. am
273 07 2003 ontsiblich bekannigemachl worden (_'Z, A,

Offenbach a. M..denzlL -Qooj |

Vermessungsamt Th

ssungsdinekion
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Anderung des Bebauungsplanes Nr. 581
(Berliner Stral3e, Platz der Deutschen Einheit)

Stand: 11.12.2002




Begrtindung Bebauungsplanentwurf Nr. 581 B Stand: 11.12.2002

1. Ziele des Bebauungsplanes Nr. 581

Der Bebauungsplan Nr. 581 setzt die Baugebiete als Kerngebiete fest. Erkennbar in
der Geschofizahl und der GeschoRflachenzahl ist das stadtentwicklungspolitische
Ziel des Bebauungsplanes, einen hoch verdichteten, innerstadtischen Biro- und
Dienstleistungsstandort zu schaffen. Die Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 581
fUhrt hierzu aus:

,1.6. Ziele und Zwecke der Planung

Mit dem Bebauungsplan soll das Plangebiet zu einem wichtigen Standort fir Biiro,
Verwaltung und &ffentliche Einrichtungen entwickelt werden. Die Léden im Erdge-
scho8 und ggf. im I. OG sollen die vorhandene Einkaufszone ergénzen. In den O-
bergeschossen sind Wohnungen zuléssig.”

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes war beabsichtigt, das Plangebiet aufzu-
werten. Die Nutzung des Gebietes war, wie aus dem nachstehenden Zitat aus der
Begrindung hervorgeht, im Zeitraum der Aufstellung des Bebauungsplanes unein-
heitlich und teilweise heruntergekommen.

,1.4.2 Heutige Nutzung

Die Nutzung im Plangebiet ist sehr uneinheitlich und teilweise der Innenstadtlage
nicht angemessen.

Im Westen des Gebietes liegen intensiv genutzte Grundstiicke. Hier liegen Banken
und Blrogebéude, Arztpraxen und Geschéfte. In den Obergeschossen sind in Teil-
bereichen noch Wohnungen vorhanden. Das Gebaude Berliner StralRe 124 wird aus-
schlielich durch Wohnungen genutzt. Das Geb&ude Berliner Strale 120 hat als
Wohngebéude genutzte Hinterhduser.

In der Mitte des Plangebietes befindet sich eine Einkaufspassage (Berliner Strale
118), in der sich Asialédden, ein Second-Hand-Laden, ein Porno-Kino, eine Bera-
tungsstelle und mehrere Gastronomie-Betriebe befinden. Die Einkaufspassage
macht einen verwahrlosten Eindruck.”

Um diesem Zustand entgegenzuwirken und die stadtebaulichen Ziele zu verwirkli-
chen wurde ein hochwertiger Dienstleistungsstandort angestrebt. In der Begriindung
heil3t es hierzu:

,1.6.2. Nutzungskonzept

Durch die Ansiedlung neuer Nutzungen soll eine Aufwertung des Gebietes erfolgen
und der Trend zum Abgleiten der Nutzungen(Porno-Kino, Spielhallen o. &. ) gestoppt
werden.

o
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Begriindung Bebauungsplanentwurf Nr. 581 B Stand: 11.12.2002

2. Realisierungsgrad

Nachdem das ,Haus der Wirtschaft mit zwei bis zu 18-geschossigen Burotlirmen
fertig gestellt ist und das vorhandene Gebaude Kaiserstrale 73 aufwendig als Buro-
und Bankgeb&ude umgebaut und erweitert wird, ist deutlich erkennbar, dass die dem
Bebauungsplan Nr. 581 zugrunde liegenden stadtebaulichen Ziele umgesetzt wer-
den.

Die positiven Verénderungen sind aber nicht fur das Grundstiick Berliner Str. 118
feststellbar. Vielmehr sind hier Entwicklungen erkennbar, die sich negativ auf den
Bestand von kerngebietstypischen Laden auswirken.

3. Ausschluss von Vergniigungsstitten

Um dieser Tendenz (Verdréangung von Laden durch Vergniigungsstatten) entgegen
zu steuern und die Qualitat als hochwertigen Burostandort zu erhalten, ist es gebo-
ten, Vergnigungsstatten auszuschlieRen.

Weiterhin befinden sich mehrere Wohnungen im Gebiet. lhre weitgehende Erhaltung
soll auch durch die Stérungsfreiheit von Vergnigungsbetrieben gesichert werden.

4. Auswirkungen auf die Umwelt

Da mit der Anderung des Bebauungsplanes nicht die Bebaubarkeit der Grundsticke,
sondern lediglich die Art der Nutzung geregelt bzw. eingeschrankt wird, werden Be-
lange des Umweltschutzes nicht beriihrt.

5. Finanzielle Auswirkungen

Der Stadt Offenbach entstehen keine Kosten durch die Umsetzung dieser Planande-
rung.
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