PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN VERFAHREN
gemah § 9(1) BauGB auf der Grundlage des LANL':SSEHAETSPLANIS nach § 4 Hess. Naturschutzgesetz und auf der Grundlage des LANDSCHAFTSPLANS nach § 4 Hess. Naturschutzgesetz und
gemal § 9(1) Nr. 25 BauGB in Verbindung mit der HBO gemal § 9(1) Nr. 25 BauGB in Verbindung mit der HBO
PLANUNTERLAGEN AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
) : L . : . hergestellt nach dem unter Zugrundelegung der Flurkarte | Die Stadiverordnetenversammi hal am 22.07 1683
1. Art der baulichen Nutzungen (§ 9(1) Nr. 1 BauGB) 4. ﬁ;ngﬂ:n;en zu;% Erl:;il’ten von Baumen, Strauchemn und sonstigen Bepflanzungen Salix alba Silberweide entstandenen stadlischen Kartsnwerk durch das Vermes- | die Aufstellung des Eﬂhau‘j"n;‘s:;is bﬂs:;.mﬁm
(5 9{1) Nr. auGB) Salix fraqilis Bruchweide sungsamt Offenbach a. M. (Vermessungsstelie nach § 15 | Der Beschlufl ist durch Abdruck in der Offenbach Pos
1.1 Sondergebiet (§ 11 BauNVO) - Abs. 1 Nr. 3 HVG) vom 0509 1993 bekanntgemacht worden 4 =
“ 4.1 Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen =l o Winterlinde B %
AR ACSTSRIEN P ; : 7 hier: Sondergebiet fiir den Deutschen Wetterdienst Ulmus laevis Flatteruime Offenbach a. M. den 1408 1594 Oftenbach a M, den 6.5 1996 8 3
: I —. e’ /  \pmaoas : TeHo fm———s _- _ o . Auf den nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen der Bereiche, die als Reines Ulmus minor Feldulme Vermessungsami Der Magistrat > .
Ty G o e s n ol g : ; - W - y B . zulassig sind geman § 11(2) BauNVO Wohngebiet festgesetzt sind, sind vorhandene Baume, Straucher und sonstige ‘ 7] e
o o o on oS ¢ 2 : & ' : ; . " = - Einrichtungen und Anlagen, die dem gesetzlichen Aufgabenbereich des Bepflanzungen langfristig 2u sichern und zu unterhalten. Abgangige Bepflan- Baume 2_Wuchsordnung (mittelkronig) BRI w(i —fﬂﬂ kf’
f Deutschen Wetterdienstes dienen. zungen sind durch gleichwertige Neupllanzungen zu ersetroi; die empfohlene
Artenauswahlliste unter Pkt. 4.6.1 ist zu bericksichtigen. Acer campestre Feldahomn Vermessungsdirektor Oferburgermeister
: S S Carpinus belulus Hainbuche TRAGER OFFENTLICHER BELANGE BURGERBETEILIGUNG
- € cer baulicnen Anlagen alvyo) 4.2 Pflanzgebot von Baumen und Strauchem im ,Sondergebiet fiir d tscl : il :
s tntn“g; eZs :"ml nen un rauchem im ,,Sondergebiet fir den Deutschen Crateagus monogyna Eingriffliger Weildorn Die von der Planung berGhren Trager oifentlicher Belange | Die fruhzeitige Burgerbeteiligung geman § 3 Abs. 1
Es gelten die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Trauf- und Firsthohen Malus sylvestris Holzapfel ‘g‘,‘;‘,‘,;::,?;;,'}:ﬂb:;;:,’;}d"i’;;‘*j* s s E“Zﬁ;ﬂh’; e ge'! VOITE A8 111687 DIE TR 100
; : : : ) & rden i wordesn. . LA2
uber NN bzw. maximale Traufhohen uber NN und zulassige Dachneigung Je 200 m? Grundstucksfreiflache ist ein Laubbaum mit einem Stammumfang FPopulus tremula Zillerpappel
von mindestens 18 bis 20 cm anzupflanzen und zu unterhalten. Der vorhandene .
. _ Prunus padus Gewohnliche Traubenkirsche Oflenbach a, M, den 2.5.1996 Offenbach a M, den 2. 5 1936
3. t s G Baumbestand wird angerechnet. Die emplohilene Artenauswahlliste unter Pkt. Stadtpl t = | Stadip '
Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen (§9(1) Nr. 4 BauGB) 4561 ist zu-berlicksihiigen: Pyrus pyraster Wildbire adiplanungsam ) | Stadiplanungsamt
31 Garagen Salix caprea Salweide <
4.3 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Sorbus aucuparia Eberesche : L.
= T TEme T CEU DD B0 5D R, ; Garagen sind nur innerhalb der uberbaubaren Grundsticksflachen sowie in den Sorbus torminalis Elsh Fir den stddtebaulichen Entwurf BILLIGUNG f
........ e | =i o ol seitlichen Abstandsflachen zulassi 4.3.1 .Siidliche Randzone” <D 4 soeere
27 _ ; g 0 ! 4, Die Stadiverordnetenversammiung hat am 31 08 1585
_ o - - den Entwurf des Bebauungsplans nebst Begrundung zum
3.2 Stellplatze, Carports und Nebenanlagen Die mit Zilter{p gekennzeichinete ,Flache zum Anpllanzen von Baumen, Strau- Sirs Zwecke der dffentlichen Auslegung gemal § 3 Abs. 2
chern und sonstigen Bepllanzungen®, hier .Sadliche Randzone®”, ist zu Slraucher BauGB gebilligt
Stellplatze, Carports und Nebenanlagen sind nur innerhalb der (iberbaubaren lhegn:men. Die empfohlene Artenauswahlliste unter Pktl. 4,6.1 ist zu beriick- Berberis vulgaris Gemeine Berberilze
Grundstucksflachen sowie in den seitlichen Abstandsflachen zulassig sichtigen. Cornus sanguinea Roter Hartriegel Offenbacha M, den 24051585 Offenbach a. M., den & 5.1396
Stadiplanungsamt Der Magistral
In den Bereichen, die als Reines Wohngebiet festgeselzt sind, sind Steliplatze, Zufahrten und Pkw-Stellplatze sind auf max. 40 % der Flache zulassig. Corylus avellana Waldhasel
E;lr_ﬁnens 52?1 :I:;:;:iacnl:gger;__:-;:_snahmswmse in max 20 % Flachenanteil der ruck- _ Cralaegus laevigata Zweigriffliger WeiRdorn -
g st 4.3.2 ,Ubrige Randzonen"” et :
Crataegus monogyna Eingriffliger Weiltdorm erbUrgermaister
T Die mit ZJIfer@gekunnzefclmmu Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strau- Daphne mezereum Seidelbast OFFENTLICHE AUSLEGUNG BEDENKEN UND ANREGUNGEN
_m_mux_ 10_9__0 chern und Si:illﬁlii_jeﬂ Bepflanzungen”, hier ,Gbrige Randzone®, ist zu begrunen, Euonymus europasus Pfaffenhutchen
- T Ein Verhaltnis von 30 % Strauchpllaluungen zu 70 % Extensivrasen ist einzu- Der Entwurf des Bebauungsplans sowie die Begrindung Die Stadlverordnelenversammiung hal Gber die voige-
DN=35°- 40° halten Frangula alnus Faulbaum haben nach ortsublicher Bekanntmachung in der Offen- brachten Bedenken und Anregungen sowie Uber die
: e . bach Posl am 1710 1985 in der Zell vom. 2510 1965 bis Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Balange am
‘ Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster zum 24 111985 einschlieflich 6fentiich ausgelagen 21.03.1996 enischieden
Der Bereich ist von einer intensiven Nutzung auszusparen. Innerhalb der Teil- Lealearaitost ; Die Trager dlfentlicher Belange sind mit Schreiben vom
flache Tiefgarage sind Baume zweiter Wuchsordnung - klein- bis mittelkronig - it o el Rate:keckenkirsche 17101395 Gber die Auslegung Informiert
anzupllanzen. Die emplohlene Artenauswahlliste unter Pkl. 4.6.1 is! zu berick- Rhamnus catharticus Purgier-Kreuzdorn
sichtigen. Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere Oftenbach 8 M, den 29, 41998 Offenbacha M, den 6.5, 1996
.. . Vermessungsamt Der Magistrat
Fulbwege und Pkw-Stellplitze sind auf max. 10 % der Flache 2ulassiy. Ribes uva-crispa Stacheibeere (FB ), L( f
: . - —— , 1 _ Rosa spec. Wildiosenarten "q’ D« C{
| 13 . = A - L
P oo o0 Bb B ' - _ - SRV 4.3.3 ,.Ganeninnenbereiche"@ Rubus fruticosus s | Brombeer ; —
: R— ! : ere Vermetsungsdirekior berburgermeaister
Die mit Zifte ekennzeichnele [Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strau- Rubus idaeus Himbeere SATZUNGSBESCHLUSS ﬂN&EI.G
I chern und sonstigen Bepflanzungen”, hier Garleninnenbereich®, ist zu begrinen Salix spec Stanciwoilanarisn as Bu'mh““ nach § 11 Abs. 3 BauGk
c . und dauerhaft zu unterhalten. Ein Verhaltnis von 10 % Rabatten- und Die Stadtverordnetenversammlung hat am 21.03.1396 den |  wurde durchgefiihrt.
& tl —1115% Strauchpllanzungen zu 30 % Strauchpfianzungen zu 60 % Extensivrasen ist Sambucus nigra Schwarzer Holunder Bebauungsplan geman § 10 BauGB als Satzung be- Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird
c Hmax L g schlossen und die Begrindung gebilligt
o : — einzuhalten. Die empfohlene Artenauswahiliste unter Pkt 4.€ 1 ist zu beriick- Viburnum lantana Walliger Schneeball nicht geltend gemacht.
=2\ B o sichtinen. Ziergeholze sind bis zu einem Anteil von 20 % zulassig : Verfiigung vom 3. Sepﬁ' . X6
y ; (D i=1235 i Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball Offenbach a. M., den & 5 1986 Az IV/34- € A o% - o
\  pscccoclmryremry - & -~ s Die Anlage einer Freilerrasse im direklen GebaudeanschIull ist bis zu einer Grole o8¢ Magisiral = v/ o ﬁ 20) A3 ~
R R R : e " 1 .7 . von 250 m* zulassig Empfohlene Artenliste weiterer geeigneter standorigerechter Gehélze REGIERUNGSPRASIDIUM DARMS
o ; (eingeblrgerte und fur Stadtbiolope charakteristische Arien) sl
f%_ \'R/ﬂ 359 4.3.4 | Grunflache Tiefgarage Sud* Baume 1. Wichsordnuna
x = - , bil i
D 4 Die mit Ziffe ekennzeichnele _Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strau- Aesculus hippocastanum Gewdhnliche RoRkastanie R :
—: chern und sonsligen Bepflanzungen®, hier ,Grunflache Tiefgarage Sud® ist zu 100 ; R - AUSFERTIGUNG INKRAFTTRETEN
\ % zu begrunen und als Relentionsraum bestehend aus Strauchbestanden, ARBRUAI aUssinNa e D . : ) ;
Extensivwiesen und Trockenstandorien mit ausreichenden Freirdumen fir Castanea sativa ERkastanie Die Bebauungsplansatzung wird hiermit ausgefertigl Dle Durchfuhtung des Anzeigenverfahrens (§ 1N
Srontanvesetation 3u entaickeis BauGH) sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend™w
-;t.'l A - - P g g J Juglans regia Walnufy Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann,
-\ : T HA — Y : P A _ B : . ; . _ o sind am13./20101595 ortsiblich bekannigemacht worden.
= WR/o o e = SO/WETTERDIENST Drei Einzelbaume erster Wuchsordnung - grofikronig - sind in Schachtanlagen mit Robinia pseudacacia Gemeine Robinie
WR/o — = e ; R zu pfl : f ' | ; -
S e e 354 35, i Efcézr:j;f;:ml ;;: pllanzen. Die empfohiene Arlenauswahlliste unter Pkt 4.6.1 ist Sorbus domeslica Speierling : Offerbinch 5. M., der23.9,1056 Offenbach a M., der 24 10 1988
L 7 : - gen. Der Magistrat Wermessungsami
- = @ Baume 2. Wuchsordnung Dezernat 1 o
=== - I I ” 4.3.5  Innenhof*
— = . 5¢ Lo " blonga Cluilte
A - __fﬂ_ﬁ e o 35 Cydonia o 9 L
— ##_—fif'f WRi| — J Die mit Ziffe ekennzeichnete Flache zum Anptlanzen von Baumen, Strau- Mespilus germanica Echte Mispel :
e = o = >~ M_ ‘I - 500 cherm und sonstigen Bepflanzungen®, hier Innenhof*, ist in Ergdnzung des als zu Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere Oberbargerriy Vermessungsdirektor
- = o \ U;_‘_‘_ - erhaltend festgeselzlen Baumbestandes unter Wahrung des ,Parkcharakters” zu _
o § - - ‘ " | (1.42 x 0.57) Obstbaume, regionaltypische Sorten (Hochstamme
Rasenflachen sind als Extensivrasen anzulegen. Fulwege sind auf 20 % der - L { /
Flache zulassig.
T Straucher
FESTSETZUNGEN NACH DER PLANZEICHENVERORDNUNG e DR o N e TesecShne
| ) Die Dachfiachen der bis zu viergeschossigen Neubaulen des Deutschen Comus mas Komelkirsche Sta dt I
UBERSICH TSPLAN M 1 10,000 Wetlerdienstes sind extensiv zu begrunen. Ein Komplex aus Trockenrasen- und Philadelphus coronarius Gewaohnlicher Pfeifenstrauch
ART DER BAUUCHEN NUTZUNG FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN SONSTIGE PLANZEICHEN Felsgrusgesellschaften ist anzulegen. :
(§ 9(1) Nr 1 BGLIGB) (5 9(1) St GB) FPrunus mahaleb Felsenkirsche en ac
' r. au - = i === o = . ;
: IR : - M = Ribes alpinum Berg-Johannisbeere
- REINES WOHMGEBIET @ EINZELANLAGEN, DIE DEM DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGEN 2 -'if"'_'L 5 - T Hk 4.5 Oberflachengestaltung - | g . |
WR (5 3 BouhvO) UMGRENZUNG VON FLECHEN ZUM ANPFLANZEN (S 3(5) Bouca) F Aoy 2e Staphyled pinna(a Appayh am M
St e R e mle ?gﬁﬂgu ,?%PERGEMTE YON BEUMEN UND STRAUCHERN _‘1 . e Bt iagbmdreel| 451 Befestigte Flachen Synnga vulgaris Gemeiner Flieder aln
SO/WETTERDIEN P~ 71 riacrin s wesos ST =y '
] e HIER: DEUTSCHER WETTERDIENST ZIWECKBES TIMMUNG: / FLACHEN FUR NEBENANLAGEN (§ 9(1) NR. 4 BouGB) A\ - _ e HE L T g7 Flachenversiegelungen sind mit wasserdurchiassigs -
TWECKBESTIMMUN : N 2 : o7 L i\ = : ! g ! = 1gen Befestigungsarien wie 7
-— _A WECKBESTILUNG TIEFGARAGE A ! ' * PR ) ey = y wassergebundene Decken Rasengitterstaine Rasenfugenpflaster, Natur- e S Fassadenhegrunung
ks R BRI NG EOEETE SADEHE AR L e B g Sha) T TR ~ R aar— RH steinpllaster. Pllaster im weitfugigen Verband und Porenpflaster auszufhren Im gesamten Plangebiet sollte die Begrunung geeigneter Haus- und
{§ 9(1} ot {‘;a) e Uk A UFART FEFCARAGE v \ pmE e :' o= '_;f - ¥ N e = [ : ’ : Ausnahmsweise sind starker bodenversiegelnde Belage wie Verbundpflaster, bei Garagenvande. migtaiett werder,
r. ou e\ : e 0\ B Y 1\ iy Zufahrten, Hofflachen und Andienungsbereichen des Deutschen Wetterdiensies Folaende Pfl rt d fiir die Bedrii ianak: |
e o BT =y B, _ = 3 2ulAssig, olgende Pflanzenarten sind fur die Begrinung geeignet:
I AL r-El.LESE:iL‘ 1 “GARTENINNENBEREICH" Hedera helix (Efeu Haftwurzelklelterer
(8 16(2) bis (4) und 20(1) BouNVD) GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS Vi {.f j : e \
- ; . EEEE EEER  [PC BEBAUUNGSPLANS 4.5.2 Tiefqaraqe onicera caprifolium
THmax MAX. TRAUFHOHE DES GEBAUDES (m Uber NN.) 'GRUNFLACHE TIEFGARAGE SUD (5 9(7) BouGB) e (Echtes Geiltblatt) Schlingstrauch =
FHmax MAX. FIRSTHOME DES GEBAUDES (m Gber N.N.) e Die Erdiiberdeckung d_er Tiefgarage im Bereich der anzupflanzenden Baume ist Clematis spec. (Waldrebe) Rankenkletterer
“INNENHOF™ 49—@—  ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER BAUGEBIETE mit einer Hohe von mind. 150 cm auszufihren. : _ _
fina e DS CeRlkEe (i Toer ) Parthenocissus quinquefolia
HOHE N. (Wilder Wein) Haftscheibenkletterer
4.6 Empfehlungen / Hinweise : . . |
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER GESCHOSSIGKEIT Parthenocissus tricuspidata
- ——®—  B7W. UNTERSCHIEDLICHER FESTSETZUNGEN ZUR (Wilder Wein) Haflscheibenkletterer
BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN, 7U ERHALTENDER BAUM HOHENENTWCKLUNG DER GEBAUDE 4.6.1 Empfohlene Artenauswahllisten s
Hydrangea petiolaris Beb a u u n I N 59
(Kletterhortensie) Haftwurzelkletterer gsp an r .

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9(1) NR.5 BauGB)

Mindestanforderungen an die Pllanzqualitat:

@@@@@@ 60000 [

OFFENE BAUWEISE W . ) .
Istera sinensis (Blauregen) Schlingstrauch
9 (8 22(1) und (2) BauNvD) BESTANDSANGABEN Baume: Hochstamme / Stammbische 3 x verpflanzt, CatosE dlcis
EM%HE o } IU ERHALTENDER BAUM, TOTHOLZ 4 = Stammumfang 18 - 20 em; Heister 2 x verpflanzt, 200 - 250 cm (Trompetenstrauch) Spreizklimmer / Haftwurzelkietierer
23(1) und (3) BouNVOD GRUNDSTUCKSGRENZE = :
§ : . Polygonum aubertii d St dt O'ﬁ: b h M
BAULINIE Straucher; 2 x verpflanzt, i. a. BO - 100 cm hoch (Schiingknoterich) Schlingstrauch er a en aC am aln
S—LW= (8 2%1) und (2) BouND) E VORHANDENE BEBAUUNG : = , e o : .
ANZUPFLANZENDER BAUM Mindarion = Empfohlene Artenliste einheimischer, standorttypischer Gehdlze Erforderliche Kletterhilfen sollten frilhzeitig in die gestalterische Konzeption der
FD FLACHDACH N . : Fassaden integriert werden. .
- - Baume 1. Wuchsordnung {groBkronig) - .
- _ g e fur das Gebiet "Westend / Wetterdienst"
106 + 206 GULTIGKEIT g BAUGRENZE FOR “ Acer platanocides Spitzahorn 4.6.3 Empfohlene Pilegeintensitit von Griinflichen
DIE GENANN GESCHOSSE
NA NKM Acer pseudoplatanus Bergahorn :
TURDENKMAL 135 HAUSNUMMER - : : Auf die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln und Kunstdiingern sollte verzichtet
S HAUPTRIRSTRICHTUNG DN BN AEIBUNG ooy Betula pendula Gemeine Birke werden. |hr Einsatz sollte allenfalls in Nutzgartenflachen erfolgen.
Taenusring Fagus sylvatica Rotbuche
ZU ERHALTENDER EINZELSTRAUCH ] Fraxinus excelsior Ezche 4.6.4 Brauchwassernutzung
!?glmf_NHFUR %EN GEMEINBEDARF kgl A Pinus sylvestris Waldkiefer Das auf den Dachfiachen anfallende Niederschlagswasser soll in Zisternen
9( ) r. 5 uuGB) e R 4 8x Poslis alba Silbaramne] gesammelt und als Brauchwasser genutzt werden. Der Uberlauf der Zisternen ist
: ZU ENTWICKELNDE STRAUCHGRUPPE Telsz S iodiungy Jf ReES Papp an den StraRenkanal anzuschlieBen,
m FLACHEN Fimﬁfm sallat e st Prunus avium Vogelkirsche Entwurf bearbeitet durch:
Quercus pelraea Traubeneiche 4.6.5 Vermeidung von Vogelschlag
o PgD Planungsgruppe Darmstadt
21J ERRALTENDE STRAUCHGRUFPE Quareus robuy Staiiche Zur Vermeidung von Vogelschiag sind in Abstimmung mit dem Umweltamt der J 95grupp

n ZWECKBESTIMMUNG:
KINDERGARTEN UND FAMILIENBILDUNGSSTATTE Stadt Offenbach geeignete Malnahmen zu treffen
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BEGRUNDUNG FUR DEN BEBAUUNSGPLAN MIT INTEGRIERTEM
LANDSCHAFTSPLAN
NR. 590 ,WESTEND / WETTERDIENST"

3.1

3.2

20152003.doc-c

Aufgabe und Anla

Im Zuge seiner internen Umstrukturierung beabsichtigt der Deutsche Wetterdienst, sein
Hauptgeb&ude im Westend/Offenbach zu erweitern. Die Nutzfliche des DWD
(Deutscher Wetterdienst) wird sich dabei nahezu verdreifachen.

Mit dem Bebauungsplan soll einerseits die planungsrechtliche Grundlage fiir dieses
Vorhaben geschaffen werden, andererseits soll gewahrleistet werden, daR der neue
Baukorper sich auch aus stadtebaulichen Gesichtspunkten in die umliegende Bebauung
einflgt. In den anderen Bereichen sollen sowohl die stadtebauliche Struktur als auch
ihre typische Griinordnung erhalten und gesichert werden.

R&umlicher Geltungsbereich

Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 590 ,Westend/Wetterdienst*
hat folgende rdumliche Grenzen (im Uhrzeigersinn).

- Im Norden: die stdliche Grenze der Stralenparzelle 647/3 (Loéwenstrale)
- Im Osten: die westliche Grenze der Parzelle 740/1 (August-Hecht-StraRe)
- Im Siiden: die nérdliche Parzellengrenze der Frankfurter StraRe

- Im Westen: die dstliche Parzellengrenze des August-Bebel-Rings

Planungsrechtliche Situation

Regionaler Raumordnungsplan

In dem am 09.12.1986 festgestellten und mit ErlaR des Hess. Ministerprasidenten vom
22.12.1986 bekanntgemachten Regionalen Raumordnungsplan Siidhessen ist die
Flache des Bebauungsplans Nr. 590 ,Westend/Wetterdienst* als Siedlungsflache-
Bestand, als Teil des Oberzentrums Offenbach am Main dargestellt.

Im RROP-Entwurf vom Mai 1993 ist die Flache des Geltungsbereichs ebenfalls als
Siedlungsfléche-Bestand dargestelit.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan des Umlandverbandes Frankfurt am Main in def genehmigten
Fassung vom 31.03.1987 ist das Plangebiet folgendermaRen dargestellt:

Die Flache des Wetterdienstes ist als Sonderbauflache fiir die Bundeseinrichtung
Deutscher Wetterdienst dargestelit.

Das Grundstiick des Kindergartens/Familienbildungsstatte ist als Gemeinbedarfsflache
flr sonstige zentrale Gemeinschaftseinrichtungen dargestelit.

Die Ubrigen Bereiche sind als Wohnbauflachen dargestellt.

= 3o1 -
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3.4
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4.2

20152003.doc-c

Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan

Die im Landschaftsplan zum Fl&chennutzungsplan fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans
getroffenen Aussagen entsprechen den Darstellungen des Flichennutzungsplanes .

Bebauungsplan

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans existiert bisher kein rechtskraftiger
Bebauungsplan.

Stéddtebauliche Situation und gegenwirtiger Bestand

Stiddtebauliche Situation / Bebauungsstruktur

Das Plangebiet wird gepragt durch das stadtebaulich dominierende Geb&ude des
Deutschen Wetterdienstes mit seiner nord-sidlich verlaufenden funfgeschossigen
Hauptgebaudeachse und den ein- bis viergeschossigen Seitentrakten.

Im westlichen Teil des Plangebietes zwischen Frankfurter StraRe, August-Bebel-Ring .
und Léwenstrale befindet sich eine Gberwiegend zwei- bis dreigeschossige Wohnbe-
bauung mit Einzel- und Doppelhdusern.

Die Geb&ude an der Frankfurter Strake stammen tberwiegend aus der Griinderzeit
(auBer Frankfurter Str. 129). Im Gebaude Frankfurter StraRe 143 sind ein Kindergarten
und eine Familienbildungsstatte untergebracht. Das Geb&ude steht unter
Denkmalschutz.

Die Bebauung entlang des August-Bebel-Rings 14Rt sich iiberwiegend auf die Zeit vor
1945 datieren, wéahrend die Wohngeb&ude an der Léwenstrale jingeren Datums (50er
und 60er Jahre) sind.

Das relativ groRe Eckgrundstiick im Stidosten des Plangebietes (Ecke Frankfurter
StraRe/August-Hecht-StraRe) stellt eine Besonderheit dar. Hier befindet sich ein kleines

dlteres denkmalgeschiitztes Tor- oder Hausmeistergeb&ude in Backsteinbauweise sowie

ein dreigeschossiges Mehrfamilienwohnhaus aus den 50er Jahren. Vermutlich stand hier
ursprunglich eine Grunderzeitvilla, die spater durch das Mehrfamilienhaus ersetzt wurde. .

Aufgrund des relativ groBen Grundstlickszuschnitts besteht hier die Méglichkeit einer
sinnvollen und vertraglichen Nachverdichtung.

Grin- und Freiflichenstruktur

Das gesamte Plangebiet stellt sich intensiv durchgriint dar. Die relativ groBen Grund-
stlcksfreifldchen der Wohnbebauung sind dicht eingewachsen und verfigen zum Teil
Uber einen schénen, alten Baumbestand.

Auch das Gelénde des Deutschen Wetterdienstes ist intensiv eingegriint und hat einen
parkdhnlichen Charakter.

Neben den erforderlichen Mitarbeiterstellpldtzen und Einfahrten sind groRe Bereiche als
Ruckzugsflachen fir Flora und Fauna angelegt, andere Bereiche durch wasser-
gebundene Wege als Freibereiche fir die Mitarbeiter des Wetterdienstes gestaltet.

Eine ausfiihrliche Beschreibung des Griinbestandes ist in Punkt 6 der Begriindung enthalten.
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5.1

Nutzung / benachbarte Bebauung

Die Nutzungsstruktur des Plangebiets ist gepragt durch den Deutschen Wetterdienst. In
den Ubrigen Bereichen berwiegt die Wohnnutzung; im Gebaude Frankfurter Strale 143
sind als Gemeinbedarfseinrichtungen ein Kindergarten und eine Familienbildungsstatte
untergebracht.

Die das Plangebiet umgebende Bebauung ist fast ausschlief3lich durch Wohnnutzung
gepragt.

Im Studwesten grenzt (getrennt durch die Frankfurter StraRe) der Dreieichpark an, des-
sen Grunstrukturen im August-Bebel-Ring fortgesetzt werden.

ErschlieRung / OPNV

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand der Offenbacher Kernstadt und ist durch be-
stehende ErschlieRungsstrukturen gut erreichbar.

Vor allem durch die Nahe der Frankfurter StraRe, des August-Bebel-Rings sowie des
Dreieichrings als Hauptsammelstralen innerhalb des Offenbacher Stadtgefuges ist der
Planbereich und somit auch der DWD sehr gut erschlossen.

Ebenfalls sehr gut ist die Anbindung an den OPNV.

Ziele und Zwecke der Planung

Wetterdienst

Ziel des Bebauungsplanes ist es, flr die erforderlichen Erweiterungen des Deutschen
Wetterdienstes (mit der Erweiterungsplanung wird die Nutzflache des DWD nahezu ver-
dreifacht) einerseits die planungsrechtlichen Grundlagen zu schaffen, andererseits einen
stadtebaulichen Rahmen zu setzen, der die Einfugung der neuen Baukérper in die um-
liegende Bebauung gewahrleistet.

Daruber hinaus soll durch planungsrechtliche und landschaftsplanerische Festsetzungen
eine Neuordnung der nicht tberbaubaren Grundsticksflachen sowie eine Sicherung der
stadtebaulichen Struktur erfolgen.

Durch die Verlegung der Stellplatzaniagen in Tiefgaragen entstehen Freiflachen, die ent-
sprechend der landschaftsplanerischen Zielsetzungen anzulegen und zu gestalten sind.
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Die bestehenden strukturreichen Griinanlagen sollen soweit wie moglich erhalten und
gepflegt werden. Die baulichen Erweiterungen sind den bestehenden Grunanlagen sen-
sibel anzugliedern; MaRnahmen zum Schutz vor ,Vogelschlag® sind insbesondere bei
dem ,transparenten Briickenbau“ an der Frankfurter Stralle zu ergreifen.

5.1.1 Stellplatzsituation / Stellplatzbedarf
Das bestehende Stellplatzangebot des Deutschen Wetterdienstes konzentriert sich auf
drei Stellplatzflachen:
- im nordwestlichen Bereich an der Lowenstralle: ca. 19 SP
- im norddstlichen Bereich an der Lowenstrale: ca. 37 SP
- im stdwestlichen Bereich an der Frankfurter Stralle: ca. 60 SP

Insgesamt besteht ein Stellplatzangebot uber ca. 116 SP. Zum Erreichen der 37 SP im
nordastlichen Bereich muR die gesamte Lowenstrale durchfahren werden.

Der Entwurf der Erweiterungsbauten des Deutschen Wetterdienstes sieht bezutglich des
Stellplatzangebotes zwei Tiefgaragen vor.

Durch die Tiefgarage Nord (Zufahrt iber den nordwestlichen Teil des DWD-Grund-
stickes, Einfahrt (iber die Lowenstralie) werden 64 Pkw-Stellplatze projektiert.

Durch die Tiefgarage Sud (Einfahrt Gber die Frankfurter StraRe) werden auf verschie-
denen Ebenen (Halbrampenanlage) 213 Pkw-Stellplatze projektiert.

Bei einer zukiinftigen Hauptnutzflache de Gebaude des DWD von 22.912 m? ergibt sich
ein Bedarf von 287 Pkw-Stellplatzen (Fur Buro- und Verwaltungsraume allg. fordert die
Stellplatzsatzung der Stadt Offenbach am Main einen Stellplatz je 80 m? Nutzflache in-
nerhalb der Beschrankungszone der Innenstadt, Punkt 2.1 der Anlage 1 zur Satzung der
Stadt Offenbach tber Stellplatze fur Kraftfahrzeuge vom 18. Mai 1993).

Nachgewiesen werden innerhalb der Tiefgaragen 277 Pkw-Stellplatze, in den Rand-
zonen werden zuséatzlich ca. 20 oberirdische Besucher-Pkw-Stellplatze angeboten. Die
Summe der projektierten Pkw-Stellplatze betragt somit 287.

Die z. Zt. ebenerdigen Stellplatze sind somit insgesamt in die projektierten Tiefgaragen
integriert.

Durch die Zufahrt der Tiefgarage Nord im nordwestlichen Grundstucksbereich des DWD
wird der Bereich der Lowenstrale ostlich davon erheblich von Verkehrsbewegungen
entlastet, wie auch das gesamte raumliche Umfeld des DWD durch das beschriebene
Tiefgaragenkonzept von Park-Such-Verkehr sowie von geparkten Pkw entlastet wird.

5.2 Umliegende Bebauung

Ziel des Bebauungsplanes fur die den Wetterdienst umgebenden Bebauung ist die Si-
cherung der bestehenden, z. T. historischen Bebauung.

Neben der Bestandssicherung sollen fir die einzelnen Gebaude angemessene Flachen
far Erweiterungs- und Anbaumdéglichkeiten ausgewiesen werden, die jedoch auch wei-
terhin zusammenhangende grine Gartenbereiche gewahrleisten sollen.

Daruiber hinaus lassen sich bauliche Nachverdichtungsméglichkeiten auf der Parzelle
Frankfurter StraRe 129 sowie in der Baullicke August-Bebel-Ring 3 ausweisen, ohne dai
die grundsatzliche Qualitat der Grun- und Freiflachen beeintrachtigt wird. Die Grln- und
Freiflachen sollen grundsatzlich in ihrer Struktur und Qualitat erhalten werden.
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Naturrdaumliche Grundlagen und landschaftsplanerische Bestandsaufnahme
Naturrdumliche Grundlagen

Naturrdumliche Einheiten

Das Landschaftsplangebiet liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit ,Untermainebene*
(232). Sie wird durch die zentrale, in Nord-Siid-Richtung verlaufende Heraushebung des
Sprendlinger Horstes, der sich in Fortsetzung des Messeler Higellandes zum
Sachsenhauser Riicken erstreckt, in die ,Westliche Untermainebene® (232.1) und die
.Ostliche Untermainebene* (,Hanau-Seligenstadter Senke®, 232.2) gegliedert. Diese
Hauptgliederung wird im Niederungsbereich des Mains durch den zwischen Frankfurt
und Offenbach, unmittelbar nordwestlich des Plangebietes gelegenen schmalen
Einschnitt des sog. Frankfurt-Sachsenh&user Maindurchbruchs unterstrichen.

Naturrdumlich ist das Planungsgebiet somit innerhalb der Untereinheit Westliche
Untermainebene” (232.1) der Teileinheit ,Sachsenhauser-Offenbacher Riicken (232.11)
im Grenzbereich zum ,Frankfurt-Sachsenh&user Maindurchbruch* (232.101) zuzuordnen.

Geologie und Boden

Den geologischen Untergrund des ,Sachsenhauser-Offenbacher Riickens® bilden Tone,
Schluffe, Sande, Kalksteine und Mergel, die stratigraphisch dem Tertidr (Mioz&n und
Oligozén) zuzurechnen sind. Die tertidren Schichten sind vielfach von jungeren
DecKschichten des Quartérs (Diluvium) Gberlagert. Besonders ausgepragt ist dies im
Grenzbereich zur Mainniederung. Es handelt sich hier um Sande und Kiese, die
eiszeitliche Terrassenablagerungen des Mains darstellen.

Aus diesen Ausgangssedimenten sind als Produkt der physikalisch-chemischen
Verwitterung und unter Einwirkung biotischer Faktoren Béden mit geringer bis mittlerer
Entwicklungstiefe entstanden.

Als Bodentypen liegen gebédnderte Braunerden und Parabraunerden vor, die aufgrund
des hohen Sandanteils eine hohe Wasserdurchlassigkeit besitzen. Sie zeichnen sich
durch Anreicherung der aus dem Oberboden (A-Horizont) ausgewaschenen Stoffe in
Form von bandférmigen Schichten im Unterboden (B-Horizont) aus. Bei stark
schwankender Grundwasserbeeinflussung und/oder unterlagernden Stauschichten
(Tone) treten zusétzlich Vergleyungserscheinungen auf.

Der gesamten Untermainebene fehlen weitgehend kalkhaltige Feinsedimente (L6R).
Daher sind die sandigen Béden relativ ndhrstoffarm.

Der Aufbau des Untergrundes im Planungsgebiet ist aufgrund mehrerer
Erkundungsbohrungen im Rahmen von Baugrunduntersuchungen auf dem DWD-
Gelénde genauer bekannt.

Unterhalb der quartéren Sedimente stehen tertidre Tone und tonige Schiuffe
(Cyrenenmergel des Oberoligozéns) an. Ihre Méachtigkeit ist bis in 25 m Tiefe
nachgewiesen.

In den oberen Tonschichten sind értlich ca. 0,2 - 2 m machtige Feinsandlagen und bis
ca. 60 cm dicke Braunkohlelagen eingeschaltet, kleinflachig auch schmale
Kalksteininseln.

Die Decksedimente bestehen aus mitteldicht gelagerten Terrassensanden und -kiesen,

teilweise mit Gerdllen und organischen Beimengungen. Die Machtigkeit dieser
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Ablagerungsschichten betrégt ca. 1 bis 5,5 m; sie nimmt dabei generell von Siiden nach
Norden zu.

Im Aligemeinen fUhren die wasserzlgigen Decksedimente (iber den wasserstauenden
Tonschichten Grundwasser, dessen Stand allerdings jahreszeitlich stark variieren kann.
Der Grundwasserspiegel liegt zumeist zwischen 1 und 3 m unter Geléndeoberflache.
Kontinuierlich grundwassererfiilit sind demgegeniber die Sandlagen und organischen
Schichten innerhalb der Tone.

Die oberen Bodenschichten sind stark anthropogen Gberformt. So finden sich im Bereich
des DWD-Geléndes vielfach Auffiillschichten, die bis zu 2,5 m machtig sind. Sie
bestehen vorherrschend aus Sand und lehmigem Erdmaterial, vermischt mit
Bruchsteinmaterial und Schlacken/Aschen unterschiedlicher Herkinfte.

Entsprechende, vor allem auf Bautétigkeiten zuriickgehende Aufschittungen und
Umlagerungen der natirlichen Bodenform sind auch fir die umliegenden Flichen
anzunehmen.

Relief

Die Stadt Offenbach liegt zum groRen Teil in der Offenbacher Bucht, einem weitgehend .
ebenen, leicht nach Stiden ansteigenden Einschnitt der stdlichen Randhdhen.

Das Planungsgebiet selbst weist mit Hohenlagen zwischen 8 und 101 m @. NN ein
minimales Gefélle von Stdwesten nach Nordosten auf. Die mittlere Geldndehdhe betragt
etwa 99,5 m G NN.

Gegenuber den Randzonen stelit der Innenraum des Gebietes eine seichte, maximal
3 m tiefer gelegene Mulde dar. Fir Teile des Gebietes sind starker modellierte
Gelandekanten charakteristisch. Insbesondere in den Wohnbaugrundstiicken entlang
des August-Bebel-Rings und in der Léwenstrae sind ausgepragte Geléndespriinge
zwischen der peripheren Bebauung und den Garteninnenfldchen vorhanden. Zumeist
aber ist das urspriingliche Gelandeprofil durch Auffilllungen verwischt.

Klima

Die Untermainebene und das anschlieRende Oberrheingebiet gehéren zum sub-
ozeanischen Klimabereich mit warmen Sommern und milden Wintern. Die Region : .

zeichnet sich durch hohe Jahresmitteltemperaturen und geringe Jahresniederschlage
aus.

Die Jahresmitteltemperatur betrégt etwa 10°C, im kéltesten Monat (Januar) liegen die
mittleren Lufttemperaturen bei 0-1°C, in dem warmsten Monaten (Juli, August) bei 18-
20°C. Damit z&hlt das Gebiet zu den wérmsten Landesteilen Deutschlands.

Die Jahresschwankung der mittleren Lufttemperatur betrégt mehr als 17°C und zeigt
damit im mitteleurop&ischen Vergleich bereits eine stirker kontinentale Klimaténung an.

Die Vegetationsperiode ist relativ lang, die mittlere Dauer eines Tagesmittels der
Lufttemperatur von Gber 10°C betrégt mehr als 180 Tage, die Dauer eines Tagesmittels
von Uber 5°C mehr als 250 Tage.

Bedingt durch die Lage des Gebietes im Regenschatten der umliegenden
Mittelgebirgsziige liegt die mittlere jahrliche Niederschlagshdhe nur bei 600-650 mm.

Etwa die Halfte der Niederschlége fallen wahrend der Vegetationsperiode, dabei zumeist
in Form starker Gewitterregen.
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Im Stadtbereich ergeben sich aufgrund von Bebauung, Flachenversiegelung und
Emissionen Verdnderungen der allgemeinen Klimasituation (Stadtklima), wie

- verringerte Windgeschwindigkeiten infolge heterogener Oberflachenstruktur

- verandertes Abstrahlungsverhalten und Uberwé&rmungen infolge Warmespeicherung
durch Steine und Asphailt

- veranderter Feuchtehaushalt

- Ansammiung von Luftbeimengungen (Staub, Schwebstoffe) in der bodennahen
Luftschicht aufgrund haufiger austauscharmer Wetterlagen.

Demzufolge ist flir das Stadtgebiet von Offenbach ein hoher Anteil schwacher
Luftstrdmungen (Windgeschwindigkeiten unter 2 m/sec) und Windstille bezeichnend.
Vorherrschend sind Winde aus Stidwesten und Nordosten an ca. 35 % bzw. 22 % aller
Jahresstunden. Dies entspricht den typischen groRrdumigen Windverhaltnissen in
Mitteleuropa in Verbindung mit einem Regionalwindsystem (,Wetterauwind®), das bei
strahlungsarmen Wetterlagen aufgrund der entstehenden thermischen Unterschiede
zwischen Ballungsraum und Umland mit n&chtlichen nordéstlichen Luftstrémungen
wirksam ist.

Wie Infrarot-Thermal-Befliegungen zeigen, liegt das Landschaftsplangebiet bereits
auBerhalb der eigentlichen stadtischen Warmeinsel. Die lokalklimatische Situation ist
aufgrund der lockeren Bebauung und des hohen Durchgriinungsgrades vergleichsweise
glnstig.

Potentielle natiirliche Vegetation

Die potentielle natirliche Vegetation (PNV) kennzeichnet das biologische Potential eines
Landschaftsraumes. Sie beschreibt den Vegetationszustand, der sich ausgehend von
den naturlichen Standortbedingungen bei Beendigung aller menschlichen Einwirkungen
natlrlicherweise einstellen wirde.

Die Kenntnis der PNV ermdglicht die Auswahl geeigneter, standortgerechter Arten fir
BegrinungsmaBnahmen.

Im Gebiet des Landschaftsplans, innerhalb der warmeklimatisch beglnstigten Main-
Auenlandschaft, wird die PNV in Abh&ngigkeit von Bodenstruktur und Wasserregime von
zwei Waldgesellschaften gebildet:

- Stieleichen-Hainbuchen-Wald (Stellario-Carpinetum) auRerhalb des
Uberschwemmungsbereichs auf zeitweilig durch Grund- oder Stauwasser im
Untergrund vernéRten Béden mit entsprechend unausgeglichenem Wasser- und
Lufthaushalt

- Stieleichen-Ulmen-Hartholz-Auwald (Querco-Uimetum) als azonale
Waldgesellschaft auf den duleren, nur sporadisch Gberschwemmten Auenterrassen
mit Kiesuntergrund und + reicher Schlick-Sedimentation.

Beide Waldtypen stehen einander in Bestandsaufbau und Arteninventar sehr nahe.
Bezeichnend ist die reiche Geholz-Ausstattung und eine ausgepragter Schichtung der
Besténde. Innerhalb eines weiten Spektrums von Baumarten sind fir beide
Gesellschaften Stieleiche (Quercus robur), Esche (Fraxinus excelsior) und Feld-Ahorn
(Acer campestre) bestandsprégend. Hinzu tritt die Hainbuche (Carpinus betulus) als
Kennart des Stellario-Carpinetum, bzw. die Feld-Ulme (Uimus minor) als Kennart des
Querco-Ulmetum. Charakteristisch fir die ebenfalls artenreiche Krautschicht sind
verschiedene Bodenfrische- und Vernassungszeiger, wie Scharbockskraut (Ficaria
verna), Wald-Segge (Carex sylvatica) und Wald-Ziest (Stachys sylvatica).

- JoF -
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6.2 Bestandsaufnahme

Eine detaillierte Bestandsaufnahme des Planungsgebietes wurde von Januar bis Mai
1894 durchgefiihrt. Schwerpunkt der Erhebung war die flaichendeckende Kartierung der
vorkommenden Biotop- und Nutzungstypen und die Erfassung der charakteristischen
Flora und Vegetation.

In einem kleinen Abschnitt des Gebietes wurde das Betreten der Grundstiicke (Parzellen
54/2, 53/1) verwehrt. Die Kartierung des Vegetationsbestandes konnte hier nur
annéherungsweise von angrenzenden Flachen aus erfolgen.

Flachengestaltung und Vegetationsstruktur des Planungsgebietes sind im Bestandsplan
differenziert dargestellt.

6.2.1 Raumliche Struktur

Das Planungsgebiet vermittelt primar einen geschlossenen rdumlichen Eindruck, indem
es mit Ausnahme des August-Bebel-Rings im Westen unmittelbar von
baumiberstandenen StraBenrdumen bzw. Griinstreifen umrahmt wird. Hinsichtlich der
Raumstruktur weist das Planungsgebiet aber doch eine aufféllige Zweiteilung auf. .
Der Ostliche Teilbereich wird gepragt durch die rdumliche Gliederung des DWD-

Geléndes. Kennzeichnend hierfir ist der zentrale Geb&udekomplex, die umgebenden,

teilweise groRflachigen, parkartigen Griinanlagen und mehrere peripher angeordnete
Pkw-Parkplétze und Hofflachen. Das Eckgrundstiick im Stdosten des Gebietes (Ecke
August-Hecht-StraBe/Frankfurter StraRe) gliedert sich mit seiner reichen Gehélz-

ausstattung strukturell in die ausgedehnte Griinanlage auf der Stdseite des DWD-

Geléndes ein.

Ein auffallendes raumgliederndes Element stellt die von der Frankfurter Strake zur
Lowenstrale durchgehende Zufahrt dar, die den Grinbereich vollstandig
durchschneidet. In enger Verbindung dazu steht der optisch hervortretende Zugang, der
keilférmig auf den Haupteingang des Geb&udes zulduft.

Die Wohnbaugrundstiicke im westlichen Teil des Plangebietes zeichnen sich

demgegenuber durch einheitliche Zonierungselemente aus: Vorgartenzone, Gebaude

mit Nebenflachen (Stellplatze, Garagen) und Gartenbereich. Die Garten in den

rickwartigen Grundsticksteilen bilden gemeinsam eine zusammenhéngende Griinzone.

In direkter Fortsetzung der Grinanlagen des DWD-Geléndes entsteht so ein .
ausgedehnter Grininnenraum, der lediglich durch einzelne Baukérper unterbrochen ist.

6.2.2 Flachennutzung

Das Planungsgebiet umfaBt mit Wohnbaufl&chen, einer Gemeinbedarfsflache
(Kindertagesstéatte, Parzelle 343/6) und dem Sondergebiet fir den Deutschen
Wetterdienst (335/2) Bereiche unterschiedlicher Zweckbestimmung mit den jeweils

spezifischen Flachennutzungen. Die Art der Nutzung ist nachfolgend eingehender
dargestelit.

Wohnbaufl&chen

Die Freiflachen der im Westteil des Plangebietes konzentrierten Wohnbaugrundstiicke
sind gartnerisch angelegt und groRtenteils intensiv gepflegt. Die Anlagen haben
ausschlieRlich Ziergartencharakter, Nutzgartenanteile beschranken sich auf vereinzelte
Obstbaume.
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Die Hauserzeile am August-Bebel-Ring zeichnet sich durch eine besonders einheitliche
Nutzungsstruktur, Fl&chengliederung- und Ausstattung aus:

- Konzentration der Nebenanlagen und Stellplétze auf die seitlichen Freirdume
zwischen den Geb&auden

- Hausgarten mit hohen Anteilen an Zierrasenflachen und peripheren Ziergehélz- und
Rabattenpflanzungen

- Grundsticke mit zumeist geringem Baumbestand.
Demgegendiber sind die {brigen, relativ groRflachigen Wohnbaugrundstiicke
(insbesondere Parzellen 334/2, 340/2) durch weitrdumige Gartenanlagen mit

umfangreichen Altbaumbesténden charakterisiert. Aufféllig sind ferner die in den
Garteninnenbereich verlagerten Nebengeb&ude (Garagen).

Gemeinbedarfsfldche

Das Gelande der Gemeinbedarfsfléche ist aktuell nur in untergeordnetem Umfang
gértnerisch gestaltet und bietet Freirdume fir eine Spontanvegetation. Es verfiigt tiber
einen pragnanten Altbaumbestand als Teil einer ehemaligen Parkanlage.

GroRe Abschnitte des Grundstiicks werden als Spielflichen genutzt und sind
dementsprechend befestigt bzw. mit einzelnen Spielgeréten bestiickt.

Sondergebiet flr den Deutschen Wetterdienst

Das Gelande des Deutschen Wetterdienstes zeichnet sich durch eine intensive
Eingriinung und weitrdumide Griinanlagen mit reichem Baumbestand aus, die
entsprechend funktionellen Aspekten unterschiedlicher Pflegeintensitét unterliegen.
Daneben sind mehrere dezentral angeordnete Parkplatze fiir Mitarbeiter und Besucher
Einfahrten und Zugangswege eingerichtet, sowie ein Betriebshof mit Nebengebauden.

Ein umfangreicher, abgeschlossener Griinbereich ist mit einem FuRwegenetz und
verschiedenartigen Vegetationselementen parkéhnlich gestaltet. Er wird von den
Betriebsangehdrigen zeitweilig als Erholungsraum genutzt.

Eine zentrale Bedeutung haben die Griinanlagen des DWD derzeit als Standort der
Pflanzungen des ,Internationalen Phénologischen Gartens (IPG) Offenbach®, ein
Spektrum ausgewahlter Gehdlze, das zur Durchfiihrung langfristiger phanologischer
Beobachtungen herangezogen wird. Ferner werden Teile der Grinflachen zur
Aufstellung meteorologischer MeRinstrumente genutzt.

Flachenbefestigungen

Befestigte Flachen innerhalb des Planungsgebietes weisen unterschiedliche
Oberflachenbeschaffenheiten auf, die vielfach der jeweiligen Nutzungsintensitat
angepaft sind.

Beton- und Asphaltdecken

Innerhalb des DWD-Geléndes sind groRere Flachenanteile mit Beton bzw.
Schwarzdecken véllig versiegelt. Es handelt sich um den Betriebshof, den Miillcontainer-
Stellplatz sowie die nérdlichen Parkplétze einschlieRlich der Zufahrten.

In gleicher Weise befestigt sind auch die Zufahrten zu den jeweils im riickwartigen
Grundstiicksteil gelegenen Gemeinschaftsgaragen der Parzellen 340/2 und 334/2.
Asphaltiert ist ferner ein schmaler FuBweg auf dem Gelénde der Kindertagesstitte. -
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Platten / Verbundpflaster

Hausnahe Wege, Zugénge, Garagenzufahrten, Stellplatze und Terrassenflachen der
Wohnbaugrundsticke sind groRtenteils mit Plattenbeldgen befestigt.

Befestigungen mit Verbundpflaster konzentrieren sich auf das Gelénde des Deutschen

Wetterdienstes; derart befestigt sind Zugange, Andienungsbereiche und neuere
Parkflachen-Erweiterungen.

Wassergebundene Decken

Das gesamte FuBwegenetz innerhalb der parkartig gestalteten Griinanlagen des DWD
und der Wohnanlage Lowenstrale 46-50 (Parzelle 340/2) ist mit einer
wassergebundenen Decke befestigt. Auch das weitrdumige, als Spielflache genutzte
Areal im Sudteil der Gemeinbedarfsfliche weist eine entsprechende Befestigung mit
Feinkies auf. Nur vereinzelt sind mit wassergebundenen Decken befestigte
Garagenzufahrten anzutreffen.

Sonstige Befestigungen

Oberflachenbefestigungen mit anderen Materialien spielen im Planungsgebiet eine .
untergeordnete Rolle. Kleinflachig sind Hauszugdnge mit Natursteinplatten oder
Terrassenfldchen mit Rundholzpflaster befestigt.

Teilversiegelungen mit Rasengittersteinen sind auf einen als Stellplatz fir
Dienstfahrzeuge genutzten Hofabschnitt im DWD-Gelénde beschrénkt.

6.2.4 Vegetation

6.2.4.1 Gehdlzbestinde

Im Planungsgebiet ist ein breites Spektrum von Gehdlzbestdnden anzutreffen, das
neben baum- und strauchférmigen Einzelelementen zahlreiche flichige Besténde in
unterschiedlichsten Ausprégungen umfat. Ebenso wie Ausdehnung, Schichtung und
Altersstruktur der Gehdlzbestande ist auch das Spektrum an Wuchsformen und Arten
sehr mannigfaltig.

Bdume

Besonders charakteristisch fir den Planungsraum ist der hohe Anteil von Altbdumen,
speziell in den Gartenanlagen des Deutschen Wetterdienstes und der umliegenden
Grundstiicke. Sie gehen wohl zumeist auf Anpflanzungen in der ausgedehnten
Parkanlage eines ehemaligen Herrensitzes (,Léwenruhe®) zuriick.

Demgegendber sind in den Wohngrundstiicken entlang der August-Bebel-StraRe
GroRgehdlze nur vereinzelt vertreten. Neben wenigen Obstb&umen (Malus domestica -
Apfel, Prunus domestica - Pflaume, Juglans regia - WalnuB) handelt es sich vornehmlich
um nicht heimische Laubb&ume mit Zierfunktion, z. B. Magnolia spec. (Magnolie),
Liriodendron tulipifera (Tulpenbaum) und Prunus serrulata - (Japanische Zierkirsche),
sowie verschiedene standortfremde Nadelhdlzer, wie Pseudotfsuga menziesii
(Douglasie), Picea pungens (Stechfichte), Abies concolor (Kolorado-Tanne), Cedrus
atlantica (Atlas-Zeder) u.a. Jingere Nadelbaum-Exemplare finden sich haufig auch in
Gruppen oder Reihen als Abpflanzungen zu Nachbargrundstiicken.

20152003 doc-c i P



=P

In den Ubrigen Bereichen des Plangebietes ist der Nadelholzanteil fast durchweg gering.
Reichlich vertreten ist nur Taxus baccata (Gemeine Eibe), die als Gestaltungselement fiir
alte Parkanlagen sehr typisch ist. Sie ist Giberwiegend in der Wildform, teilweise in
stattlichen Exemplaren anzutreffen. Daneben sind mehrere weitere Nadelbaum-Arten
jeweils in dlteren Einzelexemplaren vorhanden.

Der Artenbestand an Laubb&umen ist ausgesprochen vielféltig (vgl. Bestandsliste der
Gehdlze). Er umfalRt zum einen zahlreiche standortgerechte einheimische Baumarten
der PNV, zum anderen fest eingebiirgerte Arten sowie mehrere standortfremde
Ziergeholze und Kulturformen.

MengenméRig dominieren neben den ,Neubiirgern* Robinia pseudacacia (Gemeine
Robinie) und Aesculus hippocastanum (Gewohnliche RoRkastanie) die indigenen Arten
Quercus robur (Stieleiche), Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Acer platanoides
(Spitzahom), Tilia cordata (Winterlinde) und Fraxinus excelsior (Esche). Insbesondere
diese Arten bilden vielfach natiirlichen Aufwuchs aus, der in Teilflichen geduldet wurde
und einzeine Baumgruppen (z. B. Nr. 37-43, 107-109) oder ausgedehntere
geschlossene Komplexe (Nr. 255-269) aufbaut.

Hervorzuheben sind einzelne, besonders pragnante Solitére mit méachtigen Kronen, die
aufgrund ihrer GréRe und Kronenausbildung sowohl eine hohe biodkologische
Bedeutung haben, als auch das Stadtbild entscheidend bestimmen. Sie werden im
folgenden entsprechend ihrer Numerierung im Bestandsplan aufgelistet:

Nr. 10 Aesculus hippocastanum - Gewdhnliche RoRkastanie
B Platanus x acerifolia - Ahornbléttrige Platane
104 Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
110 Fagus syivatica 'Atropurpurea’ - Blutbuche
111 Fraxinus excelsior 'Diversifolia’ - Einblatt-Esche
114 Fagus sylvatica 'Atropurpurea’ - Blutbuche
133-136 Aesculus hippocastanum - Gewdhnliche RoRkastanie
184 Aesculus hippocastanum - Gewdhnliche RoRkastanie
189 Aesculus hippocastanum - Gewdhnliche RoRkastanie
191 Quercus robur - Stieleiche
195 Tilia cordata - Winterlinde
201 Tilia cordata - Winterlinde
225 Quercus robur - Stieleiche
248 Acer platanoides - Spitzahorn
25 Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
278 Tilia cordata - Winterlinde
288 Quercus rubra - Roteiche
290 Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
292 Pinus sylvestris - Waldkiefer
293 Quercus rubra - Roteiche
301 Populus x canescens - Grau-Pappel
314 Acer campestre - Feldahorn
317 Platanus x acerifolia - Ahornbléttrige Platane
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328 Ulmus minor - Feldulme
337 Aesculus hippocastanum - Gewdhnliche RoRkastanie
338 Aesculus hippocastanum - Gewdhnliche RoRkastanie
348 Fagus sylvatica 'Atropurpurea’ - Blutbuche
353 Prunus avium - Vogelkirsche

Strauchbesténde

AusschlieBlich oder vornehmlich aus Straduchern aufgebaute Vegetationsbestande sind
in allen Grundstickflachen des Planungsgebietes anzutreffen, wenn auch in sehr
unterschiedlichen Fachenanteilen und Ausdehnungen. Sie zeigen eine durchaus
ahnliche Vielfalt hinsichtlich Alter, Wuchshéhe und Artenzusammensetzung wie der
Baumbestand.

- Strauchbesténde sind Gberwiegend nach funktionellen und dekorativen Gesichtspunkten
angelegt. Neben einzelnstehenden und in Gruppen oder Rabatten arrangierten
Zierstrduchern - so vor allem innerhalb der parkartigen Griinanlage und im Bereich der
Zugéange des Deutschen Wetterdienstes - herrschen dementsprechend Hecken und
lineare Gebischstrukturen vor. Starker flaichige Anpflanzungen von Strduchern sind auf .
die Grundsticke mit gréRerem Zuschnitt im Ostteil des Plangebietes beschrankt.

- Nach ihrem strukurellen Aufbau lassen sich im wesentlichen drei ,Grundtypen® von
Gebuschbestanden differenzieren:

- Monotypische Begrenzungs- und Sichtschutzhecken

- Derartige reinartige Bestande sind in geringer Breite, meist 1- bis 2-reihig angelegt
und unterliegen einem regelmaRigen Rickschnitt. Sie sind vorherrschend aus
immergrinen Laubstrduchern (Pyracantha-Hybriden - Feuerdorn, Ligustrum vulgare -
Gewohnlicher Liguster, Berberis julianae - Julianes Berberitze) oder Koniferen (Thuja
occidentalis - Abendlandischer Lebensbaum) aufgebaut.

- Mischhecken aus Zierstrduchern

- Zahlreiche Geblschbestdnde im Planungsgebiet setzen sich aus verschiedenen
Zierstrauchern zusammen, wobei die weit verbreiteten Arten Philadelphus coronarius
(Gemeiner Pfeifenstrauch), Forsythia intermedia (Hybrid-Forsythie) und
Symphoricarpos nivularis (Gemeine Schneebeere) regelmaRig vertreten sind und
wechselweise dominieren. .

- Hier anzuschlieRen sind einzelne dicht geschlossene Reinbestédnde aus
Symphoricarpos rivularis, die keinerlei Unterwuchs zulassen.

- Mischhecken aus heimischen Stréauchern

- Gemischte Bestande aus standortgerechten, einheimischen Straucharten sind nur
kleinflachig anzutreffen, meist sind Ziergehdlze beigemischt. Im Idealfall sind Bdume
strukturell eingebunden (Baumhecken). Der Anteil heimischer Strducher und Bdume
geht hier haufig auf natirlichen Aufwuchs unterschiedlichen Alters zuriick, so daf
sich eine ausgepragte Wuchshdhenstaffelung ergibt. Bezeichnende Arten sind
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Rhamnus cartharticus (Purgier-Kreuzdom),
Corylus avellana (Hasel) und Crafaegus spec. (WeiRdom).
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6.2.4.2 Rasen- und Wiesenflichen

Das Arteninventar und die Struktur betreffend, ist im Planungsgebiet ein weites
Spektrum unterschiedlich zu bewertender Fldchen von ausgesprochen monotonen
Intensivrasen bis hin zu relativ artenreichen Extensivwiesen vorhanden, dem in einer
differenzierten Bilanzierung Rechnung getragen wird. Die einzelnen Ausbildungen sind
dabei einerseits Folge standértlicher (mikroklimatischer und edaphischer) Bedingungen,
in starkerem MaRe aber werden sie durch die jeweilige Nutzungsintensitat und das
Pflegeregime geformt.

Im stdwestlichen Teil des Geléndes des Deutschen Wetterdienstes finden sich fiir
innerstadtische Verhéaltnisse vergleichsweise artenreiche, unregelmanig geméahte, meist
1- bis 2-schirige Rasenflachen, die das Bild teilweise versaumter, ruderalisierter
Frischwiesen auf maRig nahrstoffreichem, neutralem Standort bieten. Den
Wiesencharakter begriinden vor allem das Auftreten von Obergrésern wie Festuca
pratensis (Wiesenschwingel), Dactylis glomerata (Knduelgras) und vereinzelt auch
Arrhenatherum elatius (Glatthafer) als Assoziations-Charakterart des Arrhenatheretum
elatioris sowie zahlreiche weitere Kennarten der Wirtschaftswiesen, z. B. Holcus
lanatus (Weiches Honiggras), Tragopogon pratensis (Wiesenbocksbart),
Chrysanthemum leucanthemum (Wiesenmargerite), Trifolium pratense (Rotklee) und
Rumex acetosa (Sauerampfer). :

In besonnten Abschnitten wird der Wiesencharakter durch héhere Deckung der
Obergraser sowie das haufigere Auftreten von Ranunculus acris (Scharfer HahnenfuR)
und Lotus coriculatus (Hornklee) verstéarkt. Die maRigen Trophieverhaitnisse des
Standortes kommen durch Arten wie Crepis capillaris (Griiner Pippau), Hypochoeris
radicata (Ferkelkraut), Campanula rotundifolia (Rundblattrige Glockenblume) und

L. comiculatus zum Ausdruck, die ihren Verbreitungsschwerpunkt in mageren
Ausbildungen haben. Im westlichen Teilbereich ist die Versaumung besonders weit
fortgeschritten. Hier erlangen verschiedene Saum- und Ruderalpflanzen relativ hohe
Deckungsanteile (u.a. Chaerophyllum temulum - Taumel-K&lberkropf, Geum urbanum -
Echte Nelkenwurz, Veronica chamaedrys - Gamander-Ehrenpreis, Sisymbrium officinale
- Wegrauke, Conyza canadensis - Kanadisches Berufkraut). Liicken in der Grasnarbe
werden durch annuelle Begleiter wie Poa annua (Einjéhriges Rispengras), Geranium
pusillum (Kleiner Storchschnabel) und Bromus hordeaceus (Taube Trespe) genutzt.

Die Bestande im Nordwesten des Gelandes unterliegen einer regelmaRigen Mahd.
Obergraser fehlen in den kurzrasigen Flachen zwar weitgehend, aufgrund ihres
sonstigen Arteninventars, u.a. mit Galium album (Wiesen-Labkraut) als Assoziations-
Kennart, sind die Bestande dennoch den Glatthaferwiesen frischer bis wechseltrockener
Boden anzuschlieRen. Die Magerkeit des Standorts wird auBer durch die weiter oben
schon erwéhnten Arten zusatzlich durch das Vorkommen von Festuca rubra
(Rotschwingel), Saxifraga granulata (Knéllchen-Steinbrech) und Hypericum perforatum
(Tapfel-Johanniskraut) im Béschungsbereich unterstrichen.

Als Extensivrasen mit Wiesencharakter sind auch die offenen Teilbereiche der nérdlich
des Westflligels gelegenen, zum groRen Teil durch Bdume Gberstellten Griinfliche zu
bezeichnen, wenngleich hier Assoziations- und Verbands-Kennarten fehlen. Mit
abnehmender Lichtintensitét wird dieser Bestand sehr lickig und ist stark ruderalisiert.
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Die Zierrasenflachen in den Zugangsbereichen, vor allem westlich und éstlich des
Sudflugels werden als Bestandteile des 'Reprasentationsgriins' kurz gehalten. In den
wenig artenreichen Bestédnden herrschen dementsprechend niederwiichsige,
schnittvertragliche Hemikryptophyten vor wie Trifolium repens (WeiRklee), T. dubium
(Kleiner Klee), Taraxacum officinalis (Léwenzahn), Prunelia vulgaris (Gemeine
Braunelle), Bellis perennis (Génseblimchen) und Cerastium vulgare (Gemeines
Homnkraut). Die typischen Gréaser sind Lolium perenne (Weidelgras) und Poa pratensis
(Wiesen-Rispengras) als regenerationsfreudige Bestandteile der
Standardrasenmischungen. In den frischeren Partien tritt Ranunculus repens
(Kriechender HahnenfuB) hinzu, und stellenweise bilden Moose, v. a. Rhytidiadelphus
sqarrosus (Sparriges Kranzmoos), dichte Polster. Ein steter Begleiter ist Hypochoeris
radicata, eine Art, die in Parkrasen frischer bis m&Rig trockener, etwas magerer
Sandstandorte verbreitet ist.

Mit kleineren Verschiebungen in Artenspektrum und -anteilen sind dieser Art auch die

meisten Rasenfldchen der &lteren privaten Hausgérten im Planungsgebiet. In der

Umgebung von Kinderspielgeréten sehr strapazierte bzw. intensiv gepflegte, artenarme
Rasenflachen finden sich z. Zt. in den Parzellen 340/2, 52/2, 54/2, 54/3 und 55/1. Der
Vorgarten des Grundstiicks 51/1 wird von einem hochwiichsigen, nicht gemahten

Bestand eingenommen, in dem zur Zeit der Erhebung Poa prafensis und

Chrysanthemum leucanthemum neben Achillea millefolium (Gemeine Schafgarbe), .
Trifolium pratense sowie Einzelexemplaren von Lychnis flos-cuculi (Kuckuks-Lichtnelke),

Lotus comiculatus und Dactylis glomerata deutlich vorherrschen. Der Bestand geht

vermutlich auf die Ansaat einer handelsiblichen ,Wiesenblumenmischung* zuriick.

Insbesondere auf dem Gel@nde des DWD erlaubt die flichenweise sehr extensive
Pflege verschiedenen Pflanzen der staudenreichen Ruderalgesellschaften und
Geblschsdume, in die Rasenflachen vorzudringen. Im Unterstand werden
lichtbedUrftigere und durch Schnitt begiinstigte Wiesenarten zunehmend durch trophisch
anspruchsvollere und schattenertragende Arten verdréngt, wodurch sich flieRende
Ubergange zwischen diesen Biotoptypen ergeben. Hinsichtlich des Artenbestandes, der
Dominanzverhéltnisse und Vegetationsmosaike bestehen groRe Ahnlichkeiten zwischen
den unter 2.2.4.3 beschriebenen Ruderalfluren und den oft schiitter bewachsenen,
inhomogenen Extensivrasen im Unterstand von Baumen.

6.2.4.3 Ruderalfluren

Kurzlebige thermophytenreiche Ruderalfluren und Hackunkrautgesellschaften .
(KI. Chenopodietea

Im Nordosten des Wetterdienst-Geldndes findet sich eine z. T. sehr liickig ausgebildete
halbruderale annuelle Grasflur, die ihre Entstehung aus einem ehemals gepflegten
Rasen durch Extensivierung und wiederholte Stérungen besonders in den
Randbereichen (bestandsbildend Lolium perenne, Bellis perennis) noch erkennen |aRt.
Offener Boden und gute Lichtverhéltnisse erméglichen hier das Aufkommen
verschiedener Arten der kurzlebigen Ruderalgeselischaften (Ordn. Sisymbrietalia), wie
Hordeum muninum (Méusegerste), Bromus hordeaceus, Sisymbrium officinale, Geranium
pusillum, Arabidopsis thaliana (Acker-Schmalwand). Daneben sind charakteristische
krautige Arten der Wiesen und -weiden vertreten (Trifolium dubium, Achillea millefolium,
Poa pratensis, Plantago lanceolata - Spitzwegerich, Medicago lupulina - Hopfenklee
u.a.). In direkter Nachbarschaft zu dieser Fl&che schlieit sich ein kleiner
Dominanzbestand der M&usegerste an.
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Eine westlich des Sudfligels des DWD-Gebaudes gelegene, deutlich vernachléssigte
Rosenrabatte weist zur Zeit der Erhebung reichen annuellen Wildwuchs auf. Auf der
auBerst nahrstoffreichen Flache finden sich Mastbestande von Cirsium arvense (Acker-
Kratzdistel), C. vulgare (Gemeine Kratzdistel) und Stellaria media (Vogelmiere)sowie
zahlreiche weitere Arten der kurzlebigen nitrophytischen Hackunkrautgesellschaften
(Ordn. Polygono-Chenopodietalia albi wie Euphorbia peplus (Garten-Wolfsmilch),
Oxalis stricta (Europ. Sauerklee), Lamium purpureum (Rote Taubnessel) Capsella bursa-
pastons (Hirtentdschelkraut), Urfica urens (Kleine Brennessel), Sonchus oleraceus (Kohl-
Gansedistel) und Cardamine hirsuta (Viermédnniges Schaumkraut).

Ausdauernde Ruderalfluren meist frischer Standorte

Die im Planungsgebiet vorhandenen ausdauernden Saum- und Ruderalbestdnde lassen
sich Gberwiegend den nitrophytischen, zwei- bis mehrjahrigen Ruderalfluren (KI.
Artemisietea vulgaris zuordnen. In aller Regel handelt es sich dabei nicht um gut
charakterisierte Gesellschaften, sondern um ein Mosaik aus sich durchdringenden
Fragmenten verschiedener pflanzensoziologischer Einheiten, um Basalgesellschaften
ohne eigene Kennarten, oder auch um Dominanzbesténde einzelner Arten. Die
diesbeziglich groRte Vielfalt weist das Gelénde des Deutschen Wetterdienstes auf.

Im luftfeuchten Halbschatten alterer Badume und in Geblschsdumen auf
nahrstoffreichem Boden sind Besténde verbreitet, die dem Verband Galio-Alliarion,
Ordn. Convolvuletalia sepium zuzuordnen sind. Sie sind v. a. charakterisiert durch
den teilweise auch in gréeren Herden auftretenden Taumel-Kalberkropf
(Chaerophylium temulum) sowie Geum urbanum, Chelidonium majus (Schollkraut),
Glechoma hederacea (Gundermann), Alliaria petiolata (Knoblauchsrauke), Aegopodium
podagraria (Giersch), Galium aparine (Kleb-Labkraut) und Urtica dioica (GroRRe
Brennessel), wobei die einzelnen Arten in sehr unterschiedlichen Mengenanteilen
auftreten und es sich teilweise um artenarme Bestande mit starker Prasenz nur einer
oder weniger Arten handelt. Die zurlickhaltende gartnerische Pflege bietet hier gute
Entwicklungsméglichkeiten fur Geholz-Samlinge und Aufwuchs (v. a. Acer platanoides).

In der schitteren Vegetationsdecke stark beschatteter Extensivrasenflachen dominieren
abschnittsweise hygrophile, einjéhrige Arten der Wald-Verlichtungsgesellschaften wie
Impatiens parvifiora (Kleine Springkraut) und Moehringia trinervia (Dreinervige
Nabelmiere), so auch tiw. in den dlteren Hausgérten. Stellenweise deuten Poa nemoralis
(Hain-Rispengras), Campanula trachelium (Nesselblattrige Glockenblume) und Carex
sylvatica (Waldsegge) als Mullboden-Wurzler frischer bis sickerfeuchter Waldstandorte
bereits auf entsprechende edaphische und mikroklimatische Bedingungen hin. Die
lichteren Randbereiche erlauben dagegen das Aufkommen von Gberwiegend
ausdauemnden Arten der frischen, meist besonnten Ruderalfluren (Ordn. Artemisietalia
vulgaris wie Solidago canadensis (Kanad. Goldrute), Arfemisia vulgans (Gemeiner
BeifuB), Arctium minus (Kleine Klette), Conyza canadensis, Cirsium arvense und C.
vulgare.

Obwohl die alten, gut eingewachsenen privaten Hausgérten des Planungsgebiets
generell weniger intensiv gepflegt werden als die jungeren Datums, sind derart
ausgepragte Bestdnde auch dort nur in Einzelfallen zu finden. Wenn Gberhaupt
vorhanden, so ist der Wildwuchs i.d.R. artenarm und auf schmale Randzonen der
Grinflachen beschrankt.
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Eine Ausnahme bildet das Grundstiick der Kath. Kindergartenstatte St. Paul (Parzelle
343/6). Die Wildkrautbestédnde gehen hier einerseits auf geringe Pflegemalnahmen
zurlick, andererseits verdanken sie ihre Existenz aber wohl auch dem Verzicht auf
Eingriffe und einem bewuRten Sich-selbst-Uberlassen. Die im Saum und Unterstand von
Grenzhecken und Gebischen vorhandenen Bestédnde sind hinsichtlich Aufbau und
Arteninventar mit den oben beschriebenen Ruderalfluren frischer bis feuchter Standorte
weitgehend identisch. Im mittleren Grundstlicksbereich bietet eine Gberwiegend
besonnte Flache mit alterer, wassergebundener Decke aus Split-Material neben
zahlreichen sommerwarme Sandbdden bevorzugenden Arten der Hackunkraut- und
kurzlebigen Ruderalgesellschaften (Geranium pusillum, Oxalis stricta, Claytonia
perfoliata - Claytonie etc.) auch Pionierpflanzen feinerdearmer sandig-steiniger
Rohbdden wie Arenaria serpyillifolia (Quendelblattriges Sandkraut), Arabidopsis thaliana
und Rorippa sylvestris (Sumpfkresse) Siedlungsmoglichkeiten. Von der angrenzenden
Mauer her dringt Cymbalaria muralis (Zimbelkraut) ein.

Vorwiegend im Schattenraum von Geblschen oder Bdumen finden sich Fléachen, die

meist nicht gértnerisch gestaltet sind und praktisch keiner Pflege oder Nutzung

unteriiegen. Hier entwickelte sich ein den Standortverhéltnissen entsprechend schitterer
Bewuchs aus Elementen der Kontaktgesellschaften, hauptsé&chlich bestehend aus

wenigen schattenertragenden Krautern der Ruderal- bzw. Saumgesellschaften, Geholz-
Séamlingen und Efeu-Wildwuchs. In derartige Bereiche sind verschiedentlich 6kologisch .
wertvolle Biotopelemente wie Reisig- oder Komposthaufen etc. integriert. Solche
~Sukzessionsflachen” fanden sich u.a. auf dem Gelénde der Kath. Kindertagesstétte

(343/6) und in Teilbereichen des Grundstiicks 334/2.

Wérmeliebende ausdauernde Ruderalfluren meist trockener Standorte

Grasreiche Quecken-Pionierfluren (KI. Agropyretea repentis) und ausdauernde
ruderale Staudenfluren frischer besonnter bis trockenwarmer Standorte (Ordn.
Onopordetalia acanthii, KI. Artemisietea vulgaris) sind sehr fragmentarisch
vorhanden und bleiben auf kleine, starker sonnenexponierte Sukzessionsfldchen im
Bereich des Deutschen Wetterdienstes beschrénkt. Meist sind nur einzelne Vertreter
dieser Gesellschaften in die Besténde der frischen nitrophytischen Krautsdume und
Ruderalfluren (Ordn. Convolvuletalia sepium und Artemisietalia vulgaris)
eingestreut, so z. B. auf einem schmalen nicht gepflegten Streifen an der nordwestlichen
Grundstlicksgrenze, wo die Quecke (Agropyron repens) dominiert.

6.2.5 Fauna

Aufgrund der vielfaltigen, teilweise reich differenzierten Vegetationsstruktur des Gebietes
und der in Teilbereichen geringen Nutzungsintensitat der Grunflachen ist von einer
vergleichsweise hohen Bedeutung fir die innerstadtische Fauna auszugehen. Das
Landschaftsplangebiet bietet geeignete Lebensrdume und Nahrungsquellen fir das
siedlungsspezifische Spektrum von Vogel-, Kleinsduger-, und Insektenarten. Zum
Kartierungszeitpunkt wurden beispielsweise an typischen Vertretern der Avifauna
Haussperling, Kohlmeise, Blaumeise, Amsel, Griinling, Buchfink, Mauersegler,
Zaunkénig, Star, Rotkehichen, Elster, Buntspecht, Zilpzalp, Gartenbauml&ufer,
Ringeltaube, Dompfaff, Hausrotschwanz und Sommergoldh&hnchen beobachtet bzw.
verhort. Hinweise auf das Vorkommen bestandsgeféhrdeter oder geschiitzter Tierarten
liegen nicht vor.
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y & Landschaftsplanerische Bewertung und Konfliktanalyse
71 Bewertung des Planungsgebietes

7.1.1 Bewertung des PG aus landschaftsplanerischer Sicht

Der Charakter des Planungsgebietes wird v. a. durch die geringe Baudichte und das in
Teilen parkartig angelegte Gelénde des DWD geprégt, das mit den meist umfangreichen
Freifldchen der alteren Hausgarten ein grines "Kontinuum” bildet. Insofern stelit es aus
Okologischer Sicht eine rdumlich-funktionale Einheit mit dem sich nach Norden im
August-Bebel-Ring fortsetzenden Grinring und dem siidlich anschlieRenden Stadtteil
Westend dar, die jedoch durch die Hauptverkehrsader Frankfurter Strae zerschnitten
wird.

Aufgrund der heutigen Nutzungsstruktur sind als positive 6kologische, stadtklimatische
und stadtebauliche Funktionen des Planungsgebietes zusammenfassend folgende
Punkte hervorzuheben:

- die vergleichsweise hohe Qualitét als Lebensraum fiir Flora und Fauna
- die klima-verbessernde und lufthygienische Bedeutung

- die positive Wirkung des insgesamt verhaltnismaRig geringen Versiegelungsgrades
auf das Grundwasser

- die stadtbild-pragende Bedeutung

Als Defizite mit negativen Auswirkungen auf das Planungsgebiet und die nahe
Umgebung lassen sich die folgenden Punkte anflhren:

- Der hohe Anteil an vollversiegelter Flache im stlichen und norddstlichen Teil des
DWD-Geléndes hat negative Folgen flr die Bodenfunktionen und das értliche Klima.

- Einige ausgesprochen gehélz- und strukturarme, z. T. intensiv gepflegte Hausgéarten
erflllen z. Zt. nicht die aus naturschutzfachlicher Sicht wiinschenswerten
Minimalanforderungen (Parzellen 55/1, 52/1, 52/2, 53/1, 54/2). Dies geht meist einher
mit einem relativ hohen Versiegelungsgrad der Grundstiicke.

- Entlang des August-Bebel-Rings ist aufgrund unzureichender Vorgartengestaltung
und fehlender GroRgehdlze durchweg eine mangelhafte Eingriinung der
Wohngebéaude festzustellen.

7.1.2 Konflikte durch BaumaRnahmen im Planungsgebiet

Die geplanten Neubau- und ErweiterungsmaRnahmen im Landschaftsplangebiet
nehmen teilweise bislang unversiegelte und vegetationsbedeckte Flachen in Anspruch,
teilweise werden derzeit versiegelte Fldchen uberbaut oder auch entsiegeit.

Generell gehen der Verlust offenen, vegetationsfahigen Bodens und die Schaffung zu-
satzlicher baulicher Anlagen auch im innerstadtischen Bereich zu Lasten der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes. Die im wesentlichen betroffenen Potentiale sind die na-
turlichen Bodenfunktionen, der Wasserhaushalt, das Klima, die Funktionen als Lebens-
raum fur Flora und Fauna (biotisches Potential) sowie das Landschaftsbild und der Erho-
lungswert fir den Menschen. Eine genauere Analyse der Auswirkungen wird unter Punkt
7.2 vorgenommen.

Damit erfiillen die geplanten BaumaBnahmen' in mehreren Teilbereichen die
Voraussetzungen eines Eingriffs in Natur und Landschaft im Sinne des § 5 (1) HENatG.
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7.1.3  Uberbaubarkeit und Nachverdichtung

Zwischen den Nutzungsanspriichen der Bauflachenerweiterung einerseits und den
Belangen von Natur und Landschaft andererseits besteht naturgemag ein Zielkonflikt.
Dem akuten Bedarf an zusatzlicher Bauflache stehen die negativen Folgen fur die
Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes gegeniber. Dieser Konflikt kann nur durch
Abwagung beider Anspriche gegeneinander gelést werden.

Das Plangebiet liegt im bereits bebauten stédtischen Innenbereich, so dal aus
stédtebaulicher Sicht alle Voraussetzungen fir die weitere Bebauung gegeben sind.

Baufléchenerweiterung innerhalb des besiedelten Bereichs und Nachverdichtung
bewirken die Schonung von AuBenfldchen und entsprechen dem Prinzip des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden. MaRvolle, stadtdkologisch vertragliche Planungen sind
daher aus landschaftsplanerischer und naturschutzfachlicher Sicht grundsétzlich zu
beflrworten.

In dieser Hinsicht sprechen das Planungsgebiet betreffend folgende Aspekte fur die
Planung:

- Die z. Zt. vorhandenen Baullcken und relativ groBen Freiflachen einiger
Wohngrundstlcke bieten Bauerweiterungs- und z. T. Nachverdichtungsméglichkeiten, .
ohne den rdumlichen Zusammenhang der Gartenflachen zu beeintrachtigen.

- Durch entsprechende architektonische Gestaltung der Baukérper bleibt auch die
grundsatzliche Qualitat der grinen Freirdume des Deutschen Wetterdienstes
weitgehend erhalten, bzw. kann wiederhergestellt werden.

5 Eingriffe in den Landschaftsraum uhd Ausgleichsmafinahmen

Die Naturschutzgesetzgebung fordert bei Eingriffen in Natur und Landschaft die
Berlcksichtigung des § 6a (2) HENatG, wonach negative Auswirkungen auf den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild soweit wie moglich zu vermeiden bzw. durch
geeignete MaRBnahmen zu minimieren und auszugleichen sind.

Im folgenden werden die von Verénderungen betroffenen Landschaftspotentiale im

einzelnen bewertet und die durch Umsetzung der Planung entstehenden Konflikte
beschrieben. AbschlieRend werden allgemeine Aussagen zu den MafRnahmen getroffen,

die geeignet erscheinen, um Beeintrachtigungen zu vermeiden, zu minimieren bzw.
auszugleichen. .

7.2.1 Boden- und Wasserpotential

Bewertuna

Der Untergrund des Plangebietes und die urspringlich vorhandenen Béden wurden im
Verlauf der Siedlungstéatigkeit durch verschiedene anthropogene Einflisse, v. a. im
Rahmen und in der Folge von ErschlieBungs- und BaumaRnahmen mehr oder weniger
stark Gberformt. So wurden beispielsweise in einigen Bereichen des DWD-Geléndes
Aufflllungen mit ortsfremdem Material vorgenommen. Auch stédtische Béden mit derart
gestdrtem Bodengefuge erfillen jedoch fir den Naturhaushalt wesentliche Funktionen.
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Konflikt
Far den Bereich der von Versiegelung und Uberbauung betroffenen Flachen lassen sich
folgende negative Auswirkungen nennen:

- Beeintréchtigung bzw. Unterbindung der fur die natlrlichen Stoffkreislaufe wichtigen
Umwandlungs- und Austauschprozesse durch Verlust der belebten und
vegetationsbedeckten Oberbodenschicht

- Stérung der natdrlichen Schichtabfolge durch Aushub, Aufflllung, Umlagerung und
Lagerhaltung

- Bodenverdichtung durch Baubetrieb

- Verringerung der Grundwasserneubildung durch Abnahme der versickerungsfahigen
Flache und entsprechender Verlust an natirlicher Filterleistung

Verénderung der natlrlichen Wasserkapazitat (Wasserspeicherféhigkeit) des Bodens

zusatzliche Belastung der Vorfluter durch erhdhten OberflachenabfluR in die
Kanalisation

MaBnahmen und Empfehlungen zur Vermeidung von Verlusten und Beeintréchtigungen

a) im gesamten Plangebiet

- Sicherung des Oberbodens sowie des kulturfahigen Unterbodens wahrend der
Durchflhrung der BaumaRnahmen und soweit méglich Wiederverwertung an
Ort und Stelle.

- Der versiegelbare Anteil der nicht iberbaubaren Grundstiicksflache soll fir den
Teilbereich WR beschrankt werden.

b) im Sondergebiet des DWD zusatzlich

- Die weitestgehende Verlagerung der nachzuweisenden Kfz-Stellflichen in
Tiefgaragen reduziert die notwendige Oberflachenversiegelung.

MaRnahmen und Empfehlungen zur Minimierung von Verlusten und Beeintrachtigungen

- Fdr alle ErschlieBungsflachen, wie FuBwege, Zufahrten und Hoffldchen sollen
mdoglichst wasserdurchlassige Beldge aus naturnahen Materialien verwendet werden,
soweit umwelttechnische Belange dem nicht entgegenstehen.

Gestaltungs- und AusgleichsmaRnahmen

c) im gesamten Plangebiet

- Die Entsiegelung eines Teils der heute versiegelten Flachen (Garagenvorplétze,
Kfz-Stellplatze, Zufahrten) ist als Teilausgleich zu betrachten.

- Zur Férderung bzw. zum Erhalt der natlrlichen Bodenfunktionen wird
empfohlen, alle nicht Gberbaubaren 6ffentlichen und privaten
Grundstiicksflachen nach 6kologischen Gesichtspunkten zu begriinen und
extensiv zu pflegen.
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20152003.doc-c



B ) 1

- Die Riickhaltung des tber Dach- und Terrassenflachen gefallten Niederschlags-
wassers in Zisternen und seine Nutzung als Brauchwasser (z. B. zur
Bewasserung von Grinflachen) ist als Ausgleich fur den Verlust an
versickerungsfahiger Flache zu betrachten. Dadurch werden der
Trinkwasserverbrauch und somit die Beanspruchung des Grundwassers
reduziert.

d) im Sondergebiet DWD zusatzlich

- Die Erdiiberdeckung der Tiefgaragen schafft einen Teilausgleich fir die Stérung
der Bodenfunktionen und des Wasserhaushaltes.

- Die vorgesehene umfangreiche Dachbegrinung trégt zur Dampfung der
AbfluRspitzen und damit zur Entlastung der stadtischen Kanalisation bei.

7.2.2 Klimapotential

Bewertung

Das Plangebiet liegt auBerhalb der eigentlichen stadtischen Warmeinsel und erflllt durch .
seinen relativ hohen Granflachenanteil wichtige stadtklimatische Funktionen. Die

teilweise offenen Grunflachen im Sidwesten des DWD-Geléandes tragen in gewissem

Umfang zur Kaltluftentstehung bei. Durch Erhohung der Luftfeuchtigkeit und die
Absorbtionsfahigkeit der Grinmasse hat das Plangebiet lokale Bedeutung fir die
Frischluftzufuhr und die Lufthygiene. Die positive Beeinflussung der Strahlungsbilanz

und der Verdunstungsprozef® wirken ausgtelchend auf den Temperaturhaushalt der

néheren Umgebung.

Konflikt

Mit der geplanten Uberbauung im Bereich des DWD geht der Zusammenhang der
gréReren offenen Wiesenflachen und damit der Beitrag zur Kaltluftentstehung verloren.
Die Zunahme der Baumasse wirkt sich durch verstarkte Warmespeicherung und
geandertes Reflexionsverhalten nachteilig auf den Strahlungs- und Temperaturhaushalt
aus. Versiegelte Flachen und Baukdrper strahlen tagstuber gespeicherte Warme nachts
wieder ab. Dies flhrt tendenziell zu weiterer Erwarmung des Stadtklimas und Abnahme
der Luftfeuchtigkeit. Der temperaturabhangige Luftaustausch wird eingeschrankt.

MaRnahmen .

Die Verschlechterung des lokalen Stadtklimas kann durch folgende Malknahmen
reduziert werden:

- Die Neuversiegelung wird durch weitgehende Unterbringung der Kfz-Stellplatze in
Tiefgaragen und die Begrenzung des versiegelbaren Anteils nicht Gberbaubarer
Grundsticksflache minimiert.

- Die Verwendung nicht vollstandig versiegeinder Beldge begrenzt die Aufheizung der
Flachen.

- Die Beschattung warmespeichernder Flachen durch groRkronige Laubbdume sowie
Dach- und Fassadenbegriinungen verbessern die Strahlungsbilanz und wirken
temperaturausgleichend.

- Die Entsiegelung und Begrinung z. Zt. versiegelter Flachen trégt durch die positiven
Klimafunktionen zum Ausgleich der Negativfolgen des Eingriffs bei.
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7.2.3 Biotisches Potential

Bewertung

Das Planungsgebiet erscheint unter Beriicksichtigung der Lage im stédtischen
Innenbereich intensiv durchgriint. Die Vegetationsbesténde sind in Anlage und
Artenzusammensetzung allerdings vorrangig nach gértnerischen Gesichtspunkten
gestaltet, was sich v. a. in einem hohen Anteil an Ziergehélzen ausdriickt.
Hervorzuheben ist der z. T. wertvolle Baumbestand auf dem Gelénde des DWD und in
den alteren Hausgéarten. Er wird erganzt durch Einzelstrducher, Hecken und
Gebuschkomplexe sehr unterschiedlicher Wertigkeit. Die flichenweise extensive Pflege
der Grinanlagen, v. a. im Bereich des DWD, wirkt sich 6kologisch wertsteigernd aus,
indem weitere Siedlungsméglichkeiten fir zahlreiche Pflanzen- und Tierarten geschaffen
werden. Verschiedene nutzungsbedingte Biotopelemente erhéhen die Strukturvielfalt
und schaffen zuséatzliche Nischen. Einige Privatgrundstiicke sind hinsichtlich ihrer
Grinausstattung negativ zu bewerten und deutlich verbesserungsfahig.

Insgesamt kommt dem Planungsgebiet ein vergleichsweise hohes Potential als
Lebensraum fir Flora und Fauna (v. a. Insekten und Spinnen, Végel, Kleinséuger) zu.
Die rdumliche Nahe zum Dreicheichpark, dem Frankfurter Stadtwald und im Westen
liegenden Flachen fur Erwerbsgartenbau sowie die Anbindung an den Grinring dirften
. sich im Sinne einer Vernetzung positiv auf die Wanderungsmaéglichkeiten auswirken.

Ein konkreter Hinweis auf das Vorkommen seltener oder geféhrdeter Tier- und
Pflanzenarten im Gebiet ist nicht gegeben.

Konflikt .
Mit den geplanten BaumaRnahmen geht ein Teil der vorhandenen Lebensrdume und
Entwicklungspotentiale verloren. Davon sind groRere Baume, Gebiischkomplexe sowie
relativ wertvolle Wiesen- und Ruderalbesténde v. a. auf dem Geldnde des Deutschen
Wetterdienstes betroffen. Die Zerschneidung der Grinfliche im Siidwesten des DWD in
eine wesentlich kleinere AuBenflache und einen begriinten Innenhof fuhrt zu einer
Entwertung dieses Teilbereichs als Lebensraum v. a. fir Vogel und Kleinsduger mit
hoheren Ansprichen an die ReviergréRe. Dariber hinaus gehen mit einzelnen Bdumen
maoglicherweise gleichzeitig angestammte Nist- und Brutplatze verloren.

MaRnahmen und Empfehlungen zur Vermeidung von Verlusten und Beeintréchtigungen

- Weitgehender Erhalt bedeutender Ba&ume (auch Totholz) und Gehdlzgruppen durch
' ; angepalte Baufenster sowie die architektonische Konzeption des Deutschen
Wetterdienstes.

- Dauerhafte Erhaltung der bestehenden Griinbereiche auf den nicht Gberbaubaren
Grundsticksflachen des Wohngebietes und der Gemeinbedarfsfldche.

- Beibehaltung des geringen bisherigen Nutzungsdrucks auf dem Geldnde des DWD.
Begrenzung der Erholungsnutzung durch Betriebsangehérige auf gesonderte
Teilflachen, verstérkte Nutzung anderer Teilflachen als Refugialraum fir die
stadtische Flora und Fauna.

- Aufrechterhaltung der bisherigen, weitgehend offenen Einfriedung der Grundstiicke
im Innenbereich im Sinne der Biotop-Vernetzung (gleichzeitig Erhalt alter Mauem, die
Mauerfugen-Gesellschaften beherbergen).
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Gestaltungs- und AusgleichsmaRnahmen zur dkologischen Aufwertung

- Durchgriinung neu geschaffener Freiflaichen und Aufwertung bestehender
Grunflachen im &ffentlichen Bereich durch Ergéanzungspflanzungen vorrangig nach
naturschutzfachlichen Gesichtspunkten (Festsetzung einer Mindestbepflanzung).

- Extensivierung bzw. Beibehaltung extensiver Pflege aller in Frage kommenden
offentlichen Grinflaichen. Empfehlung zum Verzicht auf Biozid-Anwendung und zur
Beschrénkung der Dingung fur das gesamte Plangebiet.

- Pflanzbindungen im Sinne einer standortgerechten Auswahl einheimischer Badume
und Stréucher.

- Im Bereich des DWD Beschrankung ausgesprochen gestalterischer Bepflanzungen
mit hohen Pflegeansprichen auf Reprasentations- und Kommunikationsflachen.

- Schaffung von Kleinstandorten und &kologischen Nischen (z. B. Strauchdickungen,
Trockenbiotope, Reliefspringe) auf den Freiflachen des DWD.

- Extensive Dachbegriinung geeigneter Dachflachen (DWD, Garagen) nach
pflanzensoziologischen Gesichtspunkten und Fassadenbegrinung geeigneter
Wandflachen.

Landschaftsbild und Erholungswert

Bewertung

Das Plangebiet wird charakterisiert durch die offene, z. T. historische Bebauung mit
relativ grolen Freirdumen und die teilweise parkartige Gestaltung der Granflachen.
Stadtbildprédgend wirkt vorrangig der prachtige Altbaumbestand einiger Grundstticke.
Hingegen treten die Baukérper durch die relativ groRen Abstandsfldchen zuriick und sind
meist gut eingebunden. Eine Ausnahme bilden diesbezlglich die Wohngeb&ude entlang
des August-Bebel-Rings, die eine Eingrinung weitgehend vermissen lassen.

Da es sich bei den Flachen im Plangebiet einerseits um Privatgrundstiicke, andererseits
um ein der Offentlichkeit regulér nicht zug&ngliches Sondergebiet handelt, sind die
Bedeutung fir die Erholung der Allgemeinheit und der Nutzungsdruck entsprechend
gering.

Konflikt

Infolge der Zerschneidung der groRen zusammenhangenden Griinfliche im Stidwest-
Teil des DWD-Geléndes durch die neu zu erstellenden Geb&udefligel wird der
parkartige Charakter eingeschrénkt. Infolge die Aufstockung der GeschoRzahl wird sich
durch die zukunftigen Gebaude eine starkere Sichtbeziehung als heute ergeben. Dies
muB jedoch als stadtteiltypisch betrachtet werden.

MalRnahmen

- Die vorgesehenen Erweiterungen und Gebaude des DWD werden unter
weitestgehendem Erhalt der vorhandenen Griinelemente, v. a. herausragender
Bdume, in die gegebene Raumstruktur eingepalt.

- Die architektonische Konzeption der geplanten Baukérper sieht die Méglichkeit einer
weitgehenden optischen Einbindung durch Gehdlzpflanzungen vor. Die
straBenseitigen Fassaden treten deutlich hinter die duReren Grundstiicksgrenzen
zurtck. Der Sudfligel wird als Briicke ausgebildet und erméglicht den Durchblick in
den begrinten Innenhof.

- Die Gestaltung der Tiefgaragen erméglicht die Uberpflanzung mit Bdumen und
Stréuchern. Im nérdlichen Grundstiicksbereich des DWD wird dadurch gegeniiber der
heutigen Situation eine Verbesserung des Landschaftsbildes erreicht.
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- Far geeignete Fassaden bzw. Fassadenbereiche wird zur besseren optischen
Einbindung der Baukérper eine Begriinung empfohlen.

- Durch BegrinungsmaRnahmen mit einheimischen Artenkombinationen lassen sich
landschaftstypische, abwechslungsreich gestaltete Gehdlzbestéande entwickeln.

Landschaftsplanerische Zielsetzungen

Allgemeine stadtékologische Ziele

Die Naturschutzgesetzgebung fordert ausdriicklich auch fiir den besiedelten Bereich die
Berticksichtigung der Belange des Umwelt- und Naturschutzes sowie der Erholung.

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist in Stadten die nutzungsbedingte Vielfalt an
Biotoptypen und 6kologischen Nischen als Lebensgrundlage der stadtischen
Artengemeinschaften zu erhalten und zu férdemn. In diesem Zusammenhang ist es
notwendig, Minimalareale der Populationen zu sichern und Isolationseffekten durch
Bereitstellung potentieller Wanderungswege entgegenzuwirken. Als (ibergeordnetes
landschaftsplanerisches Ziel ist daher der Erhalt bzw. die Entwicklung méglichst groRer,
untereinander und mit dem unbebauten AuRenbereich vemnetzter Freirdume anzusehen
die dartiber hinaus den Luftaustausch fordern und so klimatisch-lufthygienische
Belastungssituationen verbessem.

Eine angemessene Durchgriinung des stadtischen Raums ist fir gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse von entscheidender Bedeutung und férdert durch wechselnde
optische Reize, Mdglichkeiten der Freizeitgestaltung und Erholung im Griinen und des
Naturerlebens das Wohlbefinden des Menschen in seinem Lebensraum.

Eine wichtige Voraussetzung fur die Stabilitat des Naturhaushaltes ist die Erhaltung des
belebten Bodens in seiner gesamtdkologischen Bedeutung z. B. als Vegetationsstandort,
natdrlicher Wasserfilter und Speicherkorper. Dies verlangt die Vermeidung unnétiger
Versiegelungen bzw. ihre Reduzierung auf das notwendige MindestmaR. Die
Beschrénkung der Pflegeintensitét und ein gleichzeitiger Verzicht auf Pestizide fordert
die Reinhaltung des Wassers und sichert die vielfaltigen Bodenfunktionen.

Zielsetzungen fiir das Bebauungsplangebiet

Im Abstimmung mit den genannten aligemeinen Zielen lassen sich folgende auf das
Plangebiet bezogene Zielsetzungen formulieren.

Angestrebt wird die groRtmdgliche Beibehaltung der intensiven Durchgriinung. Im
Vordergrund steht daher die Bestandssicherung wertvoller Strukturen und Elemente, in
erster Linie des Baumbestandes, aber auch die qualitative Aufwertung der Griinflaichen
v. a. im Hinblick auf die niedrige Gehdlzvegetation, die Rasen- und Wiesenfldchen. Die
bessere Ausgestaltung der Vorgartenzonen in Teilbereichen des Planungsgebietes ist
nicht zuletzt auch aus Griinden der Verbesserung des Stadtbildes anzustreben. Als
zusatzliche Vegetationsflachen sind Dach- und Fassadenbegriinungen vorgesehen, die
neben ihrer klimaverbessernden Wirkung als weitere Elemente der Eingriinung dienen.

Die als Folge vorgesehener Baukérper im DWD-Gelénde eintretende Zerschneidung
einer groRflachigen Grinzone soll durch die Anlage zusammenh&ngender, peripherer
Grinflachen kompensiert werden. Dadurch bleibt die bestehende Grinstruktur des
Gebietes als Lebensraum der innerstadtischen Fauna grundsatzlich erhalten, so daR
nachhaltige Beeintrachtigungen der Fauna - obwohl im einzelnen nicht kalkulierbar -
kaum zu erwarten sind.
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Ein definierter Teilbereich der nichtoffentlichen Freiflichen des DWD soll als
Vorrangfléche fur den Naturschutz reserviert werden und zur Einrichtung eines

Retentionsraums fur die stédtische Flora und Fauna ausschlieRlich nach ékologischen

Gesichtspunkten angelegt werden und keiner sonstigen Nutzung unterliegen

Anzustreben ist eine Minimierung der Freiflachenversiegelung, die Anlage von
Einrichtungen zur Sammlung von Niederschlagswasser und die verstarkte Brauch-
wassernutzung.

Die MaRnahmen zielen letztlich darauf ab,

- das Lebensraumangebot flr eine vielfaltige Flora und Fauna zu sichern bzw. zu
optimieren

- die klimatisch-lufthygienischen Funktionen des Gebietes weitestmdglich aufrecht zu

erhalten

- die natlrlichen Bodenfunktionen und den Wasserhaushalt zu schiitzen und zu sichern

- den "grinen” Charakter des Westends und die damit verbundenen
Identifikationsméglichkeiten seiner Bewohner zu bewahren.

Empfehlung:

Der Fehlbestand der straBenbegleitenden Baumreihe aus Japanischer Zierkirsche
(Prunus serrulata ‘Kanzan’) im ostlichen Abschnitt der LéwenstraRe bis zur August-
Hecht-StralRe sollte durch gleichartige Bdume geschlossen werden.

9. Begriindung der Festsetz'ungen im Bebauungsplan
9.1 Art der baulichen Nutzung

9.1.1 Reines Wohngebiet WR

Ein Teil des Plangebietes (entlang des August-Bebel-Rings und z. T. an der Frankfurter

Strale und der LowenstralRe) wurde entsprechend der gegenwartigen und auch
zukunftig beabsichtigten Nutzung als Reines Wohngebiet ausgewiesen. Der
Nutzungskatalog der BauNVO wurde fiir diese Bereiche iibernommen.

9.1.2 Sondergebiet

Der Bereich des Deutschen Wetterdienstes wurde gemaR § 11 BauNVO als LSonstiges

Sondergebiet" mit der Zweckbestimmung ,Sondergebiet fir den Deutschen
Wetterdienst" ausgewiesen. Dies entspricht den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans des Umlandverbandes Frankfurt.

Mit dieser Nutzungsfestsetzung soll gewahrleistet werden, daR die typischen Aufga-
benfelder des Wetterdienstes und die damit verbundenen baulichen und sonstigen
Auswirkungen an dieser Stelle planungsrechtlich erméglicht und gesichert werden.

Im ,Sondergebiet fir den Deutschen Wetterdienst* sind deshalb nur Einrichtungen und
Anlagen zuléssig, die den gesetzlichen Aufgaben des Deutschen Wetterdienstes dienen.
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Flache fiir Gemeinbedarf

Entsprechend der bestehenden Nutzung wurde die Parzelle 343/6 als Flache far
.Gemeinbedarf fur sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen* festgesetzt.
Die Flache beherbergt heute einen Kindergarten und eine Familienbildungsstatte.

MaR der baulichen Nutzung

Auf die Festsetzung von GRZ und GFZ wurde verzichtet, weil es sich um ein fast
volisténdig bebautes Gebiet handelt, und das MaR der baulichen Nutzung méglicher
Anbauten, Aufstockungen oder Neubauten eindeutig durch die Festsetzung der Gber-
baubaren Grundstlcksflache i.V.m. der maximal zuldssigen Héhenentwicklung der
Gebé&ude geregelt ist.

In Teilbereichen des Plangebietes wird durch die festgesetzte (iberbaubare Grund-
stlcksflache die Obergrenze der GRZ gemaR § 17 (1) BauNVO fir Reine Wohngebiete
unterschritten.

Damit soll gewéahrleistet werden, daR die typische Grinstruktur des Plangebietes mit

z. T. sehr groRen zusammenh&ngenden und dicht eingewachsenen Gartenbereichen
auch zukinftig erhalten bleibt.

Zahl der Vollgeschosse
Die in der Planzeichnung in Teilen festgesetzte Zahl der zuldssigen Vollgeschosse

orientiert sich am Bestand bzw. im Bereich des Deutschen Wetterdienstes am Entwurf
zur Erweiterung des Gebaudes.

Héhe baulicher Anlagen

Im Bereich der Reinen Wohngebiete wurde die maximale Héhenentwicklung der
Gebaude begrenzt.

Die Festsetzung der maximal zuld@ssigen First- und Traufhéhe bzw. der max. Traufhéhe
und der zuldssigen Dachneigung, erfolgte bereichsweise entsprechend dem Bestand
bzw. der stddtebaulichen Zielvorstellung.

Diese Festsetzungen sollen bewirken, daf sich mégliche Neubauten in ihrer Hé-
henentwicklung an der bestehenden Bebauung orientieren.

DarGber hinaus soll erreicht werden, da mégliche Aufstockungen von bestehenden

Gebéuden sich ebenfalls an der maximalen Héhenentwicklung der umliegenden
Bebauung orientieren.

Bauweise, tiberbaubare Grundstiicksflichen

Bauweise

Die Bauweise in den Reinen Wohngebieten wurde entsprechend dem Bestand als
offene Bauweise zur Sicherung der bestehenden stadtebaulichen Strukturen festgesetzt.
Aus dem gleichen Grund wurden die Hauptfirstrichtungen der Geb&ude festgesetzt.

Im Bereich des Deutschen Wetterdienstes wurde auf die Festsetzung einer Bauweise
verzichtet, da es sich hier um nur ein Hauptgeb&ude handelt.
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9.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die festgesetzten Gberbaubaren Grundsticksflachen entsprechen Gberwiegend dem
Bestand. Soweit es in die stadtebauliche Struktur integrierbar war, wurden in den
seitlichen und hinteren Grundsticksbereichen Erweiterungsméglichkeiten fiir Anbauten
ausgewiesen, um eine Steigerung der Wohnqualitat durch groRziigigere
Wohnungszuschnitte zu ermdglichen.

Die straRenseitigen Bebauungsgrenzen entlang des August-Bebel-Rings und z. T.
entlang der Frankfurter StraRe wurden als Baulinien festgesetzt, um den fiir diese
Bereiche charakteristischen Abstand der Gebdudekanten zur Strale zu sichem.

Ferner wurde auf der Parzelle 334/2 eine zusétzliche Uberbaubare Grundsticksflache
ausgewiesen, weil sich dieser Bereich fir eine behutsame Nachverdichtung im Plan-
gebiet eignet. Das gleiche gilt fur die Parzellen 50/3 und 50/4.

Im Bereich des Deutschen Wetterdienstes wurden die festgesetzten iiberbaubaren
Grundstiicksflachen eng am architektonischen Entwurf fir die Erweiterungsbauten

angelehnt. So ist gewahrleistet, daR die stédtebaulichen Rahmenbedingungen wie z. B.

die typische Abstandsflachen der Geb&ude zur StralRe eingehalten werden und weite _
Teile des wertvollen Griinbestandes erhalten werden kénnen. Ferner wird damit .
beabsichtigt, auch Details der hochbaulichen Erweiterung festzusetzen. So ist es aus
stadtebaulichen Grinden sinnvoll den ,Briickenbaukérper” parallel zur Frankfurter

Strale, Uber zwei Geschosse bei freigehaltenem ErdgeschoR, festzusetzen, um die

Offnung des Gesamtbaus des DWD zur Frankfurter Strae zu gewahrleisten und um

einen abgeschlossenen Innenbereich zu vermeiden.

9.4 Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen

Da neben der Erweiterung des DWD auch zwei Neubebauungen im WR-Gebiet fest-
gesetzt wurden, ist eine weitergehende Stellplatzregelung notwendig.

Stellplatze, die generell auch als Carports ausgebaut werden kénnen, sowie Neben-
anlagen, sind in maximal 20 % der hinteren Gartenbereiche als Ausnahme zuléssig.

Damit ist einerseits gewahrleistet, daR die erforderlichen Stellpl&tze nachgewiesen

werden kdnnen, andererseits werden ausreichend groRe Griinbereiche, die auch 6ko-

logische Funktionen Ubernehmen, gesichert. .
Garagen sind in den hinteren Gartenbereichen unzuléssig, um die Transparenz der
Garten nicht durch geschlossene Baukdrper zu beeintréchtigen.

Die Vorgartenzonen sind fir den optischen Eindruck des Gebietes von besonderer,

pragender Bedeutung. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind hier generell unzu-
lassig.

9.4.1 Tiefgaragen

Im Bereich des Deutschen Wetterdienstes wurden Fléchen fir Tiefgaragen festgesetzt.

Diese Festsetzung ermdglicht, daB oberirdische Stellplatzanlagen weitgehend entfallen
und mehr grune Freiflachen angelegt werden kénnen.

Die Tiefgaragen sollen entsprechend den landschaftsplanerischen Zielsetzungen so

ausgestaltet werden, daR eine Uberpflanzung auch mit Strauchern und Biumen maoglich
ist.
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9.5

9.6

9.7

9.7.1

299 .

Fldchen fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Forderung nach Erhalt der auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen im
Wohngebiet vorhandenen Griinstrukturen dient der Sicherung des bestehenden
Grunanteils und damit der Aufrechterhaltung seiner vielféltigen Lebensraumfunktionen.

Die Festsetzung der zu erhaltenen Bdume, Baumgruppen, Einzelstrducher und
Strauchkomplexe mit Planzeichen soll den Gehélzbestand in seinen wertvollen Teilen
wahrend der BaumaRnahmen und langfristig sicherstellen. Als vorrangige Wertkriterien
far Erhaltungsbindungen gelten folgende Aspekte:

- Bedeutung fur den Naturhaushalt

- (Indigenitat, Alter, Eignung als Lebensgrundlage der innerstadtischer Fauna)
- prégender Charakter fiir das Stadtbild

- kulturhistorische Bedeutung

Pflanzgebot von Bdumen und Strduchern im Sondergebiet fiir den Deutschen
Wetterdienst / Standortfestsetzungen

Ein grundsétzliches Pflanzgebot von Bdumen wird formuliert, um in Teilbereichen durch
BaumaRnahmen entstehende Defizite auszugleichen. Damit soll der durch
Baumreichtum definierte Charakter des Planungsgebietes, sowie seine stadit-
Gkologische und kleinklimatisch-lufthygienische Funktion langfristig gesichert werden.

Die Aufstellung von Artenlisten legt einen adaquaten Bepflanzungsrahmen fiir die
verschiedenen Grinzonen'(Ziffer 1 - 5) fest. Durch die Auswahiméglichkeit innerhalb
dieses Spektrums bleibt einerseits die Gestaltungsfreiheit gewahrt, andererseits wird die
Auswahl der aus naturschutzfachlicher und landschaftspflegerischer Sicht geeigneten
Gehdlze erleichtert.

Im Bebauungsplan werden Standortfestsetzungen fir Baumpflanzungen als griinplaneri-
sche Vorgaben primér fiir das Gelénde des Deutschen Wetterdienstes getroffen. Da-
durch soll die Auffillung von Bestandsliicken und die Einbindung geplanter Baukérper
erreicht werden. Da die Pflanzstandorte fiir GroRb&ume im Falle der , Tiefgarage Stid*
auf die bautechnischen Konzeptionen abzustimmen sind, wird auf diesbezligliche Fest-
setzungen verzichtet.

Um Unwégbarkeiten an einzelnen Standorten zu beriicksichtigen, kann von den
Standortfestsetzungen im zwingend erforderlichen Ausman abgewichen werden.

Flichen zum Anpflanzen von Bédumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sddliche Randzone

Die ,Stdliche Randzone” wird von einschriankenden Festsetzungen weitgehend
ausgenommen, um dem Représentationscharakter der Flache gerecht zu werden. Daher
ist eine stérker gestalterische Pragung der Flachen zugelassen.
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9.7.2

9.7.3

8.7.4

Ubrige Randzonen

Die vollstandige Begriinung der ,Ubrigen Randzonen* wird gefordert, um die Baukérper
harmonisch in das Stadtbild einzubinden und die reiche Durchgriinung des Plangebietes
weiterhin zu sichern. Durch die weitgehende Erhaltung des Gehdlzbestandes, die Anlage
erganzender Vegetationselemente und die Verwendung standortgerechter Gehélze wird
das Geléande zusatzlich 6kologisch aufgewertet. Dementsprechend soll auch der bislang
geringe Nutzungsdruck zur Sicherung der Lebensraumfunktionen aufrechterhalten
werden, =

Garteninnenbereich Deutscher Wetterdienst

Durch die vollsténdige Begriinung des Garteninnenbereiches DWD soll im Verbund mit
den anliegenden Hausgérten eine raumlich zusammenhangende griine Kernzone in
mdglichst groRer Ausdehnung im Planungsgebiet gesichert werden. Der Erhalt derart
flachiger, nicht zerteilter Grinbesténde ist aus bioz6nologischer Sicht erforderlich, damit
die Arealanspriche verschiedener Lebensgemeinschaften erfiillt und Stéreinfliisse auf
den Lebensraum abgepuffert werden kénnen.

Durch die Vorgabe eines Biotoptypenspektrums und einer naturnahen Gestaltung soll
dem monotonen Eindruck der ,moderner* Gartenanlagen entgegengewirkt und die
dkologische Wertigkeit der Fl&chen erhéht werden. Die Beschréankung des
Ziergehdlzanteils und die Begrenzung'des intensiv nutzbaren Flichenanteils auf die
Freiterrasse zielen in die gleiche Richtung.

Griinfliche Tiefgarage Siid

Die zu begriinende Flache ber dem Suidteil der Tiefgarage ist als Vorrangflache fur
Belange des Naturschutzes und der Landschaftsentwicklung vorgesehen.

Es soll ein strukturreiches Biotopmosaik angelegt werden, das die Habitatanspriiche
eines breiten Spektrums von teilweise auch seltenen und bedrohten Pflanzen- und
Tierarten erflllt. Darlber hinaus bietet die Flache Ansiedlungsméglichkeiten fiir eine
Spontanvegetation, die ihrerseits wieder eine wichtige Nahrungs- und Lebensgrundlage
fir Arten der innerstadtischen Fauna (z. B. Insekten, Végel) darstellt. Die Schaffung
derartiger Refugialfldchen ist wegen des fortschreitenden Verlustes geeigneter
Lebensrdume gerade im Stadtbereich von besonderer Bedeutung. Damit soll gleichzeitig
auch ein Teilausgleich fur den durch BaumaRnahmen verursachten Grunflachenverlust
im Planungsgebiet geleistet werden.

Der vorgesehene Flachenabschnitt erscheint besonders geeignet, da hier keine

Nutzungskonflikte entstehen und die geplante Infrastruktur des DWD-Gelsndes nur
geringe Stéreinflisse erwarten I4Rt.

Zur Eingrinung des Geb&udekomplexes, gleichfalls auch zur Verbesserung der
Vertikalschichtung des Vegetationsbestandes, wird die Pflanzung gréRerer Einzelbdume
festgesetzt. Vorgesehen sind hierfir gesonderte, bis zum Untergrund durchgehende
Schéchte, die ausreichenden Wurzelraum bieten und den Grundwasseranschiul
gewahrieisten sollen.
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9.7.5

9.9

9.9.1

9.9.2
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Griinanlage Innenhof Deutscher Wetterdienst

Die raumliche Isolation des Innenhofes beeintrachtigt zum einen die Qualitat der Fliche
als Lebensraum fir Flora und Fauna, legt zum anderen aber die Nutzung als Raum fur
die Kurzzeiterholung der Betriebsangehérigen nahe. Daher wird eine parkartige
Gestaltung der Griinanlage vorgesehen, wie sie durch den Altbaumbestand und die
Flachengliederung bereits angedeutet ist.

Ergé&nzungspflanzungen von Baumen sollen mit Riicksicht auf die Lichtverhiltnisse in
den unteren Geb&udegeschossen erfolgen und so auch den weitrdumigen Charakter der
Flache unterstreichen.

Dachbegriinung

Durch die Festsetzung der Begriinung von Dachfléchen (s. textl. Feststetzungen Nr. 4.4)
wird ein Teilausgleich fir den durch Versiegelungen verursachten Verlust an ebenerdi-
gen Grunflachen geschaffen. Dariiber hinaus wirken sich Dachbegriinungen giinstig auf
die kleinklimatischen Verhéltnisse im Planungsgebiet aus, indem das Reflexionsverhal-
ten der Baukdrper verbessert und die Aufwarmung verringert werden. Die Speicherka-
pazitat des Substrates kann bei starken Niederschldgen AbfluRspitzen ddmpfen und da-
durch die &ffentliche Kanalisation entlasten. Ferner haben Dachbegriinungen als zusatz-
liches flachiges Grun durch Bindung von Stauben eine positive lufthygienische Bedeu-
tung.

Die Anlage einer extensiven Dachbegriinung bietet Wuchsméglichkeiten fiir zahlreiche
Pflanzenarten xerothermer Extremstandorte, die durch den allgemein hohen
Flachenverbrauch in stdndigem Rickgang begriffen sind. Im Hinblick darauf wird speziell
fur die ausgedehnten Dachflachen des Deutschen Wetterdienstes die Entwicklung
natdrlicher Pflanzengesellschaften der Klasse Sedo-Scleranthetea (Sandtrockenrasen
und Felsgrusfluren) angestrebt.

Oberflachengestaltung

Befestigte Flichen

Erforderliche Flachenbefestigungen verursachen Beeintréchtigungen bzw. Verluste
wesentlicher dkologischer Bodenfunktionen (Filterleistung, Versickerungspotential,
Wasserspeicherkapazitét, Standort fiir Vegetation etc.). Die Wirkung dieser Eingriffe wird
durch die ausschlieRliche Verwendung wasserdurchldssiger Oberflachenmaterialien
minimiert.

Stérker bodenversiegelnde Beldge bei Zufahrten, Hofflichen und Andienungsbereichen
des Deutschen Wetterdienstes werden ausnahmsweise zugelassen, um mégliche
Schadstoffbelastungen von Boden und Wasser zu vermeiden.

Tiefgarage

Durch die Erdiberdeckung der Tiefgaragen wird die beanspruchte Fldche wieder als
Vegetationsstandort zur Verfligung gestellt. Die Festsetzungen zur Schichtstirke der
Substrate erméglichen eine dem Planungsraum addquate Bepflanzung auch mit
Gehdlzen und stellen deren dauerhaften Fortbestand sicher.
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9.10  Erlduterungen zu den landschaftsplanerischen Empfehlungen / Hinweisen

9.10.1 Artenauswabhllisten

Uber die generelle Empfehlung hinaus, vorrangig einheimische Arten anzupflanzen,
werden Auswabhllisten angefihrt, die zum einen indigene und standortgerechte, zum
anderen gebietstypische Gehdlzarten umfassen. Die angefuhrten Artenlisten sollen die
Auswahl der aus biodkologischer Sicht geeigneten Gehdlze erleichtern und die
vorrangige Anpflanzung standortgerechter, heimischer Arten férdern. Dadurch wird das
charakteristische Arteninventar des Gebietes erhalten und erweitert und somit seine
Bedeutung als Lebensraum der stadtischen Fauna und Flora nachhaltig gesichert. Auf
die Anpflanzung von biozdnologisch vergleichsweise geringwertigen Exoten und
Nadelhélzem sollte daher aus ékologischen Grinden weitgehend verzichtet werden.

9.10.2 Fassadenbegrinung

Ahnlich wie Dachbegriinungen haben auch Fassadenbegriinungen positive

kleinklimatische Auswirkungen. Weiterhin verbessert die zusatzliche Warmeisolation

durch Luftpolsterbildung zwischen Fassade und Vegetationsschicht das

Gebé&udeinnenklima. . .

Begriinte Fassaden fungieren als verbindendes Element zwischen ebenerdiger
Vegetation und Dachbegriinungen. Sie stellen eine weitere Strukturkomponente der
Vegetation dar und bieten der Fauna (Végel, Insekten, Spinnen) Nahrung und
zusétzlichen Lebensraum.

Der Einsatz der Fassadenbegrinung ist als gestalterisches Mittel zur Gliederung
groBRflachiger AuBenwande geeignet und kann besonders dort, wo die sonstigen
Eingrinungsméglichkeiten von Gebduden eingeschrankt sind, einen Beitrag zur
Einbindung der Baukdrper leisten.

9.10.3 Pflegeintensitdt von Griinflichen

Auf die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln und Kunstdingern soll deshalb
verzichtet werden, weil diese eine erhebliche Belastung des Naturhaushaltes darstellen.

Besonders wegen ihres vergleichsweise hohen Flachenanteils ist aus ékologischer Sicht
die mdglichst naturnahe Anlage von Rasen- und Wiesenfldchen anzustreben. Dadurch .
wird der Lebensraum geschaffen fiir eine artenreiche wiesenspezifische Biozénose.

Zugleich kann mit einer derartigen ékologischen Aufwertung ein Teilausgleich der
Eingriffstatbestdnde erzielt werden.

Um die Ausbildung der wiinschenswerten charakteristischen Artenspektren zu fordern,
werden in den Empfehlungen grundsétzliche Pflegehinweise gegeben.

i ~
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9.10.4 Brauchwassernutzung

10.

10.1

Die Empfehlung zur Speicherung und Verwendung des Niederschlagswassers soll den
sorgsamen Umgang mit den Wasserressourcen férdern.

Die MaRnahmen tragen einerseits dazu bei, die AbfluBspitzen bei Starkregenereignissen
zu démpfen, damit Hochwassergefahren zu mindern und Uberlastungen der Klarwerke
Zu reduzieren.

Andererseits gehen sie Uber rein abwassertechnische Belange hinaus. Die Sammlung
und Nutzung von Niederschlagswasser, z. B. zur Bewaésserung von Vegetationsflidchen,
stellt auch eine 6kologisch bedeutsame MaRnahme zur Sicherung des Naturhaushaltes
dar, indem das Wasser in den natirlichen regionalen Kreislauf zurtckgefihrt und durch
Reduzierung des Trinkwasserverbrauchs der Grundwasserabsenkung entgegengewirkt
wird. :

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

In den Punkten 7 und 8 wurden den negativen Auswirkungen geplanter BaumaRnahmen
auf die einzelnen Naturpotentiale die aus landschaftsplanerischer Sicht erforderiichen
MaRnahmen zur Minimierung und zum Ausgleich gegeniibergestelit. Bei Umsetzung die-
ser Manahmen kénnen negative Folgen fir den Naturhaushalt weitestgehend vermie-
den werden. Nicht ausgleichbare Beeintrachtigungen fir die einzelnen Potentiale Boden
und Wasser, Klima, biotisches Potential und Landschaftsbild sind durch die geplanten
baulichen Veranderungen nicht zu erwarten.

Die rechnerische Eingriffs- und Ausgleichsbilanz wurde nach dem in den Hessischen
«Richtlinien zur Bemessung der Abgabe bei Eingriffen in Natur und Landschaft (§ 6 Abs.
3 HeNatG)" vom 17.05.1992 vorgegebenen Verfahren durchgefuhrt.

Die Bilanzierung der Biotop- und Nutzungstypen wurde fiir das Sondergebiet des DWD
und die Gbrigen Grundstiicke des Planungsgebietes getrennt vorgenommen, da nur
seitens des DWD eine konkrete Bauabsicht und ein ausgearbeiteter architektonischer
Entwurf vorliegt, der fur die Bilanzierung zugrundegelegt wurde.

Die tabellarische Zusammenstellung der Biotoptypen einschlieRlich der
Biotopwertberechnungen sowie die Auflistung des Baumbestandes mit den ermittelten
Trauffldchen finden sich im Anhang.

Bewertung des Bestandes

Um eine realitdtsnahere Bestandsbewertung zu erreichen, wurden einige Biotoptypen in
Untergruppen aufgegliedert, denen abweichende Punktwerte zugewiesen wurden. Von
dieser differenzierteren Bewertung waren vor allem die in ihrer dkologischen Bedeutung
sehr unterschiedlich einzuschatzenden Gehdlzbestinde sowie die Rasen- und
Wiesenfléchen betroffen. Genauere Erlduterungen zur jeweiligen Einstufung sind im
Anhang aufgefihrt.

Die Biotopwerte des Voreingriffszustandes ergeben insgesamt fiir das Geliande des
DWD 473.595 Wertpunkte, fir die Gbrigen Grundstiicke 364.463 Wertpunkte.

20152003.doc-c

- 337~




= @

10.2  Bewertung der Planung

10.2.1 Sondergebiet fiir den Deutschen Wetterdienst

Die Biotopwerte des geplanten Nachausgleichszustandes ergeben insgesamt fir das
Geladnde des DWD 489.348 Wertpunkte, in der Bilanz damit einen Punktwertgewinn von
15.753 Punkten.

Dies wird in erster Linie durch Entsiegelungen, einen hohen Anteil begrinter Dachflache
und eine deutliche ékologische Aufwertung des Griinbestandes erreicht. Die Eingriffs-
folgen sind damit aus naturschutzfachlicher und landschaftspflegerischer Sicht
ausgeglichen.

10.2.2 Wohngebiet WR und Gemeinbedarfsfliche

Far den Planungszustand wurde ein Biotopwert von 345.826 Wertpunkten ermitteilt.

Damit ergibt sich gegeniber dem Voreingriffszustand ein Punktwertverlust von 18.637
Wertpunkten.

Im Bereich des WR und der Gemeinbedarfsflache werden durch die Planung .
Uberwiegend Gebaudeerweiterungen ermdglicht. Von einer potentiellen Uberbauung

sind im wesentlichen derzeit voll versiegelte, gebdudenahe Flachen bzw. geringwertige
Vegetationsbesténde (artenarme Rasen, Rabatten, strukturarme Ziergehdlzpflanzungen)
betroffen. Zugleich wird der Fortbestand der begriinten Garteninnenbereiche durch die
grundsatzliche Beschrankung von Garagen und Stellplétzen auf die seitlichen
Abstandsfldchen gesichert. Insgesamt betragen die durch Baufenstererweiterungen
verursachten Biotopwertverluste lediglich 4.114 Wertpunkte (=1,6 %, siehe Tab. 1).

In zwei Fallen ist eine Nachverdichtung vorgesehen. Auf dem Grundstiick 50/3, 50/4 sind
Extensivrasen geringerer okologischer Wertigkeit und einzelne kleinere, mehrheitlich
standortfremde Baume betroffen. Demgegeniber gehen auf dem Grundstick 334/2
durch das neue Baufenster einerseits Extensivrasenfléachen, Zierstrauchbestdnde und
drei einheimische Altbdume verloren, andererseits werden auch derzeit vollversiegelte
Flachen (Garagenvorplatz) einbezogen. Durch die Erhaltungsfestsetzung besonders
wertvoller Baum- und Strauchgehdlze innerhalb der seitlichen Abstandsflachen werden
die Auswirkungen des Eingriffs minimiert. Einen zusatzlichen Teilausgleich schafft die
Entsiegelung und Begriinung der bisherigen Zufahrt nach Neuordnung der
Grundstiickserschliefung. .

Im Vergleich mit den reinen Bauerweiterungen ergeben sich durch die neuen Baufenster
deutliche Biotopwertveriuste (-14.523 Pkt., siehe Tab. 1). Auf das Teilgebiet WR und

Gemeinbedarfsflache bezogen entspricht dies jedoch nur einem Verlust von 5 % oder
durchschnittlich 1 Wertpunkt/m?2.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde werden demzufolge die Eingriffe in
diesem Teilgebiet als nicht erheblich erachtet. Zusétzliche AusgleichsmaRnahmen, die
auf eine 6kologische Aufwertung der Griinflachen abzielen, werden daher nicht
vorgesehen. Zudem werden bei einer Gesamtbetrachtung des Planungsgebietes die
Biotopwertverluste im Wohngebiet durch die positive Biotopwertbilanz fir das Gelande
des DWD weitgehend kompensiert.
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10.3

Erlduterungen zur Bilanzierung

Die besondere sozio-6kologische Bedeutung der Badume wird dadurch hervorgehoben,
daR der gesamte Baumbestand vollstéandig erfalt und bewertet wurde, unabhéngig
davon, welcher Biotoptyp sich im Unterstand befand, sofern nicht einzelne Baume
rdumlich und funktionell integrierte Bestandteile von Hecken/Gebiischen waren.
Andemfalls héatte sich eine zu geringe Einschatzung des teilweise préchtigen
Altbaumbestandes ergeben. Die Berechnung der Traufflache erfolgte unter Annahme
einer idealisierten kreisférmigen Krone. Um eine doppelte Bewertung des gemeinsamen
Kronenraums bei Uberlappungen zu vermeiden, wurde der Uberlappte Flachenanteil der
beteiligten Bdume in 5 - 10 %-Schritten geschétzt und jeweils die Halfte dieses Wertes
von der errechneten Trauffliche abgezogen. Eine detaillierte Aufstellung der
errechneten Traufflachen und Biotopwertpunkte findet sich im Anhang.

Ebenso gehen alle Biotoptypen im Unterstand von Bdumen gesondert in die
Bilanzierung ein. Die Uberstellung mit Baumen fiihrt allerdings bei den meisten
Biotoptypen zu einer gewissen Beeintrachtigung der optimalen Entwicklung (z. B.
Extensivrasen, Strauchgeholze). Dieser Umstand wird bei den verschiedenen
Vegetationsformationen in nachfolgend beschriebener Weise berucksichtigt.

Im Falle der Gehélzbesténde, mit Ausnahme der regelmaRig geschnittenen
Begrerizungshecken, wird flr den von B&umen {berschirmten Flachenanteil ein Abzug
von 5 Punkten vorgenommen. Gleiches gilt fur "strukturreiche Hausgarten”, da Biaume
nicht als zwingender Bestandteil dieses Biotoptyps gewertet werden. Die ausdauernden
nitrophytischen Ruderal- und Saumgesellschaften im Schattenraum werden aufgrund
ihrer Ahnlichkeit mit tbersteliten, ruderalisierten und versaumten Extensivwiesen siehe
Kap. 2.2.4.2 hinsichtlich des reduzierten Arienbestandes, der Dominanzverhiltnisse und
Deckungsgrade an diese angeglichen und mit 18 Pkt. bewertet. Die annuellen Ruderal-
und Pioniergrasfluren lassen den EinfluR der Uberstellung mit Baumen vor allem durch
verringerte Deckung erkennen, wodurch ihr Fl&chenanteil zugunsten offenen Bodens
(generell der Kategorie 10.530 mit 8 Wertpunkten zugeordnet) entsprechend abnimmt.

Von einer Abwertung ausgenommen bleiben die in der Richtlinie durch Bédume
aufwertbaren (mit '+' gekennzeichneten) Kategorien.

zu Kategorie 02.400 Hecken/Gebuischpflanzung:
27122 WP

Hierunter fallen reich strukturierte, flachige und lineare Gebiischkomplexe mit mehr als
3 m Breite und struktureller Einbindung von B&dumen (Hecken im 6kologischen Sinne),
die aus verschiedenen, ganz Gberwiegend bodenstandigen Arten aufgebaut sind. Alte,
herausragende Uberhélter wurden gesondert bewertet.

zu Kategorie 02.500 Hecken/Gebuschpflanzung:
23/18 WP
Besténde wie oben, die jedoch aus Gberwiegend gebietsfremden Gehélzen aufgebaut

sind. Fir Flachen im Unterstand groBer Uberhélter erfolgte auch hier ein Abzug von 5
Punkten.
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zu Kategorie 02.600 Hecken-/Gebiischpflanzung:

a) 20/15 WP

Kleinflachige und lineare, £ dichtwichsige, aber meist wenig strukturierte
Strauchbestande geringerer Hohe, ohne strukturelle Einbindung von Bdumen. Sie
bestehen GUberwiegend aus gebiets- bzw. standortfremden Gehdélzen, im typischen
Fall v. a. Symphoricarpos rivulans.

b)  monotypische Begrenzungshecke, heimisch/standortgerecht - 18 WP
Lineare Begrenzungs- oder Sichtschutzhecken von geringer Breite um 1 -2 m,

Uberwiegend einreihig angelegt, bestehend aus nur einer einheimischen Gehélzart
(z. B. Ligustrum vulgare) und durch regelmaRigen Schnitt meist + gestort.

c) monotypische Begrenzungshecke, nicht heimisch/standortfremd - 14 WP

Hecken wie unter b), jedoch aus einem nicht einheimischen/standortfremden Laub-

oder Nadelgehdlz bestehend (Berberis, Pyracantha, Thuja, Picea etc.). .
zu Kategorie 11.200 Hausaarten, Spontanvegetation auf Flachen ohne

Pflegeeinariff:

18/13 WP

Ver allem im privaten’ Hausgartenbereich treten, Gberwiegend im Schattenraum
von Baumen, vereinzelt Flachen auf, die nicht gartnerisch gestaltet waren, =
ungenutzt sind und ein Mosaik aus offenem Boden, einzelnen Pflanzen der
Ruderal- und Saumgesellschaften sowie lockerem Geholz-Wildwuchs (v. a. Efeu),
vereinzelt auch kleineren Strauchern darstellen. Fl&dchen dieser Art erhalten als
Mischbiotope den interpolierten (aufgerundeten) Punktwert der an ihrem Aufbau
beteiligten Biotoptypen.

zu Kategorie 11.221 Strukturarme Griinanlage:

Hierunter fallen:

d) Bodendeckende Pflanzung - 14 WP .

Geschlossene bodendeckende Gehdlzpflanzungen mit flichiger oder linearer
Ausdehnung und geringer Vegetationshéhe bis 1 m, bestehend aus
einheimischem oder nicht einheimischem Bodendecker (Hedera, Cotoneaster).

e) Ziergehdlzpflanzung - 14 WP

Lockere, regelmaRig intensiv gepflegte Anpflanzungen % einzeln stehender
gemischter Strauchgehdlze sowie Anpflanzungen junger Gehdlze.

f) Rabattenpflanzung - 14/19 WP

Rabattenartige, monotypische bis artenarme Anpflanzungen von Kulturformen
(Rosen, Azaleen, Rhododendron etc.) mit rein dekorativer Funktion, intensiv
gepflegt und mit + hohem Anteil offenen Bodens. Bei reichem, (iberwiegend
annuellem Wildwuchsanteil aufgrund geringer Pflegeintensitét erhielten solche

Flachen 19 Punkte als (aufgerundeten) Mittelwert aus 11.221 und 09.120, bzw. im
Unterstand 14 Punkte.
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zu Kategorie 11.223:
a) Ziergartenanlage mit hohem Anteil Ziergehélze - 20/15 WP

Komplexe aus % artenreichen, dichten Anpflanzungen von Ziergehélzen inkl.
gemischten Staudenrabatten und integrierte Zierrasenfldchen (typisches
.Reprasentationsgrin®).

b)  Strukturarme Hausgarten - 14/9 WP
In den jungeren privaten Hausgérten z. T. angetroffene, sehr strukturarme und
intensiv gepflegte Flachen mit geringem Gehdlzanteil aus zumeist einzeln
stehenden Coniferen, lockerer Abpflanzung aus Blitenstauden und einem hohen
Anteil an offenem Boden.

zu Kategorie 11.225 Extensivrasen, Wiesen im besiedelten Bereich:

Far die Bewertung des Voreingriffszustands sind Artenzahl, Vegetationsstruktur
und Auspragung des Wiesencharakters maRgebend. Eingestreute kleinere
Einzelstraucher werden generell in diesen Biotoptyp mit einbezogen.

® a) 21WP

Vergleichsweise artenreiche Rasenflachen mit ausgepragtem Wiesencharakter, die
durch extensive Pflege mit geringer Mahdh&ufigkeit entstanden sind und groRe
floristische Ahnlichkeit mit den urspriinglichen Griinlandgeselischaften der Tal-
Glatthaferwiesen (Verband Arrhenatherion) zeigen. Ebenso versaumte Formen
solcher Wiesen mit einem + hohen Anteil eindringender Ruderal- und Saumarten.

b) 18 WP

Extensivrasen von prinzipiell &hnlichem Aufbau, aber mit einem geringeren Anteil
ausgesprochener Wiesen-Charakterarten. Hier bewirkt die etwas haufigere Mahd,
dal weniger schnittvertragliche Arten zugunsten von Vertretern der Parkrasen und
Weidelgras-Weilkleeweiden zuriicktreten.

c) 14WP

Die im Planungsgebiet verbreiteten, wenig artenreichen Zier- und Nutzrasen

. wurden mit 14 Punkten bewertet. Im Gegensatz zu den vorgenannten
Ausbildungen ist eine Vegetationsschichtung aufgrund der regelmaRigen Mahd
nicht vorhanden. Von den ausgesprochen artenarmen Intensivrasen der Kategorie
11.224 unterscheiden sie sich aber durch extensivere Pflege und ein dem
regelmaRigen Pflegerhythmus angepaRBtes Wildartenspektrum.

Fur die Planung gelten zusétzlich folgende Erlduterungen:

standortgerecht / nicht einheimisch, nicht standortgerecht) - 29 WP:

|
| zu Kategorie 04.110/04.120 Einzelbaum, Standortfestsetzung (einheimisch
|

Mit Planzeichen einzeln standértlich festgesetzten B&dume auf Flachen, fir die
keine Beschrankung der Arten nach der Auswabhlliste 9.1 besteht, werden mit dem
gemittelten Biotopwert der Kategorien 04.110 und 04.120 bewertet. Fir geplante
Baume wird entsprechend einem vorgesehenen Mindest-Stammumfang von 20 cm
eine Traufflaiche von 5§ m? angesetzt.

|
|
|
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zu Kategorie 10.530/10.540 Befestigte Flache (Kombination aus nicht versiegelten,
befestigten und begrinten Flachen) - 6 WP:

Fur die hierunter fallenden Fldchen sind in den textlichen Festsetzungen nur
wasserdurchldssige, nicht bodenversiegelnde Beldge zugelassen. Aufgrund der
starkeren Gewichtung der Kategorie 10.530 wird ein Biotopwert von 6 WP
angesetzt.

zu Kategorie 10.520/10.530/10.540 Befestigte Flache (Kombination aus nahezu
versiegelten, nicht versiegelten, befestigten und begriinten Fldchen) - 5 WP:

Der Biotopwert stellt den Mittelwert der drei Kategorien dar. Es handelt sich um
Flachen, far die in den textlichen Festsetzungen die Versiegelung nach Kategorie

10.520 (Verbundpflaster) zugelassen ist, wenn dies umwelttechnische
Erfordernisse verlangen.

zu Kategorie 11.200 Gartnerisch gepfiegte Anlage - 20/15 WP:

Die Uberwiegend nach gestalterischen Gesichtspunkten mit hdherem

Zierpflanzenanteil angelegten und intensiver gepflegten Grinflachen im DWD-

Gelande werden entsprechend der Kategorie 11.223 Neuanlage strukturreicher
Hausgérten eingestuft. e .

ohne Nr. Erdiberdeckte und begriinte Tiefgarage - 18 WP:

Unabhéngig von der im einzelnen vorgesehenen Bepflanzung der Tiefgaragen-
Abschnitte wird ein einheitlicher Punktwert von 19 vergeben, um die
Beeintrachtigungen des Bodens durch den unterirdischen Baukdrper angemessen
zu berticksichtigen. Diese Einstufung entspricht dem Punktwert fir Kategorie
10.720 Dachflachen extensiv begrint.
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Biotopwertliste - Bestand
Wohngebiet WR und Gemeinbedarfsflache

Blatt 1
Nutzungs-/Biotoptyp
nach Wertpunkte |Flachenanteil [m?)| Biotopwert
Biotopwertliste pro m?
& o e 53 Sp. 4
' 02,400 Hecken-/Geblschpflanzung
einheimisch, standorigerecht
- nicht dberstellt 27 136 3.672
- Oberstelit 22 31 682
02.500 Hecken-/Gebischpflanzung
(nicht heimisch, standortfremd)
- nicht dberstellt 23 142 3.266
02.600 Hecken-/Gebischpflanzung
. - nicht dberstelit 20 306 6.120
- Oberstellt 15 703 10.545
02.600 Hecken-/Gebidschpflanzung (monotypische
Begrenzungshecke, einheimisch/standortgerecht) 18 76 1.368
02.600 Hecken-/Gebischpflanzung (monotypische
Begrenzungshecke, nicht heimisch/standortfremd) 14 237 1318
|
04.110 Einzelbaum
(einheimisch, standortgerecht) 31 3.148 97.588
04.120 Einzelbaum
(nicht heimisch, nicht standortgerecht) 26 2.567 66.742
04.210 Baumgruppe
(einheimisch, standortgerecht) 33 1.192 39.336
04.220 Baumgruppe
(nicht heimisch, standortfremd) 28 157 4.396
09.120 Kurzlebige Ruderalfluren 23 20 460
. 09.120/ Mischbestand kurzlebige/ausdauernde Ruderalflur
09.210 - nicht dberstelit 3 31 11 1.271
- Oberstelit 16 15 240
090.210 Ausdauernde Ruderalfluren meist frischer Standorte
- nicht dberstellt 39 28 1.092
- Oberstellt = 18 84 1.512
10.500 Versiegelte Flachen
(Kies und Sandflachen Gberbaut) 3 44 132
10.510 Sehr stark oder vollig versiegelte Fléche
(Beton, Asphalt) 3 767 2.301
10.520 Nahezu versiegelte Flache (Platten, Pflaster) 3 1.856 5.568
10.520/ Teilversiegelung mit Rundholzpflaster, nicht begrint
10.530 5 28 140
| Ubertrag BT e T 249.749
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Biotopwertliste - Bestand
Wohngebiet WR und Gemeinbedarfsflache

Blatt 2
I
Nutzungs-/Biotoptyp 4
nach Wertpunkte Flachenanteil [m?)| Biotopwert
Biotopwertliste pro m?
TR ATORTERESEIECE RS TN R Sp. 4
Ubertrag 11.578 249.749
L] — —_—
10.530 Kies- und Sandflichen, -wege (nicht versiegelt,
vegetationslos) 6 : 1.951 11.706
110.540 Befestigte und begrinte Flachen
(Natursteinplatten, weitfugig) 7 57 399
10.540 Rasengitterstein 7 4 28
10.710 Dachflache nicht begriint < 3.455 10.365
10.741 ausgepragte Fassadenbegranung 19 19 361
11.200 Hausgarten (Spontanvegetation auf Flachen ohne
Pflegeeingriff)
- nicht dberstellt 18 130 2.340
- Uberstellt 13 363 4.719
11.211  Nulzgarten, Grabeland 14 15 210
11.221  Strukturarme Grananlage (Ziergehélz-, Rabatten-,
bodendeckende Pflanzungen) 14 683 9.562
11.221 Strukturarme Grinanlage
(Rabattenpflanzungen mit reicher Verkrautung)
- Uberstelit 14 17 238
11.223 Ziergartenanlage mit hohem Anteil Ziergehélze
- nicht Oberstellt 20 G5 1.300
- Uberstellt 15 22 330
11.223  Strukturarme Hausgérten
- nicht Oberstelil 14 191 2.674
- Uberstellt 9 108 972
11.224 Intensivrasen (artenarm, Neuansaal) 10 1.464 14.640
11.225 Extensivrasen 14 i 3.846 53.844
11.225 Extensivrasen 18 1 57 1.026
Summe = 364.463
Flachensumme ohne Traufflachen (Baume, Fassadenbegrinung) | 16.942
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Biotopwertliste - Planung
Wohngebiet WR und Gemeinbedarfsflache
Blatt 1
Nutzungs-/Biotoptyp
nach Wertpunkte |Flachenanteil [m?]| Biotopwert
Biotopwertliste pro m*
Sp. 1 e Sp. 2 Sp. 3 Sp. 4
02.400 Hecken-/Gebuschpflanzung
: einheimisch, standortgerecht
- nicht Gberstellt 27 136 3.672
- Oberstellt 22 31 682
02.500 Hecken-/Gebischpflanzung
(nicht heimisch, standortfremd)
- nicht Gberstellt 23 142 3.266
02.600 Hecken-/Gebischpflanzung
. - nicht Oberstellt 20 296 5.920
- Gberstellt 15 643 9.645
02.600 Hecken-/Gebischpflanzung (monotypische
Begrenzungshecke, einheimisch/standortgerecht) 18 76 1.368
02.600 Hecken-/Gebischpflanzung (monolypische
Begrenzungshecke, nicht heimisch/standortfremd) 14 ‘ 230 3.220
04.110 Einzelbaum !
(einheimisch, standortgerecht) s 3.049 94.519
04.120 Einzelbaum '
(nicht heimisch, nicht standortgerecht) 26 2.374 61.724
04.210 Baumgruppe
(einheimisch, standortgerecht) 33 1.058 34.914
04.220 Baumgruppe
(nicht heimisch, standortfremd) 28 135 3.780
09.12C Kurzlebige Ruderalfluren 23 20 460
. 09.120/ Mischbestani:l kurzlebige/ausdauernde Ruderalflur
09.210 - nicht Gberstellt - 31 411 1.271
- berstellt 3 16 15 240
09.210 Ausdauernde Ruderalfluren meist frischer Standorte
| - nicht Gberstellt 39 28 1.092
| - Oberstellt 3, 18 84 1.512
| 10.500 Versiegelte Flachen
' (Kies und Sandflachen Gberbaut) 3 44 132
10.510 Sehr stark oder véllig versiegelte Flache
10.520 Nahezu versiegelte Flache (Platten, Pflaster) 3 992 2.976
10.520/ Teilversiegelung mit Rundholzpflaster, nicht begrint
10.530 5 1 55
Ubertrag 9.742 231.459
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Biotopwertliste - Planung
Wohngebiet WR und Gemeinbedarfsflache

Blatt 2
Nutzungs-/Biotoptyp 1
nach Wertpunkte |Flachenanteil [m?]| Biotopwert
Biotopwertliste pro m?
Sp. 1 g ~Sp.2 Sp. 3 Sp. 4
Ubertrag 9.742 231.459
: -
10.530 Kies- und Sandflachen, -wege
(nicht versiegelt, vegetationslos) 6 | 1.865 9.990
10.540 Befestigte und begrinte Flachen F
(Natursteinplatten, weitfugig) 7 22 154
10.540 Rasengitterstein 7 4 28
10.520/ Befestigte Flachen (Kombination aus nahezu
10.530/ versiegelten, nicht versiegelten, befestigten und .
10.540 Dbegrinten Flachen)
- seitl. Abstandsflachen 5 1.423 7.115
10.710 Dachflache nicht begrint 3 4.373 13.119
10.741 ausgepragte Fassadenbegriinung 19 } 6 114
11.200 Hausgarten (Spontanvegetation auf Flachen ohne i
Pflegeeingriff) ;
- nicht Gberstellt 18 ' 113 2.034
- Uberstellt 13 329 4.277
11.211  Nutzgarten, Grabeland 14 | 15 210
11.221  Strukturarme Griinanlage (Ziergehélz-, Rabatlen-,
bodendeckende Pflanzungen) 14 550 7.700
11.223 Ziergartenanlage mit hohem Anteil Ziergeholze
- nicht tberstellt 20 65 1.300
- Uberstellt - 1 22 330
11.223  Strukturreiche ‘Hausgérten, Neuanlage : .
(begriinte Fliche nach Anderung der Zufahrt)
- nicht Oberstellt ; 20 [ 72 1.440
- tberstellt 15 110 1.650
11.223  Strukturarme Hausgarten
- nicht Gberstelit - 14 168 2.352
- Gberstelit 9 108 972
11.224 Intensivrasen (artenarm, Neuansaat) 10 1.381 13.810
11.225 Extensivrasen 14 3.339 46,748
11.225 Extensivrasen 18 57 1.026
Summe 23.564 345.826
Flachensumme ohne Traufflachen (Baume, Fassadenbegriinung) 16.942
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Biotopwertliste - Bestand
Sondergebiet Deutscher Wetterdienst

201 52D03.m

Blatt 1
Nutzungs-/Bictoptyp ; '
nach i Wertpunkie * Flachenanteil [m?])| Biotopwert
Biotopwertliste i pro m?
Sp. 1 o iop.2 Sp. 3 Sp. 4
02.400 Hecken-/Gebischpflanzung
einheimisch, standortgerecht ! '
- nicht dberstelit 27 : 51 1.377
- dberstellt 25 11 242
02.500 Hecken-/Gebiischpflanzung i
(nicht heimisch, standortfremd)
- nicht Oberstellt 23 [ 319 7.337
- Oberstellt ! 18 , 185 3.330
02.600 Hecken-/Gebiischpflanzung
- nicht aberstellt 20 ! 295 5.900
- Oberstellt 15 ! 266 3.990
02.600 Hecken-/Gebiaischpflanzung (monotypische :
Begrenzungshecke, einheimisch/standortgerecht) 18 142 2 556
i
02.600 Hecken-/Gebuschpflanzung (monotypische :
Begrenzungshecke, nicht heimisch/standortfremd) 14 166 2324
: :
04.110 Einzelbaum | ;
(einheimisch, standortgerecht) 31 4.567 141.577
04.120 Einzelbaum ]
(nicht heimisch, nicht standorigerecht) 26 ' 2.781 72.306
04.210 Baumgruppe j
(einheimisch, standortgerecht) 33 782 25.806
|
04.220 Baumgruppe i
{nicht heimisch, standarifremd) 28 | 507 14.196
04.200 Baumgruppe (gemischter Bestand, |
heimisch/nicht heimisch) 31 i 420 13.020
05.345 Kanstliche Kleingewasser '
Periodische Becken 25 9 225
09.120 Kurzlebige Ruderalfluren 23 i 115 2.645
09.210 Ausdauernde Ruderalfluren meist frischer Standorte '
- nicht Gberstellt 39 134 5.226
- Oberstellt 18 272 4.896
09.220 Wairmeliebende ausdauernde Ruderalflur meist
trockener Standorte 36 34 1.224
10.500 Versiegelte Flachen
(Kies- und Sandflachen Gberbaut) 3 21 63
|10.510  Sehr stark oder vdllig versiegelte Flache
(Beton, Asphalt) 3 2.251 6.753
Ubertrag . 13.328 314.993
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Biotopwertliste - Bestand
Sondergebiet Deutscher Wetterdienst

Blatt 2
I : F I
Nutzungs-/Biotoptyp | J
nach Wertpunkte : Flachenanteil [m’]: Biotopwert
Biotopwertliste pro '
Sp. 1 oS24 Bp3 Sp. 4
Ubertrag 13.328 314.993
S LA e T Seai S = —- |
I E
10.520 Nahezu versiegelte Flache (Verbundpflaster) 3 2.480 ; 7.440
10.530 Kies- und Sandflachen, -wege (nicht versiegeit, |
vegetationslos) 6 | 211 12.666
10.540 Rasengitterstein (nicht begrint) 54) i 259 1.295
10.710 Dachfléche nicht begriint 3 ‘ 3.873 11.619
11.221  Strukturarme Grananiage (Ziergehdlz-, Rabatten-, { f'
bodendeckende Pflanzungen) 14 | 355 i 4.970 .
|
11.221  Strukturarme Grinanlage i .
(Rabattenpflanzungen mit reicher Verkrautung) ; l;
- nicht Gberstellt 19 | 117 { 2223
- {iberstelit | 14 i 30 l. 420
11.223  Ziergartenanlage mit hohem Anteil Ziergehélze I i '
- nicht Gberstellt } o 125 | 2.500
11.224 Intensivrasen (artenarm, Neuansaat) 10 ! 106 : 1.060
11.225 Extensivrasen (wenig artenreich, vielschirig) 14 : 4.587 I 64.218
|
11.225 Extensivrasen (+ regelmafig geméht) 18 | 2.021 36.378 |
i |
11.225 Extensivrasen (Wiesen im besiedelten Bereich) 21 ‘ 920 19.320 E
3 S_:lfnrne ..“..__. _ . : . 3 e o
! Flachensumme ohne Traufflichen (Baume) £ S
*) 1 Punkt Abzug wegen fehlender Begriinung. .

_ 34p—
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Biotopwertliste - Planung
Sondergebiet Deutscher Wetterdienst

Nutzungs-/Biotoptyp
nach Wertpunkte | Flaichenanteil [m?])] Biotopwert
Biotopwertliste pro m?
e _Sp.3 Sp. 4
02.400 Hecken-/Gebiaschpflanzung
einheimisch, standortgerecht
- nicht Gberstelit 27 514 13.878
- Oberstellt 22 582 12.804
02.500 Hecken-/Gebuschpflanzung
(nicht heimisch, standortfremd) f
- nicht Gberstellt - =2 36 828
- Oberstellt 18 94 1.692
04.110 Einzelbaum (zu erhaltender Bestand)
(einheimisch, standortgerecht) 31 3.972 123.132
04.110 Einzelbaum (Standorifestsetzung)
(einheimisch, standortgerecht) 31 29 75
04.120 Einzelbaum (zu erhaltender Bestand)
(nicht heimisch, nicht standorigerecht) 26 1.802 46.852
04.110/ Einzelbaum (Standortfestsetzung)
04.120 (einheimisch, standortigerecht / nicht einheimisch,
nicht standortgerecht) 29 120 3.480
04.210 Baumgruppe (zu erhaltender Bestand)
(einheimisch, standortgerecht) 33 255 8.415
04.220 Baumgruppe (zu erhaltender Besland)
(nicht einheimisch, nicht standortgerecht) 28 357 9.996
10.520 Nahezu versiegelte Flache (Verbundpflaster) 3 1.339 4.017
10.520/ Befestigte Flachen (Kombination aus nahezu
10.530/ versiegelten, nicht versiegelten, befestigten und
10.540 begriinten Flichen) h 1.084 5.420
10.530/ Befestigte Flachen (Kombination aus nicht
10.540 versiegelten, befestigten und begriinten Fliachen) 6 082 5892
10.710 Dachflache nicht begriint 3 3.372 10.116
10.720 Dachflache extensiv begrint _ 19 3.730 70.870
11.200 Gartnerisch gepflegte Anlage
- nicht Gberstellt 20 1237 24.740
- Gberstelit 15 374 5610
11.221  Strukturarme Grananlage 14 94 1.316
11.225 Extensivrasen (* regelmaBig geméht) 18 2.599 46.782
11.225 Extensivrasen (Wiesen im besiedelten Bereich) 21 2.204 46.284
o. Nr.  Erdiiberdeckte und begriinte Tiefgarage 19 3.014 57.266
Summe 27.786 500.165
21.255

Flachensumme ohne Traufflachen (Baume)
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Baumbestand im Planungsgebiet
Baum-Nr. Art Pkt.-Wert | Kronen-| Stamm- ]ﬂbenappler Trauf-Flache | Anleil Traul- l Biotop-
prom? %) umfang [cm]| Anteil [%] | gesaml [m] |Flache real [m?]| Wer
Parzelle 33412
1 cm he‘h.l‘l’l.l‘s - - '2? - - . -
2  |abgestorbener Altbaum - * . : : o 4
3 Wplﬂlﬂnﬂidﬂs . - 53 - - - -
\ 4 |Acer platancides y - 63 . . * 2
5 Fraxinus excelsior * s 57 4 - ' :
6  |Acer pseudoplatanus . - 157 - . : g
7 |Acer platancides g . a1 . > g :
8 - Ihcw suontipiiones : % 173 g - 2 .
9  [Carpinus betulus 2 5 94 : = = z
' 1-9 !Baumgruppe a3 * . 0 2268 226,8 7484
10 |Aesculus hippocastanum 26 135 310 0 1431 143,1 K pr]
11 |Aesculus hippocastanum 26 115 220 5 1039 101,3 2633
12 |Acer plalanocides = 7 GJ/57 : * * 5
13 Acer pseudoplatanus : " 63 ¢ . . .
14 Acer platanoides . - 63 > - 2 .
15  |Acer platanoides . - as : £ 3 -
12-15 |Baumgruppe a3 5 ° 10 124,4 118,2 3900
16 [Corylus avellana 31 6.5 - 0 332 332 1029
17 Corylus avellana 31 6,5 - 0 33,2 352 1029
18 |Juglans regia 31 95 63 30 709 €0,2 1868
19 |Acer platancides . > 110 c . . .
20 Acer platanoides 4 o 52 : . . -
21 Acer campeslre s * 160165 . . ‘ >
19-21 |Baumgruppe 3 - . 5 2285 | 2228 7352
22 [Corylus avellana 31 10 - 10 75 74,6 2313
23 Juglans regia 31 7 119 0 38,5 | 335 1193
24  |Chamaecyparis lawsoniana 26 25 . 0 49 - 49 128
25  |Fraxinus excelsior 31 18 352 > 2545 ! 2227 6902
26  |Aesculus hippocaslanum 26 6 175 | 100 283 - | 141 368
27  |Aesculus hippocaslanum 26 G a3 | 100 o3| 14,1 368
28 |Robinia pseudacacia 26 5 M | 9 19,6 i 10,8 281
20  |Uimus minor 3 5 53 50 196 147 457
30  |Prunus serrulata *Kanzan' 26 6 42132 50 os 212 551
31 |Fraxinus excelsior 31 7 196 50 85 | 289 895
32 |Aesculus hippocastanum 26 12 208 15 1131 | 1046 2720
33  |Taxus baccala - Baumgruppe 28 : 50/...131 30 200 | 17,0 476
34 |Acer platanoides : g 48 . . i . -
35  |Acer plalanoides . . 49 = - i - .
36  |Acer platanoides . 76 . = ; : .
34-36 |Baumgruppe 33 $ C 20 a50 | 405 1337
37 |Acer platancides e e 5 3 g | : P
38 |Acer platanoides 5 . - : : I -
39 |Acer platancides C . - A : i : :
40 Acer platanoides . . . . . I . .
41 |Acer pseudoplatanus * . g > s ! J -
43 |Acer plalanoides ' s * : : . -
37-43 |Baumgruppe kx| : bis 71 0 48,8 48,8 1609
44  |Platanus x acerifolia 26 20 578 20 314,2 2827 7351
45  |Taxus baccata - Baumgruppe 28 = 68/.../54 70 35,9 23,2 653
46  |Taxus baccala 26 55 68 100 238 11,9 309
47  |Acer pseudoplatanus 31 45 63 100 159 8,0 247
48  |Taxus baccata 26 55 89 0 -3 e 238 618
49 |Prunus avium 3 25 27 80 9 |+ . 29 o1
50 |Prunus avium 31 5 252321 20 19,6 17.7 548
51 Laburnum anagyroldes 26 4 38 50 126 9.4 245
52  |Taxus baccala 28 . 63 50 45,0 338 945
53  |Acer platanoides 31 10 70 30 78,5 €6,8 2070
54 Picea pungens 'Glauca’ 26 ) 49 80 7. i 42 110
55 |Juglans regia 31 531 % | |- 8| 28 ] 700
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Baum-Nr. Ar Pkt.-Wert | Kronen-| Stamm- | (berfappter| Trauf-Flache | Anteil Trauf- Biotop-
pro m* %) umfang [cm]| Anteil [%] | gesamt[m?] |Flache real [m’]; Wert
Grundstiick Parzellen 338/1, 3407 i
56  |Syringa chinensis 26 3,5 | vielstammig 0 9,6 96 i 250
57  |Aesculus camea 26 7 280 0 385 385 | 1001
S8 Prunus cf. domeslica 3 8 115 B 50,3 49,0 - 15189
58  [Crataegus laevigata - - 73 - . . LR
60 |Ailanthus altissima : . 32 £i8 . . 5
61  |Prunus cerasilera ‘Atropurpurea’ : - 32 . . . o e
59-61 |Baumgruppe 28 . . 0 287 o0 S
62  |Acer platancides 31 8 41 5 503 490 | 1519
63 Prunus cerasifera 'Atropurpurea’ 26 4 35/22 0 126 126 v
64  |Populus nigra ‘lalica’ 26 6 113 0 283 - SR T
65  |Populus nigra ‘ltalica’ % 6 142 0 283 - - B ORS.
66  |Taxus baccata 26 10 94 10 785 746 | 1940
67  |Taxus baccata 2% 10 o3 10 785 746 | 1940
68  |Thuja occidentalis 26 85 212 5 56,7 553 | 1438
69  |Prunus padus 33 65 | 50/48/32 30 332 282 i 931
70  |Prunus padus 31 7 - 30 385 327 ;1014
71 |Fraxinus excelsior 31 75 80 20 442 398 @ 1233
72 |Prunus avium 31 5 34 10 196 18,7 | 578
73 |Acer pseudoplatanus 31 5 39 2 196 19,1 1 593
74  |llex aquifolium 26 4 30 100 126 6.3 Po163
75  |Taxus baccata 2% 4 71 30 126 107 : 278
76  |Betula papyrifera 26 4 38 0 126 128« 30
77 |{Uimus lzevis 31 5 39 0 196 196 | 609
78 Acer negundo 26 - 43/33 30 126 10.7 P
79 |Pyrus communis ¥ :3) 5’ 65 5 196 19,1 . 583
80  |Acer platancides 31 3 39 40 71 5.7 L a7s
81 |Pyrus communis 31 4 46 10 12,6 8
82  |Pyrus communis 31 4 48 0 126 128~ <300
83  |Taxus baccata 26 25 37 20 49 44 115
84  |Taxus baccata 26 25 -9y 20 49 44 Lo 115
85  [Cedrus deodora % 4 | 68 5 12,6 123 -:
B6  [Prunus cf. cerasifera - 6 mehrstammig . < . s
(Strauchbestand) .' :
87 llex aquifolium - 5 vielstammig - - - f -
(Strauchbestand) i
88  |Taxus baccata 26 6 100 0 28,3 - S S -
89  |Prunus domestica 31 55 93770 0 238 | BNs -3y
90  |Salix alba Tortuosa' 26 9 107 0 636 | 836 1654
91  |Aralia elata 26 4 3225 0 126 | 126 327
Parzelle 343/6 - |
92  |Cormus sanguinea 31 55 | 422019 0 238 238 737
93  |Picea abies 26 4 43 0 126 126 327
84  |Sambucus nigra 31 4 5933 | 40 126 10,1 312
95  |Pyrus communis 31 5 110 30 19.6 16,7 517
96  |Sambucus nigra 31 55 | S0/3428 20 238 214 663
97  |Corylus avellana 3 : ; 0 50,3 50,3 1558
98  |Taxus baccata : 45 45/54 E - . :
99  |Malus domestica 31 5 60 0 196 196 609
100  |Acer pseudeplatanus s = 115 z = " :
101 |Acer pseudoplatanus e = 83/34 ¢ 4 . o
102  |Acer pseudoplatanus - = 154 = > 3 -
103  [Taxus baccata ’ : 34 . . 1 .
104  |Acer platanoides : 4 39 3 . . .
100 - 104 |Baumgruppe 33 . . 5 2037 198,6 6552
105 |Syringa wigaris 26 55 411..430 0 238 n8 | 618
106  |Fraxinus excelsior 31 & 36/./14 0 50,3 503 , 1558
107 |Corylus avellana 3 : 4 ’ > . >
108  |Acer pseudoplatanus 3 Z = = 5 g 2
109 |Fraxinus excelsior . 54 . : - . .
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Baum-Nr. Ar PK.-Wert | Kronen-| Stamm- | Obertappter| Traufl-Flache | Anteil Trauf- | Biotop-
pro m* %) umfang [cm]! Anteil (%) | gesamt [m’] : Flache real [m*]] Wert
107 - 109 | Baumgruppe 33 s : 20 %0 ; 810 2673
110  |Fagus sylvatica ‘Atropurpurea’ 31 18 304 = 2545 i 2481 7691
111 |Fraxinus excelsior ‘Diversifolia’ 3 16 220 5 2011 ;1960 6077
112 |Tsuga canadensis 26 75 145 20 | w2 | 28 1034
113 |Taws baccala 26 75 | 8267156 100 42 | 21 574
114  |Fagus sylvatica ‘Atropurpurea’ 3 20 246 | 10 3142 | 2985 9252
115 |Robinia pseudacacia 26 25 18 100 g 25 64
116 |Robinia pseudacacia 26 TR ET R 73 : 7.1 184
117  |Robinia pseudacacia 26 5 292119 5 | 198 19,1 498
118 |Robinia pseudacacia 26 B 79 St - 8 =) 126 327
119  |Cettis occidentalis 26 5 65 0 i 196 | 196 511
120 |Sambucus nigra : 3N 55 83 ooy ns - | 238 737
121 |Acer pseudoplatanus a1 5 26/26 p-l= 188 ‘- 196 609
122 |Acer platancides 3 4 28 Sl e ) SR 126 390
123 |Acer platancides s 18 o . i . .
124  |Acer platanoides 2 E 2118 | < : 3 : : c
125  |Acer platancides 2 * 27 ]. ” | . ! . -
126  |Acer platancides * : 25 i 5 : i > 2
127  |Acer platancides . 3 44 > 5 i : :
128 |Acer platanoides ; = S et i g
123 - 128 |Baumgruppe 33 2 : 0 : 07 | 40,7 1343
129  |Acer platanoides 3 7 102 10 | 385 | 366 1133
130  |Acer platanoides 31 7 61 10 | 385 | 366 1133
131 |Picea omorika 26 35 39 50 i 9.6 ! 72 188
132  |Acer pseudoplatanus 31 as 23 so | 96 i 58 179
133 |Aesculus hippocastanum 26 125 - Sl Bl i o e 1135 2951
134 |Aesculus hippocastanum ' 26 8.5 235 10> 5 D6 ] 539 1402
135  |Aesculus hippocastanum 26 14 5 —-005 20 ; (o E e 1385 3602
136 |Aesculus hippocastanum 26 14 233 ey Lo e 127,0 3302
Grundstiick Parzellen 5073, 50/4 : : |
137  |Picea abies 26 3 RSB S e L : 6.7 175
138 |Liriodendron tulipifera 26 6 RS TR LGRS 717
133 |Liriodendron tulipifera 26 3 TR BT R T e iR T 184
| 140  [Prunus serrulata ‘Kanzan' 26 5 g2 | || 196 16,7 434
141 Ginkgo biloba 4 58 94 e | . 9A 245
142  |Juglans regia e 65 100 s | 32 324 1003
143  |Pseudotsuga menziesii 1co - W = s B 101 261
144 |Pseudolsuga menziesii X S 79 | g : - i g -
145 |Pseudolsuga menziesii : $ 110 % | - f . .
146  |Pseudolsuga menziesii : * 79 we ) E ; ; .
147  |Pseudolsuga menziesii FEe Ak TR e S 3 X -
147 |Larix decidua b D 45 e ’ ; : -
144 - 148 |Baumgruppe 28 ’ : 0 428 428 1197
Parzelle 3451 i
149  Magnolia spec. 26 3 20 40 7.1 : 57 147
150  |Prunus serrulata ‘Kanzan' 26 10 180 0 785 785 2042
151  |Betula pendula 31 75 150 0 442 442 1370
152 |Salixalba 31 4 45 0 126 | 12,6 390
Parzelle 5111
153  |Acer palmatum "Atropurpureum’ 26 55 |mehrstammig 0 238 238 618
1584  |Prunus avium ssp. juliana 26 3 39 0 71 741 184
155  |Fagus syivalica ‘Atropurpurea’ 31 3 42 0 7 71 219
156  |Magnolia spec. 26 4 40 0 126 12,6 327
Parzelle 5212
157  |Populus nigra ‘talica’ 2% 6 310 0 283 283 735
Parzelle 53/1
158  |Picea pungens 'Glauca’ 26 2 * 0 3.1 3.1 82
159 Abies aba 0 - - . - Ii - .
160 Abies alba . - - . . | - -
1 6\1 Am ﬂba . - - . . 1| . -
Es 1% Abies alba . . = ‘: i . = : s I . [ -
\ =
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{ Baum-Nr. Art ;l Pkt.-Werl : Kmnen-l!' Stamm- iﬁberlapplerl Trauf-Flache | Anteil Traul- | Biotop- !

l ! prom? %) E umfang [cm]; Anteil (%] : gesamt [m?] i Flache real [rrr'}‘ Wer |

] 163 Abies alba - . i - I: . ' - - g .

| 159 - 163 |Baumgruppe v T Y 1.2 g2 i

| 164 |Quercus robur 31 3 . ; 0 : 7.1 7.1 L

| 165 |Picea pungens ‘Glauca’ 26 15 . e 1.8 18 S
166  |Picea pungens ‘Glauca’ 26 15 - e 18 | 18 46
167  |cf. Prunus domestica 31 7 : [ 0 i 5= 38,5 1193
168  |Betula pendula 31 45 62 0 159 159 | 493
169  |Cedrus atlantica 26 45 ca. 65 0 15.9 159 414

Parzelle 5472 | I !
170 |Larix decidua 26 8 ca. 140 0 .-S03 50,3 | 1307
171 cf. Prunus domestica 31 -] ca. 100 0 19.6 19,6 609

Parzelle 54/3

[ 172 |Juglans regia 3 55 70 0 a1 238 737
173 |Acer campestre 31 35 51 0 96 96 298

174 [indet. : E 45 ’ - . .

| 175 [Malus domestica 5 - 50| . : . .

i 176  [Malus domestica 5 . S . ;i i A . ]

| 174 - 176 |Baumgruppe 33 . . ' 5 240 234 .

| 177 |Taxus baccata 26 4 301..120 20 12,6 13- | 2

| 178  |Abies concolor 26 a5 50 0 159 15,9 414

. 179 |Acer platanoides AN 3 | 40 0 71 71 i 219

'Parzelle 55/1 j |

{180 |Picea abies 26 51 o 0 196 196 | 511

i 181  |Picea abies 2 S EGPAE .1 18 18 | 46

| 182 ;Picea omorika = 25 < 2% 38 40 ' 7.1 57 I 147
183  |Picea omorika 26 Yk oY i. R 5.7 a7

Parzelle 34012 l l : | f_

| 184 [Aesculus hippocastanum g 12 291 15 113,1 1046 | 2720

| 185 ]lMalus X purpurea 26 3 36/31 100 7 35 92

! 186 |Cralaegus laevigata ‘Paul's Scarlel 26 3 47 100 71 35 g2

i 187 |Carpinus belulus : < 140 3 = = : E

. 188 |Carpinus betulus 2 . 117 3 . . )

| 187, 188 |Baumgruppe 33 e * 70 535 347 1147 |

| 189  [Aesculus hippocastanum 26 15 350 15 1767 1635 4250 |

{190 |Quercus robur 3 5 119778 20 196 17,7 548

191  |Quercus robur Fa1 18 215 5 ¢ 2545 248,1 7691

t 492 |Chamaecyparis lawsoniana 25 45 91/50 40 [ 159 127 =]

| 193 |Carpinus betulus 3 5 61 0 196 196 | 609

i 194  [Malus floribunda Hybride 26 4 58 50 | 12,6 9.4 | 245

i 195 |Tilia cordata TR 194 0 1327 1327 4115

i 196 |Fagus syivalica ‘Atrcpurpurea’ AN 13 216 10 1327 1261 3909

| 197  |Tilia cordata 3 1 116 15 950 87.9 2725

| 198 |Tilia cordata 31 13 169 5 1327 1294 4012
199  |Picea omorika 26 5 64 0 19.6 19,6 511
200 |Ulmus minor 3N o 75 0 636 636 1972
201 |Juglans regia 31 6 61 0 283 28,3 877
202 |Tilia cordata 3 55 126 0 238 238 737
203 |Tilia cordata 3 65 142 0 = &, 1o a2 1029
204 |Corylus avellana a1 45 - 0 15,9 159 493
205  |Acer pseudoplatanus 3 4 36 70 126 8,2 253
206 |Picea omorika 26 25 67 0 49 49 128
207  |Magnolia spec. 26 3 50 0 71 7.1 184
208  |Ginkgo biloba 26 7 113 (] 38,5 335 1001
209  |Belula pendula - Baumgruppe 93 10 66/58/48 0 78,5 785 2592
210  |Belula pendula - Baumgruppe 33 8 60/57/51 0 50,3 50,3 1659
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{ Baum-Nr. f Art Pk‘._-Wert! Kronen-i Stamm- jnberiapp!er_i Trauf-Flache 1 Anteil Trauf- ‘.l Biotcp-
| ‘ pro m? i %) , umfang [cm] Anteil [%] i gesamt [m?) 1 Flache real [m?)'  Wen
!.Grundslﬁl:k Deutscher Wetterdienst l :
211 |Carpinus betulus So'hie ey e v s | T oy e
212  |Fraxinus excelsior | SaE o] S 84 ; 0 i £0,3 i 50,3 : 15E8
213  [Tilia cordata TS &3 i 0 ;442 442 s
214 |Tifia cordata 3t | = 951 T s 31,7 i 984
215 |Tilia cordata b L Ry I 75 | S0 385 28,9 I gos .
216  |Quercus pelraea WL 8 S [ 26 701
217 jCarpinus betulus B SR ehian Gl Pt 27,8 855
218  |Picea abies BE- W or il SEagE e el 14,7 383
219  |Picea abies fw-1-88°F w8 | ma 12,5 324
220  |Quercus robur y ' o= 230 f ¥ [ 7 = '
221 |Alnus glutinosa 4 ; S p e 5 I ' e 2
222  jCarpinus betulus ) : 99 g ! F J g o
et - | Quercus robur ; = 198 2 : = l A :
220 - 223 ;Baumgruppe 3 12 : 5 v 32 - a3 10108 |
. 224 Tilia cordata n | 13 164 6. ! 12y 1 @9 2830 |
i 225 Quercus robur .y g Lt | 270 : 10 i 524 | 4298 13323 !
I 226 |Quercus robur MM W00 e e 138.5 4205 |
! 227  iMalus x purpurea ‘Eleyi 26 ; 65 LR e 249 647 i .
i 228 !Quercus robur 3?10 DA s TS 726 2252 i
i 229 Sorbus aucuparia 31 FeShe, B3 s 30 238 20.2 625 !
i 230 |Taxus baccata RS R ol e SRR T ! 126 |
i 231 Robinia pseudacacia 26 e s ¢ -5 I 128 123 218 )
| 232 jRobinia pseudacacia 2% 7 120 B 75 976 !
233 |Acer platanoides == 4 AR 0l 126 126 3w |
234 jAcer platanoides K} 35-, 251616 1 0 96 96 228 |
235 |Rhus typhina I 2 6 | vielstammig . 0 283 ‘ 233 735 |
236  |Populus nigra ‘llalica’ 2% S eats o SE RS e T e 60z |
237  |Populus nigra 'ltalica’ 2% S 251 : 0 ! 196 i 19.6 S
238 |Robinia pseudacacia 26 25 ’ 27126 " 70 49 32 83 i
238 |Prunus serolina | 26 3 54 : 50 ) a3 138 |
| 240 |Sambucus nigra | 3 3 J 64 15 7.1 65 203 |
241 (Malus spec. (Zieraplel) | % 55 45 IJ a 238 238 613 f
242 |Betula penduta 31 8.5 ] 60/54 i 10 55,7 539 1671
243 [Betula pubescens 26 B g W 50.3 47,8 1242
244  |Betula pubescens 25 - 48 i 20 | 196 17.7 459
245  |Acer platanoides 31 -1 e issp 7 owa 26.9 833
246  |Acer negundo 2% L oe ek s 26.9 698 |
247  |Acer negundo 26 § o8 g 283 735 | .
248  |Acer platancides 31 TEEES T e e 243 1 7691 |
249  |Acer platancides 31 35 28 b= 0 96 48 129 |
250 |Acer platanocides 3 75 €9 a0 442 353 1085
251 Acer plafancides 3 6 78 20 283 254 789
252  |Pinus nigra 25 10 113 0 785 78,5 2042
253  |Taxus baccata 5 % 101/64 c 1 e g
254  |Taxus baccata > ® 122 ' . 5 .
255  |Acer platancides * - 80 ¥ 5 2 .
256 |Robinia pseudacacia : 2 112 E - . .
257 |Robinia pseudacacia ' . 169 s ] % >
258  |Robinia pseudacacia : s 104 . = 5 g
259  |Tilia cordata - 5 112 g s 2 .
2680 |Robinia pseudacacia " ' 137 . 2 s Y
281  |Acer platanoides . . 79 . . . pas |
262 |Robinia pseudacacia . ” 179 - . . =
283  |Acer platanoides e » 79 -. -4 * 5
2684  |Taxus baceata 3 : s7 X 5 . .
265 |Robinia pseudacacia - 5 - $ T = ] ® |
266 |Acer platancides : s 106 - ’ - i *
267  |Acer platanoides - S 68 y = = -
263 |Robinia pseudacacia c 2 143 . * s . hax
269  |Robinia pseudacacia Y ' 137121 . . » ¥
~ 3y —
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Baum-Nr. Art PKt.-Wert | Kronen-|  Stamm.- abanappte:i Trauf-Flache | Anteil Trauf- | Biotop-
prom? ‘ 1% umfang |1.':rr1]i Anteil [%] 1 gesamt [m?] | Flache real [m¥]| Wert
! 253 - 269 |Baumgruppe 5 | - - | o | 495 4195 12785
270 |Gleditsia triacanthos % | 9 196 o | e 636 1654
271  |Taxus baccata (2 Expl) 26 il 7 72/54/35 ot - 9Bs 385 1001
272 |Castanea saliva 26 12 172 0 1131 1131 2941
273 |Taxus baccata 2% |' 9 130 B 63,5 62,0 1613
274  |Prunus cerasifera ‘Alropurpurea’ . e - 67 =0 28,3 283 735
275 |Fraxinus excelsior 31 12 218 0 1131 113,1 3506
276  |Tifia cordata 31 6.5 164 0 332 332 1029
277  |Carpinus betulus 31 8 92 0 50,3 50,3 1558
278  |Tilia cordata 31 12 188 0 1131 1131 3506
279 Tilia cordata - 5 156 * ’ ;! .
280 Fraxinus excelsior . = 165 ’ - . =
281 Carpinus betulus - . 164 2 > 5 =
282  |Tilia cordata ] - 160 p » . -
283 |Tilia cordata . = 17 o - . .
279 - 283 |Baumgruppe 33 > ” 0 2550 -255,0 8415
284  |Aesculus hippocastanum ¥ i 5 82 45 196 152 396
285 Aesculus hippocastanum 26 55 122 20 238 214 556
286 |Taxus baccala 26 4 40/30 65 12,6 85 21
287 |Quercus rubra 26 12 221 100 1131 56,5 1470
288 Quercus rubra 26 18 259 50 2545 1909 4962
! 283  |Fagus sylvalica 5 = 147 2 ? * .
1 290 Fraxinus excelsior . g 249 3 . £ =
| 291  [Fagus sylvatica o R 145 = : C
' 289 - 291 |Baumgruppe e ' 0 2208 2208 7286
| 292 |Pinus sylveslris < 185 100 442 21 685
- 293 Quercus rubra g o 234 20 380,1 3421 8895
| 294 Robinia pseudacacia L 207 e . g .
! 295 |Robinia pseudacacia { 7am2 ' “ - -
i 296 |Robinia pseudacacia : - 61 . . s .
| 297 |Robinia pseudacacia . i 132 5 7 2 4
! 298 |Robinia pseudacacia s s, 210 > L 3 z
| 299 |Prunus avium s e 145 S X . .
| 294 - 295 |Baumgruppe Pl = 0 357.0 357,0 9996
} 300 |Robinia pseudacacia - e 104 50 385 289 750
| 301 |Populus x canescens 516 234 30 201,1 170,9 5288
| 302 |Prunus avium T T 146 75 95,0 59,4 1841
i 303 |Metasequoia glyplostroboides 251 8 145 0 50,3 50,3 1307
! 304 [Liriodendron lulipifera 26 i 10 112 0 78,5 785 2042
i 305 |Prunus cerasifera ‘Atropurpurea’ - Ty e 24 0 7.1 7.1 184
306 |Fraxinus excelsior == B5 82 5 56.7 353 1715
307 |Betula pendula 31 8 107 0 50,3 50,3 1558
308 |Acer saccharinum 26 6 144 o 283 276 717
| 309 (Acer saccharinum 26 7 157 5 385 375 976
! 310 |Sorbus aucuparia 31 5 €6 0 19,6 19,6 603
3n Sorbus aucuparia 31 h 57 0 19.6 196 609
312  |Salix x smithiana 31 3 32 0 74 7.1 219
313 |Acer campesire 31 5 42041734 100 196 98 304
314  |Acer campesire 31 12 200 40 1131 90,5 2805
315 |Robinia pseudacacia 26 6 169 90 28,3 156 404
316 |Robinia pseudacacia 26 2 140 100 38.5 19,2 S00
317  |Platanus x acerifolia 26 22 288 15 380,1 3516 9142,192
318 |Robinia pseudacacia 26 7 142 50 38,5 28,9 750
319  |Taxus baccata (2 Expl.) = . 92/..122 2 - 2 .
320 |Robinia pseudacacia ; = 1271115110 e = s s
321  |Robinia pseudacacia " ® 148 = 5 = :
322 |Robinia pseudacacia . ” 140 7 5 : *
323  |Robinia pseudacacia 2 . 165/147 : . 2 g
"324  |Taxus baccata = . 54739 * - » b
319 - 324 |Baumgruppe 28 . X 25 171,9 150,4 4212
325  |Acer pseudoplatanus 31 1 136 0 95,0 5.0 2945
20152003 .doc-c




-59.

Pkt.-Werl | Kronen-| Stamm- ﬂbeflappteri Traul-Flache | Anteil Trauf- | Biotop-
prom?® | @5 |umfang [em]| Anteil [%] : gesamt [m?] ! Flache real [n'r"]t Wert
326  [Salixx smithiana 31 6 3918 0 | 283 26 | 701
327 |Pyrus communis 31 65 144 o e % 29 | g
328 |Uimus minor 3 16 e s BERL TR 196,0 6077
329  |Acer pseudoplatanus 31 14 | 102./58 10 | 1539 146,2 4533
330 |Acer platanoides 31 ] 120 70 63,6 41,4 1282
331 |Quercus petraca 3 75 69 s 442 43,1 1335
332 |Fagus syivatica 31 1 73 20 95,0 85,5 2651
333 |Fagus syivatica 31 8 €0 25 503 440 1363
334  |Acer pseudoplatanus 31 14 134/131 20 1539 1385 4295
335 |Acer pseudoplatanus 31 5 129 65 196 133 411
336 |Salix acutifolia 26 5 22120 0 196 19,6 511
337 |Aesculus hippocastanum 26 23 306 0 4155 4155 10802
338 |Aesculus hippocasianum 26 18 271 40 2545 2036 5293
339 |Quercus robur 31 7 51 20 385 346 1074
340 |Tilia cordata 31 6 47 0 283 28,3 877
341  |Acer platanoides 31 14 139/104 50 1539 1155 3579
342 |Robinia pseudacacia 26 10 215 15 | 785 726 1889
343 |Tilia cordata 31 20 204 10 3142 298,5 9252
344  |Fraxinus excelsior 31 16 | 184 0 201,1 201,1 6233 '
345 |Robinia pseudacacia 26 5 51/44/32 80 28,3 17,0 441 :
346  [Fagus sylvatica "Alropurpurea’ 3 24 289 5 4524 4411 , 13873
347  |Acer pseudoplatanus 3 6,5 113 50 33.2 249 72
; 348 |Acer platanoides 31 10 134 30 785 668 | 2070
| 349 |[Crataegus monogyna K} 6 44/40/33 0 28,3 283 1 8n
| 350 |Prunusavium 31 25 e 49 49 | 152
| 351 |Elaeagnus angustifolia 26 8 o158 ! 0 ! 50,3 503 ;1307
| 352 |Acer pseudoplatanus 31 4 el TR S 126 i 390
353 |Prunus avium k] 14 163 | 0 1539 1539 © 4772
354  |Carpinus belulus n | w0 84 | 3 785 668 . 2070 J
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Liste der im Planungsgebiet vorhandenen Gehélze

1. Laubbdume

Acer campestre (Feld-Ahorn)
Acer negundo (Eschen-Ahorn)
Acer palmatum 'Atropurpureum’ (Facher-Ahorn)
Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
Acer sacchannum (Silber-Ahorn)
Aesculus x carnea (RotblGtige RoRkastanie)
Aesculus hippocastanum (Gewdhnliche RoRkastanie)
Ailanthus altissima (Gotterbaum)
Alnus glutinosa (Schwarz-Erle)
Betula papynfera (Papier-Birke)
Betula pendula (Gemeine Birke)
Belula pubescens (Moor-Birke)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Castanea sativa (ERkastanig)
. Catalpa bignonioides (Gewohnlicher Trompetenbaum)
Celtis occidentalis (Nordamerikanischer Zurgelbaum)
Crataegus laevigata 'Paul's Scarlet’ (Rotdorn)
Fagus sylvatica 'Alropurpurea’ (Blut-Buche)
Fagus sylvatica (Rotbuche)
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)’
Fraxinus excelsior 'Diversifolia’ (Einblatt-Esche)
Gleditsia tnacanthos (Amerikanische Gleditschie)
llex aquifolium (Gemeine Stechpalme)
| Juglans regia (WalnuB)
| Linodendron tulipifera (Tulpenbaum)
Malus domestica (Kultur-Apfel, Garten-Apfel)
Malus sp. (Zier-Apfel)
Malus flonbunda (Vielblitiger Apfel)
Malus x 'Hillier' (Zier-Apfel)
| Malus x purpurea 'Eleyi’ (Purpur-Apfel)
Platanus x acenfolia (Gewdhnliche Platane)
| Populus canescens (Grau-Pzppel)
| . Populus nigra 'ltalica’ (Saulen-Pappel)
‘ Populus tremula (Zitter-Pappel)-
| Prunus avium (SUB-Kirsche)
| Prunus domestica (Pflaume)
| Prunus padus (Gewdhnliche Traubenkirsche)
Prunus persica (Pfirsich)
Prunus serotina (Spétblihende Traubenkirsche)
Prunus serrulata 'Kanzan' (Japanische Blaten-Kirsche)
Pyrus communis (Holz-Bime)
Quercus petraea (Trauben-Eiche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)
Quercus rubra (Rot-Eiche)
Rhus typhina (Hirschkolben-Sumach)
Robinia pseudacacia (Gemeine Robinie)
Salix acutifolia (Kaspische Weide)
| Salix alba 'Tortuosa' (Silber-Weide)
| - Sorbus aucupana (Gemeine Eberesche)
| Tilia cordata (Winter-Linde)
Ulmus carpinifolia (Feld-Ulme)
Ulmus laevis (FLatter-Ulme)
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2. Nadelgehdlze

Abies alba (Weil-Tanne)

Abies concolor (Kolorado-Tanne)

Cedrus atlantica (Atlas-Zeder)

Cedrus deodora (Himalaya-Zeder)

Chamaecypans lawsoniana (Lawsons Scheinzypresse)
Ginkgo biloba (Ginkgo) =
Juniperus chinensis (Chinesischer Wacholder)
Juniperus communis (Gemeiner Wacholder)

Lanx decidua (Europaische Larche)

Metasequoia glyptostroboides (Urwelt-Mammutbaum)
Picea abies (Gemeine Fichte)

Picea omonka (Serbische Fichte)

Pinus mugo (Berg-Kiefer)

Pinus nigra (Schwarz-Kiefer)

Picea pungens 'Glauca’ (Stech-Fichte)

Pinus sylvestris (Gemeine Kiefer, Wald-Kiefer)
Pseudotsuga menziesii (Douglasie)

Taxus baccata (Gemeine Eibe) . .
Thuja occidentalis (Abendlandischer Lebensbaum)
Tsuga canadensis (Kanadische Hemlocktanne)

3. Laubstrdaucher (inkl. Kletterpflanzen)

Amelanchier lamarckii (Kupfer-Felsenbirne)
Aralia elata (Japanische Aralie)

Berbens thunbergii (Thunbergs Berberitze)
Berbens verruculosa (Warzige Berberitze)
Buddleja davidii (Sommerflieder)

Buxus sempervirens (Gewdhnlicher Buchsbaum)
Chaenomeles speciosa (Japanische Zierquitte)
Clematis sp. (Waldrebe)

Comus alba (Tatarischer Hartriegel)

Comnus mas (Komelkirsche)

Comus sanguinea (Roter Hartriegel)

Corylus avellana (Wald-Hasel)

Corylus avellana 'Contorta’ (Korkenzieher-Hasel) - .
Cotinus coggygria (Peruckenstrauch)

Cotoneaster acuminatus (Spitzblattrige Zwergmispel)
Cotoneaster conspicuus (Bogen-Zwergmispel)
Cotoneaster dammeri (Teppich-Zwergmispel)
Cotoneaster divaricatus (Sparrige Zwergmispel)
Cotoneaster frigidus 'Comubia’ (Schnee-Zwergmispel)
Cotoneaster hornizontalis (Facher-Zwergmispel)
Cotoneaster salicifolius (Weidenblattrige Zwergmispel)
Cotoneaster x watereni (Cotoneaster-Hybride)
Crataegus monogyna (Eingriffliger WeiRdorn)
Crataegus oxyacantha (Zweigriffliger WeiRdom)
Deutzia scabra 'Candidissima' (Rauhbléattrige Deutzie)
Elaeagnus angustifolia (Schmalblitirige Olweide)
Elaeagnus pungens 'Maculata' (Buntlaubige Olweide)
Euonymus europaeus (Gemeiner Spindelstrauch)
Euonymus fortunei (Kletter-Spindelstrauch)
Euonymus latifolius (Breitblattriger Spindelstrauch)
Forsythia x intermedia (Hybrid-Forsythie)

Hamamelis mollis (Chinesische ZaubemuB)
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Hedera helix (Gemeiner Efeu)
Hibiscus synacus (Strauch-Eibisch)
Hippophae rhamnoides (Sanddorn)
Hydrangea macrophyila (Garten-Hortensie)
Jasminum nudiflorum (Winter-Jasmin)
Kema japonica (Ranunkelstrauch)
Kolkwitzia amabilis (Kolkwitzie)
Ligustrum vulgare (Gewohnlicher Liguster)
Laburnum anagyroides (Gemeiner Goldregen)
Labumum x wateren 'Vossii' (Goldregen-Hybride)
Lonicera caprfolium (Garten-GeiRblatt)
Lonicera nigra (Schwarze Heckenkirsche)
Lonicera nitida (Immergrine Strauch-Heckenkirsche)
Lonicera cf. fatanca (Tatarische Heckenkirsche)
Magnolia stellata (Stern-Magnolie)
Magnolia x soulangeana (Tulpen-Magnolie)
Mahonia aquifolium (Gewdhnliche Mahonie)
Parrotia persica (Parrotie)
. Parthenocissus quinquefolia (Wilder Wein)
- Philadelphus coronanus (Gemeiner Pfeifenstrauch)
Prunus cerasifera 'Atropurpurea’ (Blutpflaume)
Prunus Jaurocerasus (Lorbeer-Kirsche)
Prunus spinosa (Schwarzdorn, Schlehe)
Prunus tnloba (Mandelbdumchen)
Pyracantha coccinea (Europédischer Feuerdorn)
Rhamnus cartharticus (Purgier-Kreuzdorn)
Rhododendron catawbiense-Hybride (Rhododendron-Hybride)
Rhododendron sp. (Azalee, sommergrin)
Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)
Ribes rubrum (Garten-Johannisbeere)
Ribes uva-crispa (Stachelbeere)
Rosa canina (Hunds-Rose)
| Rosa sp. (Strauchrose, Kulturform)
! Rubus fruticosus agg. (Gemeine Brombeere)
Rubus idaeus (Himbeere)
Salix aurifa (Ohr-Weide)
‘ ® Salix caprea (Sal-Weide)
. Salix x smithiana (Kibler-Weide)
i Salix viminalis (Korb-Weide)
| Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sarothamnus scopanus (Besenginster)
Spiraea x bumalda (Niedriger Spierstrauch)
Spiraea x vanhouttei (Pracht-Spierstrauch)
Spiraea sp. (Spierstrauch)
Symphoricarpos orbiculatus (Korallenbeere)
Symphoricarpos nivulans (Gemeine Schneebeere)
Syringa x chinensis (Chinesischer Flieder)
Syrninga reflexa-Hybride (Hange-Flieder)
Syringa vulgans (Gemseiner Flieder)
Vibumum cartesii (Koreanischer Schneeball)
Vibumum farren (Duftender Schneeball)
Vibumum opulus (Gewdhnlicher Schneeball)
Vibumum opulus 'Sterile’ (Gewodhnlicher Schneeball)
Vibumum rhytidophyilum (Runzelblattriger Schneeball)
Weigelia flonbunda 'Eva Rathke' (Rote Weigelie)
Wistera sinensis (Chinesischer Blauregen)
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Biotopwertverluste fiir die Parzellen im Wohngebiet Tab. 1

(WR und Gemeinbedarfsflache)

Parzelle / Grundstiick Biotopwerl Besland Biotopwert Planung Differenz
334/2 ' 95753 86.732 -9.021

50/3, 50/4 11.059 5.557 -5.502
Zwischensumme 106.812 §2.289 -14.523
339/1, 340/7 50.663 49.110 -1.553
343/8, 86.480 86.363 -117
3451 8.690 8.626 -64

5111 10.000 8.651 -1.349

5211 3737 3.500 -237

5212 4.376 4123 -253

531 6.98‘4 6.990 6

54/2 6.222 6.090 -132

54/3 ¢ 8.317 8.173 -144

55/1 3.358 3.302 -56
340/2 68.824 68.609 -215
Zwischensumme 257.651 253.537 -4.114
Summe 364.463 345.826 -18.637
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11. Kostenschétzung

Durch den Bebauungsplan entstehen der Stadt Offenbach/Main keine Kosten, da
ErschlieBungsmalnahmen nicht erforderlich sind.

: Bodenordnende MaBnahmen
Das Plangebiet ist beinahe vollstandig bebaut, es sind daher keine bodenordnende
MaRnahmen erforderiich.

13. Wasserwirtschaftliche Belange

13.1 Wasserversorgung

Im Rahmen des Wassersparkonzeptes der Stadt Offenbach wurde nachgewiesen, dal
eine Versorgung mit Trinkwasser sichergestellt ist.

13.2  Grundwassersicherung

Das geplante Baugebiet liegt nicht im Bereich der Grundwassersicherung.

13.3  Trinkwasserschutzgebiet

Das geplante Baugebiet liégt nicht im Bereich eines Trinkwasserschutzgebietes.

13.4  Heilquellenschutzgebiet

Das geplante Baugebiet liegt im Heilquellenschutzgebiet der Kaiser Friedrich-Quelle
Zone C; die in der Schutzgebietsverordnung genannten Auflagen sind einzuhalten.

13.5 Bodenversiegelung

Zum Ausgleich far die erforderliche weitere Bodenversiegelung durch dichtere Bebauung
im Plangebiet wurden folgende MaRnahmen vorgesehen:

a) im gesamten Plangebiet

- Die Entsiegelung eines Teils der heute versiegelten Fléchen (Garagenvorplatze,
Zufahrten) ist als Teilausgleich zu betrachten (z. B. Parzelle 334/2, 340/2).

- Zur Férderung bzw. zum Erhalt der nattirlichen Bodenfunktionen wird
empfohlen, alle nicht Gberbaubaren &ffentlichen und privaten Grundsticks-
flachen nach okologischen Gesichtspunkten zu begriinen und extensiv zu
pflegen.

- Fur alle ErschlieBungsflachen wie FuBwege, Zufahrten und Hofflichen sollen

moglichst wasserdurchlassige Beldge aus naturnahen Materialien verwendet
werden.

b) im Sondergebiet DWD zusétzlich:

- Die mindestens 80 cm starke Erdiiberdeckung der Tiefgaragen schafft einen
Teilausgleich fir die Stérung der Bodenfunktionen und des Wasserhaushaltes.
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- Es wird empfohlen, das Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln und als
Brauchwasser zu nutzen.

- Die vorgesehene umfangreiche Dachbegriinung trégt zur Dampfung der AbfluR-
spitzen und damit zur Entlastung der stadtischen Kanalisation bei.

13.6  Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet liegt nicht im Uberschwemmungsgebiet.

137 Abwasser

Die Entwésserung des Plangebietes erfolgt im bestehenden Mischsystem. Der Anschlu
erfolgt ber die bestehende Abwasserkanalisation.

Die Leistungsféhigkeit des Kanalsystems und damit der Nachweis der gesicherten
Abwasserentsorgung der angeschlossenen Flachen ist von der Stadt Offenbach im
Rahmen der SMUSI-Ist-Berechnung aus dem Jahr 1992/93 gegeniiber dem
Wasserwirtschaftsamt Hanau (WWA HU) erbracht worden und liegt dort vor. Gesonderte
Einzelnachweise sind im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens nicht erforderlich.

Offenbach verfligt Gber keine eigene Kldranlage, sondemn fuhrt das gesamte Abwasser
den Abwasserreinigungsanlagen in Frankfurt am Main zu.

Aufgrund der stédtebaulichen Erweiterungen des DWD bzw. der méglichen zwei
Neubauten im WR-Gebiet wird der bestehenden Abwasserkanalisation nur geringfiigig
mehr ,Schmutzwasser” zugefugt da durch die vorgesehenen ,SparmaRnahmen” (vgl.
Punkt 5) und “Flachenentsiegelungen” nicht mit einer wesentlich héheren
Abwassermenge zu rechnen ist.

13.8 Altlastenverddchtige Flichen / Altlasten

Altlastenverdachtige Flachen und / oder Altiasten sind im Plangebiet derzeit nicht be-
kannt.
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